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Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till Endamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittuing, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
ach i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen fr eit privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsritisforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1960-01-15. Nuvarande elonomiska plan registrerades 1965-06-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-08-21.

Foéreningen har sitt site i Falkenberg kommun.

Kommande verksamhetsar har foreningen tre 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an i enlighet med god redovisningssed.

I resultatet ingfr avskrivningar med 833 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 400 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen Ager fastigheten Herdinnan 1 i Falkenbergs kommun. Pé fastigheten finns 1 bygenad med 84 ligenheter.

Bysgnaden r uppfdrd 1962.

Fastigheten #r fullvérdesforsdkrad i Lansforsikringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsiittsinnehavarna och bostadsréttstilligget inghr i freningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning

1 rok 2 rok | 3 rok 4 rok 5 rak | >5 rok Sumina
0 48 | 36 0 0] 0 84
Dessutom tillkommer:

Hyresriitter Lokaler Garage P-platser
0 1 48 8

Total bostadsarea 5319m*

Tatal lokalarea 876 m*

Arets taxeringsviirde 74 667 000 kr

Féregdende frs taxeringsvirde 74 667 000 kr
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Rikshyggen har bitéitt styrelsen med fireningens forvalining enligt tecknat avtal.

Bostadsiittsféreningen éir medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Halland.
Bostadsriittsforeningen figer via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsritisforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksambet samt ta del av eventuell
utdelning fidn Riksbyggens resultat, Utdver utdelning pa andelar kan [Greningen dven fa aterbiring pd kdpta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknislt status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfirs 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitiningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer fir 277 tkr och planerat underhdll for 243 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet »Arets utférda

underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméassigt och
kostnadsmassigt, Underhallsplanen anviinds ocksa for att berikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nfgra standardférbittringar eller tillkommande

nybyggnationer,

For de niirmaste 30 dren uppgér underhallskostnaden totalt till 38 733 tkr. Detta motsvarar en érlig genomsnittlig
kostnad pa 1 291 tlr (209 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underbillsfonden har fr verksamhetséret gjorts med 1 291 tkr (209 kir/m?).

Arets utfirda underhall

Beskrivning Belopp

Lagning trapphus och fasad 121 250
Projektledning tak 72 500
Underhéllsadministration 49 646
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Lifter senaste stimman och dérpd foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansiitning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimmma
Marcus Larsson Ordfrande 2021
Malin Karlsson Sekreterare 2021
Lars Magnus Petiersson Ledamot 2022
Ingegerd Fjardhammar Ledamot 2022
Emma Brage Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Jan-Ake Bjorklaw Suppleant 2021
Marita Carlsson Suppleant 2021
Suppleant
Agneta Andersson Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniiver
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fortroendevald
Mikael Karlsson revisor 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor 2021
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bengt-Erik Bengtsson 2021
Géran Lilliestam 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Vésentliga hédndelser under rdkenskapsaret

Under rakenskapséret har inga handelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pd ett sitt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 100 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 9 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 12 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen
uppgar till 97 personer.

Foreningens &rsavgift indrades 2020-07-01 d4 den hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofériindrad arsavgift,

Arsavgiften for 2020/2021 uppgick i genomsnitt titl 856 kr/m?/4r.

Vid riikenskapsdrets utgdng var samtliga bostadseiitter placerade.
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Flerarséversiki

Resultat och stilning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 201772018 2016/2017
Nettoomsiitning 4646 4552 4 560 4 554 4512
Resultat efter finansiella poster 567 232 827 -602 733
Resultat exklusive avskrivningar 1 400 1 065 1 660 231 | 534
Avsittning till underhallsfond kr/m? 209 211 141 129 121
Soliditet % 19 16 15 12 14
Driftkostnader, kr/m* 332 362 234 621 397
Drifikostnader exk] underhall, kr/m* 202 246 230 392 398
Rénta, ke/m? 52 56 74 HE 99

Nettoomsittning: Intikter frdn drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet

for limnade rabatter.

Soliditet: Beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i relation till

balansomslutningen.

Férindringar i eget kapital

med avdrag

Eget kapital i ky Bundet Frigt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhélls- Balanserat Avets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 369 865 3203 631 36 635 232286

Disposition enl. arsstimmobeslut 232 286 232986

Reservering underhélisiond 129 091 -1291 091

Tanspriktagande av

underhatisfond -243 396 243 396

Avrets resultat 566 773

Vid fdrets slut 369 865 4251 325 178 774 3566 713

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhillsfond

Summa

268 920
566 773
-1291 091
243 396

=212 002

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny viikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i ovrigt, hanvisas till efterfoljande resultat-

tillhdrande bokslutskommentaret.
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2020-07-01 2019-07-01
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30

Rérelseintikter m.m.

Nettoomsittning Not 2 4646015 4 552 490
Ovriga rorelseintikter Not 3 572 993 567 107
Summa rivelseintiikter 5219008 5119597
Rérelsekostnader

Drifiskostnader Not 4 -2 048 155 -2 234 934
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 420 240 -1432 382
Personalkostnader Not 6 -50 665 49018
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar Not 7 -833 118 -833 118
Summa rovelsekostnader -4 352 178 -4 549 452
Riirelseresultat 866 830 570 145

Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella

anliggningstillgdngar Not 8 12 096 0
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Nat 9 7349 7816
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -319 502 <345 675 _
Summa finansiella poster -300 057 -337 859
Resultat efter finansiella poster 566 773 232 286
Arets resultat 566 773 232 286
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Belopp i kr 2021-06-30 202.0-006-30
TILLGANGAR
Anliiggningstiligingar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 16 279 341 17 112 459
Summa materiella anliiggningstillgingar 16 279 341 17112 459
Finansiclla ankiiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 126 000 126 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 126 000 126 000
Summa anliiggningstillgdngar 16 405 341 17 238 459
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifis- och hyresfordringar Not 13 23 488 5792
Owriga fordringar Not 14 11512 20 463
Farutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 345 065 387 300
Summa kortfristiga fordringar 380 069 413 561
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 6779 166 6 171 567
Summa kassa och bank 6 779 166 6 171 567
Summa omsilttningstillgdngar 7159 235 6 585 127
Summa tillgingar 23 564 576 23 823 587
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Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 369 865 369 865

Fond for ytire underhall 4251 325 3203 631

Summa bundet eget kapital 4 621 190 3 573 496

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -778 774 36 635

Avets resultat 566 773 232 286

Summa fritt eget kapital -212 001 268 920

Summa eget kapital 4 409 189 3 842 416

SKULDER

Lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 12 499 050 18 269 065

Summa langfristiga skulder 12 499 050 18 269 065

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 5763 265 352252

Leverantérsskulder Not 18 305 843 414 476

Skatteskulder Not 19 14 103 13 451

Ovriga skulder Not 20 53 568 64 654

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 21 519 558 867273

Summa kortfristiga skulder 6 656 337 1712 106
23 564 576 23 823 587

Summa eget kapital och skulder
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Noi 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppritiad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfbringsnamndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre firetag.

Redovisningsprinciperna r oforandrade i jaimforelse med foregdende ir férutom den delen av fareningens langfristiga
skulder som #r foremal for omforhandling inom 12 ménader frin rikenskapsarets utging. Dessa redovisas fi.o.m.
rikenskapsdret 2020/2021 som kortfristig skuld. Jamforelsedrets siffror har inte riknats om.

Redovisning av intdkier
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas 53 att endast den del som beldper pd rikenskapsaret redovisas

som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intakt ndv det dr sannolikt att foreningen kommer at fa de
ckonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beridknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstiligangar

Anliiggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 70
Standardforbittring Linjar 50
Markanldggning Linjér 10

Marl #r inte foremdl for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Arsavgifter, bostider 4550412 4461 252
Avgdr: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder 7767 0
Hyror, bostider 0 670
Hyror, garage 88 5063 88376
Hyror, p-platser 8 063 8 064
Hyror, Gvriga 0 1 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =71 777 -5612
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1013 -1 260
Summa nettoomsitining 4 646 015 4 552 490

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Balkonginglasning 549 360 549 360
Ovriga ersittningar 22 493 15206
Fakturerade kostnader 360 1 440
Owriga rorelseintikter 780 1101
Summa bvriga rorelseintikier 572 993 567 107

Not 4 Driftskostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Underhall -243 396 =717 443
Reparationer =277 154 -169 247
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -139226 -136 706
Forsikringspremier -56 803 49 493
Aterbiiring frén Riksbyggen 13 200 0
Systematiskt brandskyddsarbete -962 -938
Serviceavial -103918 36 641
Obligatoriska besiktningar 0 -12 688
Sno- och halkbekimpning -46 197 -3 128
Forbrukningsinventarier -6 130 ~20 099
Vatten -257 830 -231 579
Fastighetsel -75 450 -80 621
Uppvirmning =729 284 -673 779
Sophantering och atervinning -117 779 -102 156
Férvaltningsarvode drift -7 225 -415
Summa driftskostnader -2 (148 155 -2 234 934
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-07-01 2019-07-1
2021-06-30 2020-06-30
Forvaltningsarvode administration -1 110 387 -1 105 486
[T-kostnader -234 419 -270 191
Arvode, yrkesrevisorer -23 193 -19270
Ovriga forvaltningskostnader -18 706 0
Kreditupplysningar -620 -1125
Pantfdrskrivnings- och dverlitelseavgifter -20 628 ~21 593
Medlems- och freningsavgifter -6 048 0
Konsultarvoden -4 316 -3773
Bankkostnader -1 925 0
Ovriga externa kostnader 0 -10 944
Summa dvriga externa kostnader =1 420 240 -1 432 382
Not 6 Personalkostnader
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Styrelsearvoden -22 000 -22 000
Sammantridesarvoden -4 100 -11 900
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 125 -4 125
Sociala kostnader -10 440 -10 993
Summa personalkostnader -50 665 -49 018
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Avskrivning Byggnader -567 330 -567 330
Avskrivning Markanldggningar -4 000 -4 000
Avskrivaingar tillkommande utgifter -261 788 -261 788
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -833 118 -833 118
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstitigangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Utdelning pa andelar i Riksbyggens Intresseforening 12 096 0
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 12 096 0

11 [ ARSREDOVISNING Riksbygaen Bostadsratisfarening Falkenbergshus 3 Org.nr: 749000-0945



Not 9 Owriga ranteintikier och liknande resultatposter

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rénteintdkter frén hyres/kundfordringar 182 209
Ovriga rinteintdkter 7167 7607
Summa dvriga ranteintiliter och liknande resultatposter 7 349 7 816
Mot 10 Réntekosinader och liknande resultatposter
2020-07-01 201 9-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rintekostnader fair fastighetslan -319 502 -345 656
Owriga finansiella kostnader 0 -19
Summa rintekostnader och liknande resultatposter =319 502 =345 675
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffhingsvarden
2021-06-30 2020-06-30
Vid arets bdrjan
Byggnader 17 776 347 17776 347
Marl 250 000 250 000
Standardforbatiringar 13 776 209 13 776 209
Markanliggning 40 000 40000
31 842 556 31 842 556
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 31 842 556 31 842 556
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader ) -10 957 543 -10 390 212
Standardfrbitiringar -3 748 554 -3 486 766
Markanliggningar 24 000 =20 000
-14 730 096 -13 896 978
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -567 330 -567 330
Arets avskrivning standardfirbéitringar -261 788 -261 788
Arets avskrivning markanliggningar -4 000 -4 000
-833 118 -833 118
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15 563 214 =14 730 096
Restvirde enligt plan vid arets slut 16 279 341 17 112 460
Varav
Byggnader 6251474 6818 805
Mark 250 000 250 000
Standardforbittringar 9765 867 10 027 655
Markanldggningar 12 000 16 000
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Taxeringsvéarden

Bostider 73 000 000 73 000 000
Lokaler 1 667 000 [ 667 000
Totalt taxeringsvarde 74 667 000 74 667 000
varay byggnader 46 378 000 46 378 000
varay mark 28 289 000 28 289 004
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2021-06-30 2020-06-30
Andra langfristiga fordringar 126 000 126 600
Summa andra langfristiga fordringar 126 000 126 000
Not 13 Kund- avgifis- och hyresfordringar
2021-06-30 2020-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 23 488 5792
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 23 488 5792
Not 14 Qvriga fordringar
2021-06-30 2020-06-30
Skattekonto 9258 20 463
Ovriga kortfristiza fordringar 2254 0
Summa dvriga fordringar 11 512 20 463
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2021-06-30 2020-06-30
Upplupna rinteintdkter 3564 3563
Férutbetalda forsékringspremier 30394 26 410
Férutbetalt forvaltningsarvode 277 605 277 594
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 33 506 79 739
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 345 069 387 306
Not 16 Kassa och bank
2021-06-30 2020-06-30
Bankmedel 2395 766 2 388 601
Transaktionskonto 4 383 400 3 782 966
Summa kassa och bank 6779 166 6 171 667
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-06-30 2020-06-30
Inteckningslan 18 262 315 18 621 317
Nista 4rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -379 252 -352 252
Nésta drs omforhandlingar av ldngfrisiiga skulder till kreditinstitut -5384 013 0
Langfristig skuld vid arets slut 12 499 050 18 269 065

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villlkorsdndringsdag Ing.skuld

Nya lan/

Omsatta lan

Arets amorteringar

utg.skuld

STADSHYPOTEK 2,45% 2020-08-06 575 000,00 -575 000,00 0,00 0,00
SBAB 0,98% 2021-11-08 0,00 575 000,060 0,00 375 000,06
STADSHYPOTEK 1,64% 2022-04-30 2346 208,00 0,00 30 000,00 22606 208,00
STADSHYPOTEK 141% 2022-06-30 267730900 0,60 27 252,00 2650 057,00
STADSHYPOTEK 1,61% 2023-06-01 3430 000,00 0,60 35 000,00 3395 000,00
SBAB 1,20% 2024-05-10 2 356 §00,00 0,60 66 600,00 2 290 800,00
STADSHYPOTEK 1,92% 2021-03-01 2700 000,00 -2 700 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,95% 2025-03-01 0 2 700 000,00 6 750,00 2693 250,00
STADSHYPOTEK 2,44% 2027-04-30 4 536 000,00 0,60 144 000,00 4 392 000,00
Summa 18 621 317,00 0,00 359 002,00 18 262 315,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista verksamhetsar ska foreningen villkorséndra tre 18n pd 5 491 265 kr som dirfor klassificeras som
kortfristiga skulder. Under nista verksamhetsdr ska fireningen amortera 379 252 kr varfor den delen av skulden kan

betraktas som kortfristig skuld.

Av den langfristiga skulden forfaller 8 379 050 kr till betalning mellan tvd och fem &r efter balansdagen. Resterande
skuld, 4 392 000 kr, forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen.

Not 18 Leverantorsskulder

2021-06-30 2020-06-30
Leverantdrsskulder 305 843 414 476
Summa leverantérsskulder 305 843 414 476
Not 19 Skatteskulder
2021-06-30 2020-06-30
Skatteskulder 14 103 13 451
Summa skatteskulder 14103 13 451
Not 20 Ovriga skulder
2021-06-30 2020-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 53 568 63 991
Skuld sociala avgifter och skatter 0 662
Summa dvriga skulder 53 568 64 654
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Mot 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékier

2021-06-30 2020-06-30

Upplupna rintekostnader 19932 28 084
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 375 000
Upplupna elkostnader 11 309 12 068
Upplupna kostnader for renhlining 1928 1716
Upplupna revisionsarvoden 21 000 18 870
Ovriga upplupna kostnader fér reparationer och underhall 19 643 23 981
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 25311 24 067
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 420 435 383 487
Summa upplupna kostnader och féruthetalda intdkier 519 558 867 273
Not 22 Stéllda sakerheter 2021-06-30 2020-06-30
21176 220 21 176 220

Fastighetsinteckningar

Mot 23 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utging har inga hiindelser, som i viisentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

inteiiffat.
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Styrelsens underskrifier

Ort och datum

Marcus Larsson Lars-Magnus Pettersson

Malin Karlsson Ingegerd Fjdrdhammar

Emnia Brage

Revisorernas underskrifter

Var revisionsberittelse har lamnats

Mikael Karlsson
Fértroendevald revisor

Ohirlings PricewaterhouseCoapers AB

Rebecka Alfredsson
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen dir uppréittad av styrelsen
for RB BRIT Falkenbergshus 3 i samarbete
med Rikshyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling,

Arsredovisningen 4r en handling som ger bide langivare och kdpare bra majligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara déefor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: G

0771-860 860 B8 vatealivogien
www.riksbyggen.se ‘ Rusnfir bhala Livet
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Falkenbergshus nr 3, org.nr 749000-0945

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Falkenbergshus nr 3
for rakenskapsaret 2020-07-01 - 2021-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni 2021
och av dess finansiella resultat fér &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fériroendevalda revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
aulktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och god revisionssed
Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sakerhet ar en htg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i &rsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
(var) revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de undesliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av Riksbyggen Bostadsrattsférening Falkenbergshus nr 3:s
resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrattsférening Falkenbergshus nr 3 for rakenskapsaret 2020-07-01 — 2021-06-30
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att foreningsstédmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund 6r vitalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare |
avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r véra
uttalanden.

Siyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringshehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o faretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o panaget annat satt handlat i strid med bostadsratislagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal befraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrétisiagen.

Rimiig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka digarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och dvriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
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om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Halmstad den 4 november 2021

Mikael Karlsson
Fortroendevald revisor

Ohrlings P'ric'iewaterhouseCoopers AB

Rebecka Alfredsson
Auktoriserad revisor
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