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Arsredovisning

Styrelsen for Brf The View far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.
Arsredovisningen ar upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Féreningens dndamal (féreningens stadgar § 2)

Féreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och/eller lokaler till nyttjande utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger
i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrattshavare.

Fakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2015-10-13.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2018-07-04.
Nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-02-15.

Styrelsens sate: Nacka kommun, Stockholms ldn

Féreningen ager byggnad och mark med beteckningen Sickladn 13:79, Nacka kommun. Byggnationen av féreningens
hus paborjades 2016 och slutférdes under 2019. Entreprenaden godkindes 2019-11-22, slutbesked erhdlls
2020-04-01. Garantitiden |dper t.0.m. 2024-04-15, med genomférande av 2-ars garantibesiktning under 2021.
Ansvarstiden loper t.o.m. 2029-04-15

Avrékning mellan bostadsrattsféreningen och byggherren Nacka 13:79 JV AB dgde rum 2020-02-01 varmed
féreningens ekonomiska verksamhet startade.

Foreningens gatuadresser ar Augustendalsvégen 21, 23, 25, 27, 31, 33, 35 och 37 samtliga med postnummer
131 52 Nacka Strand

Foreningens skattemassiga status &r att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta bostadsréttsférening.
- Det finns en fullvirdesforsdkring och ansvarsforsikring fér styrelsen hos Brandkontoret via Bolander.
Bostadsrattstillagg finns. Information om foreningens 1an finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga
skulder.

Foreningen &r registrerad fér moms gallande féreningens tva hyresrittslokaler beldgna pa Augustendalsvigen 21.
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Féreningens styrelse
Byggandestyrelsen, som valdes pa ordinarie féreningsstamma 2019-10-24, har haft féljande sammansattning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Fredrik André Ledamot 2020
Jan-Erik Fransson Ledamot 2020
Goran Svanstrom Ledamot 2020
Andreas Philipson Ledamot 2020
Jan-Ove Brandt, KPMG Auktoriserad revisor 2020

Vid féreningsstimma 2020-06-25 ldmnade den ”"byggande styrelsen” &ver till de boende i foreningen.
Foljande styrelse valdes:

Funktion Vald t.0.m. stimma
Gunnar Enderlein Ordférande 2021
Ole Gustavsson Vice Ordforande 2021
Margareta Andersson Hartwig Sekreterare 2021
Kenneth Wilén Ledamot 2021
Leticia Velasques Diaz Ledamot 2021
Jan v Lichtenfeldt Suppleant 2021
Anette Erdner Suppleant 2021
Hakan Ekengren Suppleant 2021
Ann Petersen Suppleant 2021

Samtliga ledamdter och suppleanter véljs enligt nuvarande stadgar for tiden intill nista ordinarie stamma.
Byggandestyrelsen har under verksamhetsaret hallit 6 protokoliférda sammantriden och den foéreningsvalda
styrelsen har hallit 7 moten. Féreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

Revisor
Auktoriserad revisor — Stina Pettersson, KPMG.
Foreningsvald revisor — Jan Darrell med revisorssuppleant Thomas Holmstrém

Valberedning

En valberedning utsags vid arsstdimman 2019-10-24 av representanter fér de boende som adjungerades till styrelsen.
2020-06-25 utsdgs ny valberedning pd den ordinarie foreningsstimman. Valberedningen bestdr av tre
representanter med Bjérn Olander som sammankallande, samt Lars Holmstrém och Amir Omed.

Forvaltning
BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skétt den ekonomiska férvaltningen 4t féreningen. Etcon Fastighetsteknik AB
har svarat for den tekniska forvaltningen.

Avtal
Féreningens befintliga avtal som tidigare ingétts av byggandestyrelsen har Overtagits och omprévas allt efter att
avtalstiderna gar ut. Féreningens avtal 2020-12-31 bestar framst av:
BoNea Forvaltning AB
Etcon Fastighetsteknik AB med underavtal:
Fastighetsstad
Tradgardsskotsel
Sprinkler och Brandskydd
Snordjning

Ownit Bredband AB
Nacka Energi

Nanrt /2~
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Stockholm Exergi
Nacka Vatten och Avfall
KONE Hissar

ASSA

Nacka Las och Larm

Information om fastigheten

Féreningen dger fastigheten Nacka Sickladn 13:79 i Stockholm med en tomtareal om 10 588 kvm. Marken innehas
med dganderatt. Vardear for fastighetsbeskattning ar 2019. Information om taxeringsvarden finns specificerade i
arsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheten bestar av en byggnad omfattande;

44 690 kvm (BTA), bruttoarea, som fordelar sig pa:

471 kvm (LOA), lokal area, utgérande 2 hyresrattslokaler
23 368 kvm (BOA), bostadsyta

Légenhetsfordelning

20 stycken 1 rum och kék

69 stycken 2 rum och kdk

104 stycken 3 rum och kdk

66 stycken 4 rum och kok

9 stycken 5 rum och kok

268 stycken lagenheter, samtliga &r upplatna med bostadsritt.

163 stycken vanliga bilplatser
74 stycken platser avsedda fér elbilsladdning

7 stycken handikappanpassade parkeringsplatser

Totalt 244 stycken bilplatser samt 22 stycken MC-platser

Véasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Féreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma &gde rum 2020-06-25 digitalt i kombination med fysisk nadrvaro i Skanskas
gemensamhetslokal, Wafvinges vég 25. Narvarande var 77 medlemmar, varav 3 st fysiskt i lokalen, samt 2
medlemmar representerades via fullmakt och 79 lagenheter var representerade.

Den styrelse som varit aktiv under byggnationstiden ersattes av en av stimman utsedd styrelse. Avgaende styrelse
erholl ej ansvarsfrihet av stimman. Tilltrddande styrelse konstituerades 2020-06-25.

Foreningsaktiviteter under aret
Boendestyrelsens verksamhet inleddes i och med arsmétet 2020-06-25.

Ett omfattande arbete har bedrivits efter 6vertagandet avseende uppféljning av reklamationer, felanmalningar och
garantifragor géllande fastighetens ligenheter och gemensamma utrymmen.

Styrelsens uppmarksamhet har dven i ansenlig utstrickning fatt dgnas &t upplatelser av lagenheter i andra hand.

En ambition for styrelsen har varit att I6pande informera medlemmarna om pagaende arbete via 7 st. medlemsbrev
och via féreningens hemsida brftheview.se. Information har anslagits bland annat géllande IT, porttelefoner,

portkoder, |as, sophdmtning, garage och digital vilkomstparm.
X/’. (7 /,‘
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Overgéng fran redovisningsprincip K3 till K2 har skett, vilket bl.a. innebar 6vergang till avskrivningsregler som speglar
ett drift- och forvaltningsskede fran ett byggnationsskede.

Underhall och underhalisplan
Foreningen har ingen underhallsplan eftersom det &r nybyggnation. Framtagande av underhlisplan pagar och
kommer att fardigstallas under 2021.

Utfort underhall och investeringar
Under det gangna rakenskapsaret har inga vasentliga underhallsarbeten utforts.

Framtida underhall och investeringar
Nedan foljer vilka stérre atgérder som &r planerade de kommande 10 &ren. Observera att atgard och artal kan dndras
efter styrelsens beslut.

' Atgird Planerat ar Kommentar
Installation av bil-ladd boxar 2021 Avser komplettering av aterstaende platser.
Overvakningskameror i garage 2021 Avser plan 0-1 och torggaragen plan 4-5.
WiFi i allmanna utrymmen 2021 Géller garageytor for att skapa nabarhet.
Uppdatering av porttelefonisystem 2021 Okad funktionalitet for porttelefoner.
Informationsskarmar i trapphus 2021 Ersatter trapphusregister och skapar
kommunikationsyta inom foreningen.
Omdisposition av cykelrum vid A37 2021 For att 6ka kapaciteten
Medlemsinformation

Medlemsantalet - ldgenhetséverlatelser

Medlem dr den som innehar bostadsratt i féreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 447 (398) st. vid
foreningsstamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 70 (102) st. upp- samt dverlatelser.

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften
betalas normalt av képaren och pantsattningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5% av
prisbasbelopp, pantséttningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse = 10% av
prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2021 &r 47 600 kr (&r 2020, 47 300 kr).

Foreningens Ekonomi

Foreningens verksamhet startade 2020-02-01 varvid ingdende balanser registrerades med belopp enligt avtal med
byggherren. Verksamheten har saledes utdvats under 11 manader 2020 vilket speglas i resultatet. Virdena i den
ekonomiska planen ses dver i en langtidskalkyl.

Overgéng fran redovisningsprincip K3 till K2 har skett, vilket bl.a. innebir 6vergang till avskrivningsregler som speglar
ett drift- och forvaltningsskede fran ett byggnationsskede.

Arsavgifter

Arsavgifterna verensstimmer med ekonomisk plan. Ingen férandring under &r 2020. Ingen avgiftsjustering ar
planerad for ar 2021.

N WHEE
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm bostadsrittsyta 616 - - - -
Nettoomsattning 19 242 - - - -
Resultat efter finansiella poster -474 - = - =
Totalt eget kapital 1688 657 1437 154 417 398 25425 16 650
Balansomslutning 2003518 2385295 2060063 1450659 1218008
Soliditet 84,3% - - - -
Bokfort varde, byggnader och mark 1988010 - - - -
Taxeringsvérde, byggnader och mark 654 867 497 000 - - -
Taxeringsvérde, byggnader 484 000 341 000 - - -
Laneskuld 309 025 - - - -
Laneskuld, kr/kvm bostadsrittsyta 13224 - - 2 <
Belaningsgrad 47% - - - -
Amortering under aret 1300 - - - -
Likvida medel 8558 - - - -
Likviditet 134% - - - -
Kassaflode, kr/kvm 441 = % < .
Avsattning underhallsfond, kr/kvm 69 - - - -

Avrdkningsdag mellan Skanska och féreningen 2020-02-01

Boyta: bostadsrétt: 23 368 kvm

Lokalyta: hyresrétt 471 kvm

Forklaring av vissa bendmningar i flerarséversikt

Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning

Beldningsgrad=laneskuld/taxeringsvéirde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/(kortfristiga skulder-kortfristiga Ién)

Kassafléde, sparande till framtida underhdéll=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhdll)/(kvm bostadsyta+lokalyta)
Avsdttning till underhdlisfond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)

Foreningen har gatt dver till K2 from 2020-01-01. Fér 6kad jamforbarhet mellan &ren i aktuell arsredovisning &r
bokslut 2019-12-31 med kopplade noter anpassade till regelverk enligt K2. Rékenskapsaren fore 2019 ir e
omréknade och kan darfoér innebira bristande jamférbarhet.
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Forandringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse- ynderhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter Fond resultat  resultat
Belopp vid arets ingang 1437 154 150 0 0 0 1
Disp. enl. stimmobeslut 1 -1
Inbetalt under aret 244785850 6171500
Avsattning till underhallsfond 1635760 -1635760
Avséttning till underhallsfond vid avrakning 1020084 0
lanspraktagande av underhéllsfond 0 0
Arets resultat -474 153
Belopp vid arets utgang 1681940 000 6171 500 2655844 -1635759 -474153

Forslag till resultatdisposition

Enligt totalentreprenadskontraktet svarar entreprenéren for foreningens drift- och
kapitalkostnader mot att de bér alla intékter fram till och med avrikningsdagen
2020-02-01, dérmed finns 1kr i ingdende balanserat resultat att disponera.

Till féreningsstdimmans forfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat fére avsattning och ianspraktagande av underhéllsfond 1
Avséttning till underhallsfond -1635 760
lanspraktagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 0
Arets resultat -474 153
Summa -2109 912

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Till balanserat resultat dverfors -2109912
Summa -2109912

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med tillhrande
noter.
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Resultatrdkning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 19 242 355 0
Summa rérelseintdkter 19 242 355 0
Rérelsekostnader
Drifts- och underhéliskostnader 3 -6117 793 0
Ovriga externa kostnader 4 -47 901 0
Personalkostnader och arvoden 5 -387 203 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar 6 -10 980 611 0
Summa rorelsekostnader -17 533 508 0
Rorelseresultat 1708 847 0
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 59 614 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -2242 614 0
Summa finansiella poster -2 183 000 0
Resultat efter finansiella poster -474 153 0
Resultat fore skatt -474 153 0
Arets resultat -474 153 0

Nax _—



Brf The View 8 (16)
Org.nr 769630-9702

Balansrikning Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anladggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader och mark 9 1988 010 364 0
Inventarier, verktyg och installationer 10 84 700 0
Pagaende byggnation 11 0 2078929 638
Summa materiella anldggningstillgangar 1988 095 064 2078 929 638
Summa anldggningstillgangar 1988 095 064 2078929 638
Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 12 368 3183510
Ovriga fordringar 12 5764 289 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 1087 770 133993
Summa kortfristiga fordringar 6 864 427 3317503
Kassa och bank

Kassa och bank 14 8 558 064 303048 142
Summa kassa och bank 8558 064 303 048 142
Summa omséttningstillgangar 15422 491 306 365 645
SUMMA TILLGANGAR 2003 517 555 2 385 295 283

VN
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Balansrdkning Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1688 111500 1437 154 150
Fond for yttre underhall 2655844 0
Summa bundet eget kapital 1690 767 344 1437 154 150
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1635 759 0
Arets resultat -474 153 1
Summa fritt eget kapital -2109912 1
Summa eget kapital 1688 657 432 1437 154 151
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16 245 725 000 0
Skulder till koncernféretag 0 869 375148
Ovriga skulder 170 000 0
Summa langfristiga skulder 245 895 000 869 375 148
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15, 16 63 300 000 48914943
Leverantorsskulder 536 642 15660 632
Skatteskulder 17 2039 455 3254782
Ovriga skulder 47021 4047
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 3042 005 10931 580
Summa kortfristiga skulder 68 965 123 78765984
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2003 517 555 2 385 295 283

W
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och for forsta gangen enligt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

I bokslut 2020-12-31 har styrelsen beslutat om Gvergang till redovisning enligt regelverk K2. | regelverk K2
redovisas avskrivningarna enligt byggnadens levnadstid enligt uppgift i ekonomisk plan. Materiella
anlaggningstillgangar bestod vid évergangen till K2 av pagiende nyanliggningar som ej var tagna i bruk varfor
ingen effekt uppkommer p& materiella anlaggningstillgdngar vid vergingen 2020-01-01 och att inga andra poster
paverkar vid dvergangen.

For 6kad jamforbarhet mellan aren i aktuell &rsredovisning ar bokslut 2019-12-31 med kopplade noter anpassade
till regelverk enligt K2.

Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den férvantade nyttjandeperioden. Avskrivning pa byggnader gérs fr.o.m. 2020-02-01.
Markvardet &r inte foremal for avskrivning.

Féljande avskrivningstider och metoder tillimpas:
Ursprunglig byggnad 100 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet sker pa basis av féreningens stadgar och ekonomiska
plan senast fran och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens
fastighet genomforts. Avséttningen skall Iagst vara 70 kr per kvm ligenhets/bostadsarea. Avséttning och
ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, s.k. dkta
bostadsrattsforening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter
som inte kan hanforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har inget skattemassigt underskott fran tidigare ar.

Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgifter, bostader 12 923 148 0
El, bostader 1131950 0
Varmvatten bostdder 554 850 0
Kabel-TV, bredband, telefoni 695 248 0
El laddstolpar 104 217 0
Hyresintékter, lokaler 226 667 0
Hyresrabatter, lokaler -226 667 0
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Hyresgaranti enl. avtal med entreprenér 660 021 0
El, lokaler 3650 0
Vdrme, lokaler 12 560 0
Varmvatten, lokaler 5040 0
Fastighetsskatt, lokaler 21893 0
Hyresintdkter, garage 2991630 0
Avgift andrahandsuthyrning 30992 0
Overlatelse- och pantsittningsavgift 107 078 0
Ovriga intékter 78 0
Summa 19 242 355 0
Not 3 Drifts- och underhallskostnader

2020 2019
Summering per grupp
Driftskostnader, specificering enligt nedan 5915111 0
Lépande underhall, specificering enligt nedan 202 682 0
Summa 6117 793 0
Specificering av driftskostnader
El 797 351 0
Uppvarmning 1163430 0
Vatten och avlopp 1012 547 0
Avfallshantering och sopkérlstvatt 448 121 0
Snoérenhallning 14 223 0
Obligatoriska besiktningskostnader 10213 0
Brandlarmskostnader och brandskydd 15113 0
Fastighetsforsakring 231935 0
Kabel-TV, bredband, telefoni 486 507 0
Fastighetsskotsel enligt avtal 494 860 0
Fastighetsskotsel utdver avtal 9233 0
Drift och underhall hissar 119 602 0
Lokalvard enligt avtal inkl. mattor 327715 0
Lokalvard utover avtal 91190 0
Tradgardsskétsel enligt avtal 44 418 0
Fastighetsskatt, lokaler och garage 308 730 0
Forvaltningskostnader 274 603 0
Andrahandsuthyrning 2291 0
Overlatelse- och pantsattningsavgift 25535 0
Kreditupplysning, inkasso och KFM-avgifter 6 157 0
Administrativa kostnader 31337 0
Summa 5915111 0

N & =
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Lopande underhall, allmant 43 814 0
Bostader 30412 0
Gemensamma utrymmen 16 984 0
Installationer 65 540 0
Fastighet utvandigt 19 827 0
Markytor 10 828 0
Garage och p-plats 9314 0
Underhall och reparation p.g.a. skadegérelse 5963 0
Summa 202 682 0
Not 4 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Extern revisor 30 000 0
Avgifter for juridiska atgérder 7 870 0
Konsultarvode 6216 0
IT 3815 0
Summa 47 901 0
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode enl. stammobeslut 289 800 0
Foéreningsrevisorer 4 830 0
Sociala avgifter 92573 0
Summa 387 203 0
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2020 2019
Avskrivning byggnader, enligt plan 10956 411 0
Avskrivningar pa installationer, laddboxar elbil 24200 0
Summa 10980 611 0
Avskrivning pa byggnader gors fr.o.m. 2020-02-01. Det gérs inte nagon avskrivning pa markvirdet.
Not 7 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2020 2019
Drojsmalsrantor medlemmar 42 696 0
Ovriga rénteintakter 16918 0
Summa 59614 0

| WA é':"
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Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
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2020 2019
Rantekostnader for skulder till kreditinstitut 2142 889 0
Réntekostnader for byggnadskreditiv 2020 99 725 0
Summa 2242614 0
Not 9 Byggnader och mark
Foreningen &ger fastigheten Sicklaén 13:79 i Nacka kommun. Vardear: 2019
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 0 0
Omklassificeringar 1195244 784 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1195244784 0
Ingdende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -10 956 411 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 956 411 0
Utgaende redovisat virde 1184288373 0
Bokfort varde byggnader 1184 288 373 0
Bokfort varde mark 803 721991 0
Summa 1988 010 364
Taxeringsvarden byggnader 484 000 000 341 000 000
Taxeringsvarden mark 170 867 000 156 000 000
Summa 654 867 000 497 000 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 0 0
Arets anskaffningar, laddboxar elbil 108 900
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 108 900 0
Ingdende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -24 200 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -24 200 0
Utgaende redovisat virde 84 700 0
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2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 2078929 638 1851589 638
Investeringar 0 227 340 000
Omeklassificeringar -2078 929 638 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 2078929 638
Utgadende redovisat virde 0 2078929 638

Not 12 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto, enl. nedan 2008 137 0
Momsfordran, enl. nedan 3756 152 0
Summa 5764 289 0

Skattekonto ar 2020, inkluderar fylinadsinbetald skatteskuld for inkomstar 2019. Skatteskulden &r reglerad av

entreprenor.

Momsfordran ar 2020, inkluderar aterhamtning av investeringsmoms kopplad till momspliktiga ytor/momspliktig

uthyrning.

Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31 2019-12-31
Forsdkringspremier 205930 0
Bostadsratterna 10910 0
Kabel-TV, bredband, telefoni 161081 0
Add:Secure 5694 0
Upplupen intékt el- och varmvattendebitering, enl. nedan 606 095 0
Ranteintdkter 0 133993
Ovriga férutbetalda kostnader, enl. nedan 98 060 0
Summa 1087 770 133993

Upplupen intdkt el- och varmvattendebitering ar 2020, avser periodiseringar d& intikt aviseras i annan period an

debiteringsperiod.

Ovriga férutbetalda kostnader ar 2020, 94 277 kr avser vatten, avlopp och avfall.

Not 14 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Nordea, transaktionskonto 8550312 12 094 348
Nordea, foretagskonto 7752 290953 794
Summa 8558 064 303 048 142

/K W
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Not 15 Stéllda sékerheter for skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31

Uttagna fastighetsinteckningar 310 000 000 310 000 000

Summa 310 000 000 310 000 000

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum fér Lanebelopp Nista ars
Langivare 2020-12-31 slutbetalning 2020-12-31 amortering
Nordea, -826 0,62% 2021-02-05 62 000 000 4585 000
Nordea, -761 0,62% 2022-02-03 62 000 000 0
Nordea, -788 0,65% 2023-02-03 62 000 000 0
Nordea, -796 0,79% 2024-02-02 62 000 000 0
Nordes, -818 0,91% 2025-02-03 61 025 000 1300 000
Summa 309 025 000 5 885 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rékenskapsar.

Den langfristiga skulden av féreningens 1an &r 245 725 000 kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens Ian &r 63 300 000 kronor. P4 balansdagen utgér 5 885 000 kronor nésta &rs
amortering av den kortfristiga skulden.

Under rakenskapsaret har 1 300 000 kronor amorterats.

Lan -826 med slutbetalningsdag under 2021 omsitts vid forfall till villkor 1,06% med datum for slutbetalning
2029-01-17. Lanets nya kreditnr. blir -553 och amortering sker enligt plan: 655.000 kronor / kvartal med forhojd
amortering vid omsattningsdag 2021-02-05.

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut att uppga till 287 460 000 kronor.

Not 17 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskuld, enl. nedan 2 039 455 3254 782
Summa 2039 455 3254782

Skatteskuld ar 2019, avser fastighetsskatt byggnad under uppférande éren 2016-2019.
Skatteskuld ar 2020, 1 988 000 kr avser inkomstar 2018'och regleras av eftreprendr. 51 455 kr avser inkomstar
2020 och regleras i januari 2021,
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvode 289 800 0
Foreningsrevisorer 4 830 0
Sociala avgifter 92 573 0
Réntekostnad 356 103 0
Forutbetalda hyror och avgifter 1909 884 0
Periodiserade hyresintakter for hyresgaranti 282411 0
Extern revision 30000 0
Vatten och avlopp 21763 0
Sophdmtning 1368 0
Ovriga upplupna kostnader 53 273 0
Summa 3042005 0

Not 19 Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser.
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Revisionsperatielse

Till féreningsstamman i Brf The View, org. nr 769630-9702

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf The View for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende | férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning somiinte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag. o oty

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillréckliga
och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfdra en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt méal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.

Revisionsberéttelse Brf The View, org. nr 769630-9702, 2020

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf The View fér &r 2020 samt av forslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i oOvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande fdreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortie-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skylidig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgamna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsia-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och férhallanden som ar véasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade besiut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.



