HSB Bostadsrittsforening
Orrmyren 1 Malung

Org.nr. 716456-8862

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret

2020-01-01—2020-12-31

Spara arsredovisningen, den kan behdvas vid kontakt med din bank eller vid ev. forsiljning
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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag med séte i Malung vars huvudsakliga dndamdl ér att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende 4t féreningens medlemmar,
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Skerbackarna 1:29 i Malung-Silens kommun. Pa fastigheten
har ar 1991 uppforts 43 ldgenheter med bostadsrétt med adress Skiffervigen 1-14, samt Granitvigen
1-11. Alla bilplatser i garage dr med motorvérmare.

Lagenhetstyp Antal Yta (m2
3 rum och kk 8 584
4 rum och kék 13 1222
4 rum och kék 22 2398
Bostider 43 4 204

Byggnaderna ér fullvirdeforsikrade. Forsikringsbolag har varit Dalarnas Forsékringsbolag.
I forsdkringen ingdr momentet styrelseansvar samt bostadsrittstilldgg f6r samtliga ldgenheter.

- Vaktmastare har varit Installationsgruppen i Malung
Ekonomisk forvaltning har ombesorjts av HSB MalarDalarna.

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen 22 april 2020.
Besiktning av lekplatser gjordes 7 augusti 2020,

Arsavgifterna hjdes senast 2012 med 3 %. Styrelsen har faststillt budgeten for ar 2021 och har
beslutat om ofSrindrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 549 kr/m>.

T avgiften ingdr: garage med motorvérmare, forrad, sophdmtning av brannbart/kompost
och fiberndt med ett grundavtal p4 TV, internet och telefoni fran Telia.
1 avgiften ingér inte: uppvirmning, vatten och hushéllsel

Ordinarie holls den 8 juni 2020. I stimman deltog 20 (foreg. &r 18) medlemmar, 9 fysiskt och 11 via
postomrdstning.

Styrelsen har sedan arsstimman haft féljande sammansiittning:
Vald tom &rsstimman

Tommy Olsson ordforande 2021
Mats Johansson vice ordftrande 2022
Anna Martinsson sekreterare 2021
Mats Stihl ledamot 2022
Inga-Lill Jonsson ledamot 2022
Linnea Danils ledamot 2021
Cecilia Vestmyr ledamot 2022

Thommy Bick utsedd av HSB MalarDalarna
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Styrelsen har under aret hallit 8 (foreg. &r 9) sammantridden.

Firmatecknare har varit Tommy Olsson, Linnéa Danils, Mats Johansson och Mats Stéhl,
tva 1 forening.

Revisor har varit Jan Jespersen med Anna Hoglund som suppleant, valda av féreningen
samt BoRevision AB av HSB:s Riksférbund utsedd revisor.

Valberedningen har bestatt av Inger Melin, Henrik Jonsson och Stig-Arne Ingvarsson med Inger Melin
som sammankallande.

Studieorganisatdr har varit styrelsen.

Representant i HSB:s fullméktige har varit Tommy Olsson med Mats Johansson som erséttare.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Arets underhall
Platarbeten tak Skiffervigen
Oversyn ranndalar

Planerat underhall

Oversyn ventilation

Start fasadmalning inklusive balkonger
Byte eller malning hangrdnnor o stupror

MEDLEMSINFORMATION

Vid rikenskapséarets slut var medlemsantalet 61 (foreg. ar 63). Anledningen till att medlemsantalet
Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer &n en medlem kan dga samma lagenhet. Vid
stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare. HSB MélarDalarna dr medlem i
foreningen.

Under &ret har 5 (foreg. ar 5) ldgenhetsoverlatelser skett.

Antal medlemmar vid érets borjan 63
Nya medlemmar 4
Medlemmar som ldmnat féreningen 6
Antal medlemmar vid arets slut 61

Foéreningen har pa grund av covid 19 inte haft ndgra aktiviteter.

Medlemmarna har regelbundet fétt information genom féreningens infobrev
samt via hemsidan www.orrmyren.se.
Utsjokompaniet AB har utfort energideklaration 2019-02-19 av féreningens byggnader.

Foéreningen har en underhéllsplan, reviderad 2019.
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FLERARSOVERSIKT
2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsittning, tkr 2319 2314 2318 2312 2313
Resultat efter finansiella poster, tkr 478 483 553 356 285
Avgiftsniva for bostader, kr/kvm 549 549 549 549 549
Fond for yttre underhill, kr/kvm 368 304 225 159 102
Lén per kvin 6471 9567 9 602 9 650 9662
Soliditet i % 8 7 6 5 4
Kassalikviditet i % 654 326 470 250 345
Genomsnittlig skuldrénta i % 1,22 1,21 1,38 1,60 1,60

Historik, underhall

2006-2007
2007
2011
2011
2011
2012
2012
2012- 2013
2012
2013
2014
2015
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2017-2018
2018- 2019
2019
2019
2019

Fasadmalning

Installation fiber bredband

Stor 6versyn av lekplatser klar

Balkongricken, plat monterad pa overliggare

Ventilation garageldngor, huvar monterade
Foreningslokal, nytt golv och tak samt virmeflikt monterad
Taknocksskydd

Utbyte av ventilation

Tordningstillt ging och cykelstig 1 anslutning till omradet
Képt in LED lampor till all ute belysning i féreningen
Rensning och mossbehandling av samtliga tak
Féreningsavtal grundutbud TV, internet och telefoni via Telia till alla i fibernétet.
Forbittring parkeringsytor

Nytt ytlager garagelanga Skiffervigen

Tva mattpiskstill uppsatta

Ny trapp Skiffervigen

Ny sand lekplatserna

Nya stolpar/stéllningar till postlador

Utbyte platdetaljer tak

Stor 6versyn och utbyte av tegelpannor

Utbyte av stort antal tegelpannor efter arets snorekord
Oversyn ventilation

Platarbeten, sndkonsoller
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Fordndring i eget kapital

Insatser

5
Yitre - Balanserat Arets
underhi!lsfond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 2715 744
2019 rs vinstdisp enligt stimmobeslut

Avgar avsittning till yttre fond enl. underhallsplan
Omf. av utfort, planerat underhall fran yttre fond

Arets resultat

1278 164 -1 313099 483 178

476 000
-206 815

483 178 -483 178
-476 000
206 815

478 462

Belopp vid arets slut 2715744

Resultatdisposition
Till Foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa till stimmans forfogande
Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rdkning

Chverskolt efter avsdttning och omforing av yitre fond

Arets resultat
Avsdtining till vitre fond enligt underhdllsplan

Omfering av dreis utforda, planerade underhdll frin ytire fond

Arets sverskott

1547 349 -1 099 106 478 462

2020
478 462
-476 000
206 815

209 277

-1 099 106
478 462

-620 644

-620 644

2019
483 178
-475 000
143315

151 493

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och stallning finns i efterféljande resultat-

och balansrikning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Resultatra kning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintdakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Not 8
Not 9

2 318676 2 314 236
10 899 0
-869 637 -789 403
-39 068 -31 803
-79 194 -83 189
-408 203 -408 203
-1 396 102 -1 312 599

933474 @ 1001637

32 233 33523
-487 244 -551 982
-455 011 -518 459
478 462 483 178
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgadngar

Anléiggningstillgangar

Materielia anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 37 867 310 38 275 513

Summa materiella anldggningstillgdngar 37 867 310 38 275 513

Finansiella anldggningstillgangar

Aktier, andelar och vardepapper Not 11 500 500

Placeringar Not 12 2 000 000 3 000 000
2 000 500 3 000 500

Summa anlédggningstillgdngar 39 867 810 41 276 013

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 13 325 5930

Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 2 837 950 2 320 107

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 166 256 133 878

Summa Kortfristiga fordringar 3004531 2459 914

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar Not 15 1 000 000 0

Summa kortfristiga placeringar 1 000 000 0

Summa omsittningstillgdngar 4 004 531 2459914

SUMMA TILLGANGAR 43 872 341 43 735 927
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Balansrﬁkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 715 744 2715 744
Fond for yttre underhall 1 547 349 1278 164
Summa bundet eget kapital 4 263 093 3993 908
Ansamiad forlust

Balanserat resultat -1 099 106 -1 313 099
Arets resultat 478 462 483 178
Summa ansamiad fariust -620 643 -829 921
Summa eget kapital 3642450 3163 987
Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 29 617 587 29 450 000
Summa l8ngfiistiga skulder 29 617 587 29 450 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 10 200 000 10 767 587
Leverantdrsskulder 105 925 29 067
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 0 1 080
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 306 379 324 206
Summa kortfristiga skulder 10 612 304 11 121 940
Summa skulder 40 229 891 40 571 940
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 872 341 43 735 927
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lﬁpénde verksamhet

Resultat efter finansiella poster 478 462 483 178
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 408 203 408 203
Kassaflode frén l6pande verksamhet 886 665 891 381
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

(:jkning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -45 795 -0 347
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 57 951 -29 336
Kassafléde fran I6pande verksamhet 898 822 852 698
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av lan till kreditinstitut -400 000 -150 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -400 000 -150 000
Arets kassafléde 498 822 702 698
Likvida medel vid arets boérjan 5 238 654 4 535 956
Likvida medel vid arets slut 5737 476 5 238 654

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver férvantade nyttjandeperioder.

Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas 0,8%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pa fareningens underh8lisplan.

Skulder till kreditinstitut
Samtliga 18n som férfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att ldnen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte
kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningens har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till 25 292 393 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 309 364 2309 324
Ovriga intakter 9312 4912
2318676 2 314 236
2318 676 2314 236
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Aterbiring Dalarnas forsékringsbolag 10 899 0
10 899 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 95 453 125 301
Reparationer 48 951 52 690
El 44 982 41 622
Sophé@mtning 63 264 63 264
Ovriga avgifter 179 735 62 456
Forvaltningskostnader 92 587 92 455
Fastighetsavgift 97 103 97 102
Ovriga driftskostnader 40 747 111 199
Planerat underhall 206 815 143 315
869 637 789 403
Not 5 Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial och trycksaker 2 696 1 346
Juridiska avgifter 1547 2579
Revisionskostnad 10 500 9 407
Medlems- och styrelseaktiviteter 9 575 4 572
Medlemsavgift HSB 14 750 13 200
Ovriga kostnader 0 700
39 068 31803
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fértroendevalda
Styrelsearvode 58 250 40 500
Ovriga arvoden 2200 23 520
Revisorsarvode 2200 100
Arvode stamma 0 1604
Sociala kostnader 16 544 17 465
79 194 83 189
Féreningen har inte haft négra anstallda under 3ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 408 203 408 203
408 203 408 203
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter 32233 33 523
32 233 33523
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 425 744 488 827
Borgensavgift Malung-Sélens kommun 61 035 61 335
Ovriga finansiella kostnader 465 1820
487 244 551 982
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Byggnad
Ing&ende anskaffningsvarde 49 117 605 49 117 605
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 49 117 605 49 117 605
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 537 479 -6 129 276
Arets avskrivningar -408 203 -408 203
Utg&ende avskrivningar -6 945 682 -6 537 479
Ing&ende nedskrivningar -5 433 613 -5 433 613
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -5433 613 -5433 613
Bokfort varde 36 738 310 37 146 513
Mark
Ingdende anskaffningsvarde 1129 000 1129 000
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 1129 000 1129 000
Bokfort virde 1129 000 1129 000
Summa byggnader och mark 37 867 310 38 275513
Taxeringsvarde fér Skerbackarna 1:29 i Malung-Salens kommun. Vardedr 1991.
Byggnad -byggnader sméhus 11 531 000 11 531 000
Mark - bostader sméhus 1416 000 1416 000
Taxeringsvarde totalt 12 947 000 12 947 000
Not 11 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Malardalarna ek. férening 500 500
Not 12 Placeringar ;
HSB Mélardalarna, specialinlaning. 2 000 000 3 000 000
2 000 000 3 000 000
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 325 5930
325 5930
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 91 129 72 107
Skattefordran 9 345 9 345
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 2 737 476 2 238 655
2 837 950 2320 107
Not 15 Kortfristiga placeringar
HSB Mélardalarna, specialinldning. 1 000 000 0
Not 16 Eget kapital
Medlemsinsatser
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 2715 744 1278 164 -1313 099 483 178
Omfaring av Arets resultat enligt §rsstimma 483 178 -483 178
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebesiut -206 815 206 815
Avsattn. Fond fér yttre uh enl underh8llsplan 476 000 -476 000
Arets resultat 478 462
Belopp vid &rets slut 0 2715744 1547 349 -1 099 106 478 462
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Léneinstitut Lénenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Malungs Kommun 2150 0,00% 2022-12-31 9 600 000 50 000
Swedbank 854257680 1,16% 2026-11-25 10 367 587 0
Swedbank 2658020538 1,52% 2021-04-23 10 000 000 0
Swedbank 2658020546 1,32% 2025-09-25 9 850 000 150 000
39 817 587 200 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 29 617 587
Styrelsen har f&r avsikt att omsatta l&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 38 817 587
Stillda sdkerheter
Panter och dirmed jamfdriiga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 9 800 000 9 800 000
Summa stéllda sikerheter 9 800 000 9 800 000
Féreningen har kommunal borgen frdn Malung-Salens kommun
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 200 000 400 000
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (n&sta ars ldneomséttning) 10 000 000 10 367 587
10 200 000 10 767 587
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kéllskatt 0 1 080
0 1080
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 189778 173 585
Upplupna réntekostnader 87 579 124 963
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 29 022 25 658
306 379 324 206
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Malung, 2021- -

Anna Martinsson

Tommy Olsson

Mats Stahl

V&r revisionsberattelse har lamnats 2021-

Jan Jespersen

Av stamman vald revisor

Cecilia Vestmyr

Linnéa Danils

Thommy Back

Christina Cederlof

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Inga-Liii Jonsson

Mats Johansson



Revisionsbherattelse
Till féreningsstamman | HSB Brf Orrmyren i Malung, org.nr. 716456-8862

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredowsmngeﬂ for HSB Brf Orreyren
i Malung for &r 2020

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enfigt arsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen &r =
férenlig med &rsredovisningens dvriga defar. '

Vitillstyrker dérfér att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund f6r utfalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligl denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende | férhallande till fdreningen enfigt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enfigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevls vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information &n drsredovisningen

Detta dokument innehéller &ven annan Information &n
arsredovisningen avseende Bostadsrattskollen. Det &r styrelsen
som har ansvaref for denna andra information.

Vi uttalande avseende Arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar def vart ansvar
att 1&sa den Information som identifieras ovan och dvervaga om
infarmationen i vasentlig utstrackning &r ofbrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi dven den
kunskap vi i 6vrigt Inhdmtat under revisionen samt beddmer om
informationen i Gvrigt verkar innehdlla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utfirts avseende denna
information, drar slulsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera defta. Vi har
Inget ati rapportera | det avseendet,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som den beddmer & nddvandig for att upprétia en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredavisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatla verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tilampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisicnen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 13Bmna en
revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti fir att en revision
som utfors enligt [SA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaklighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan firvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare faﬂar
med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander |ag professionelli
omdéme och har en professioneilt skeplisk instélining under hela
revisionen. Dessufom:

¢ identifierar och bedbmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamélsenliga for att utgbra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentiig felaktighet till f&ljd av
oegentligheter r hégre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikfliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll sam har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [Ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrodlen,

«  ulvarderar jag 1&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och filhdrande upplysningar.

» drarjag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsat! drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om

- féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en viasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag | revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhamias fram
till datumet fér revisionsberattelsen, Dock kan framtida
handelser eller férhéllanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten,



o Ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukfuren
och innehdllet | &rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksé informera om betydelsefulla iaktiagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | ¢en inferna
kontrollen som jag identifierat.

Den fireningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsraitslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats | enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revislon av styrelsens fdrvaltning for HSB Brf Orrmyren | Malung
for ar 2020 samt av forstaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for utfalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs n@rmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r aberoende i férhallande till fdreningen enligt god revisorssed |
Sverige, Revisormn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tllirackiiga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &
foravarlig med hansyn tll de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, kensolideringsbehov, likviditet och stéllning | dvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation ach forvaliningen
av foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
forllgpande bedtma fdreningens ekanomiska situation och att tillse
alt freningens organisation &r utformad sa aft bekfdringen,
medelsférvaltningen och fGreningens ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ahsvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fr aft
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om ndgon
styrelssledamot | nago! vasentligt avseende:

» fOretaglt nagon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan firanleda ersétiningsskyldighet mot
fGreningen, eller

+  panagot annat satt handiat i strid med bostadsratisiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart m&l betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet heddma om forslaget-ar firenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hiig grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision sam utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptacka algarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att et férslag
filt dispositioner av féreningens vinst eller forlust Inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisicnssed | Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instéiining under hela
revisionen, Granskningen av férvaltningen och forslaget fill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunk i
risk och vésentlighet. Det Innebr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. VI gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder ach andra
forhallanden som &r relevanta fr vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst efler férust har vi
granskat om frslaget ar forenligt med bostadsrétislagen.

Malung den {2024

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Ay fireningen vald revisor
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HSB Brf Orrmyren i Malung
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Org Nr: 716456-8862

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Orrmyren i Malung

fl
74

260 9471
KR/KVM KR/KVM
SPARANDE SKULDSATTNING
% ﬁ} &
0 o,
17% 11 Nej
KR/KVM :
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT
Th
] 2 L&as mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
549 hsb.se/bostadsrattskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT



Org Nr: 716456-8862

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Sparande 5 => 250 kr/kvm
Q 260 Arets resultat + summan av avskrivningar +  Eft sparande behdvs for att klara 4 = 201 =250 kr/kvm
krikvm summan av kostnadsfért/planerat underhall per framtida investeringsbehov eller 3 =151 — 200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsékningar.

2 =100 - 150 kr/kvm
1 =< 100 krflkvm

Om det saknas en

Investeringsbhehov . )
investeringsplan som
. e " innehaller alla normala
F"or a.ﬂ naitramiemalining bu“r investeringsbehov lamnas
s y : ; féreningen ta fram en plan for alla
Det genomsnitiliga vérdet av de investeringar s . . denna ruta tom. Styrelsen
f 2 I stdrre investeringar som behdver i
som behdver genomféras under de ndrmaste " . i kan med férdel
i = genomfaras 30 ar framat sasom
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta 5 kommentera om den avser
+ lokalyta) stammar, tak, fonster, fasad mm. A fam an
Det &r rimligt att planen omfattar de . . .
10 storsta investerings-behoven investeringsplan samt nar
kr/kvm * den berdknar att ndsta
stérre investering kommer
aft genomféras.
Skuldséttning Finansiering med lanat kapital &r ett 5= <2000 krkvm
m 9471 viktigt matt for att bedoma 4 =2 000 —4 999 kr/kvm
Totala rantebarande skulder per kvm total yta  ytterligare handlingsutrymme och _
kr/kvm (boyta + lokalyta) motstandskraft for 8/=5.000=29.999 kefvm
kostnadséndringar och andra 2 =10 000-15 000 kr'kvm
behov.
enov 1=> 15 000 krtkvm
Réntekédnslighet Det &r viktigt att veta om 5=<4%
foreningens b=4—7%
1 procentenhets ranteforandring av de totala  ekonomi &r kanslig for sasre
17% rantebarande skulderna delat med de totala ranteférandringar. Beskriver hur 3=7-10%
arsavgifterna hdjda réntor kan paverka _
arsavgifterna - allt annat lika. 2=10-20%
1=>20%

Ett riktmérke for en normal

lﬁ Energikostnad energikostnad &ri

Totala kostnader for vatten + vérme + el per dageitget

Ger en ingang till att diskutera cirka 200 kr/kvm. Men
11 grr:ntiﬁta;cﬁa (:;it:s;?:faly:)ég:zire betalar energi- och resurseffektivitet i manga faktorer kan
S egn S g ’ foreningen. paverka — bade i
kr/k g ’ byggnaden och extemnt, t ex
rlkvm energipriserna.
Tomtritt Om marken #gs av kemmunen kan
Nej Fastigheten innehas med tomtrétt - ja eller nej det
(Tomtrétt innebér att féreningen inte dger finnas risk for framtida Ja eller nej
marken) kostnadsékningar.
e Arsavgift Arsavgiften paverkar den enskilde
:’ 549 medlemmens manadskostnad och
:' | Totala arsavgifter per kvm total boyta ;zﬁeii‘?at Zis;aecésar;t;e:hDarfor @ Bér varderas utifran risken
S | kr/kvm (Bostadsrattsytan) g fér framtida hajningar.

arsavaiften ligger ratt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR i
tillgangar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gbrs for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av arsredovisningen som &terger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av drsredovisningen ar
resultatrikning, balansrikning och
notfoérteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
ligenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrdkning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rikningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jamfora forhallandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomséttningar,
Normalt bor talet vara ver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala inom ett &r.

LANGFRISTIGA SKULDER iir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intdkter och
kostnader for rakenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
virdeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intikterna har varit stérre in
kostnaderna blir det en vinst och omvint
forhdllande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsforméga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgangarna. Ju storre
del av tillgangarna som &r finansierade
med eget kapital desto béttre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
virde. Talet bor aldrig vara under O vilket
innebdr att allt eget kapital ar forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
lamnat som sikerhet for 1an.

YTTRE FONDEN ér en fond som
foreningen gor omforing till varje ér enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
mdssigt ticka framtida underhéllsbehov.



