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e Riksbyggen

Styrelsen for Riksbyggen

~ . ot dsriittsforening Falkenbergshus 1
Forvaltningsberattelse &icncirms”

rikenskapsdret
2020-07-01 till 2021-06-30

Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en ékta
bostadsriéttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1954-09-17. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1958-12-04 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-02-22.

Foreningen har sitt site i Falkenberg kommun.

Att arets resultat r béttre dn foregiende ars resultat beror frimst pd minskade underhallskostnader.

Arets personalkostnader har dkat mot foregdende rakenskapsér vilket hanfors till att dubbel betalning av
styrelsearvoden gjorts under rikenskapséret 2020/2021 pa grund av att inget styrelsearvode utbetalts foregdende &r
2019/2020.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstickning sa att foreningens ekonomi ér langsiktigt
héllbar.

Kommande verksamhetsar har foreningen fem 1an som villkorséndras om 19 135 tkr, dessa klassificeras i
arsredovisningen som kortfristiga 1&n i enligt med god redovisningssed.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 258 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 357 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet. ‘&
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Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Linden i Falkenberg kommun. P4 fastigheten finns tvd byggnader med 126 ligenheter
uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1956. Fastighetens adress 4r Allévigen, August Bondessons vig respektive
Hertings Allé i Falkenberg.

Fastigheten dr fullvirdeforsékrad i Lansforsdkringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens

fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och koék 16
2 rum och kok 66
3 rum och kék 40
4 rum och kok 4

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal garage 24

Total tomtarea 10 982 m?
Bostdder bostadsritt 7 397 m?
Total bostadsarea 7 397 m?
Lokaler bostadsritt 416 m?
Total lokalarea 416 m?
Arets taxeringsvirde 88 337 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 88 337 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fi aterbiring pa kdpta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pd dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse. ‘%
\
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Teknisk status

Avets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 186 tkr och planerat underhall fér 1 015 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utférda
underhall”. '

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 49 603 tkr for de ndrmaste 30 ren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 653 tkr (212 kr/m?). Avséttning for verksamhetsaret har skett med 212
kr/m? vilket &r i enlighet med underhéllsplanen. Féreningens avsittning till underhllsfonden bedoms dirmed f6lja
stadgarna. Underhallsfonden uppgar idag till 1 788 tkr.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Belopp
Underhéll av balkonger 2018 2500000
Relining 2019 1200 585
Fasadbyte 2019 969 871

Drénering och byte av bankar 2019 1544 371

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Underhall torkrum och byte av forradsdorrar 267750
Dréneringspump 13 856
Takvard bostadshus 476 075
Markytor samt tak pergola 257 133
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Efter senaste stimman och dérpd foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Robert Bengtsson Sekreterare 2021
Hanna Tannerfors Vice ordforande 2022
Goran Karlsson Ordforande 2021
Christian Brandel Ledamot Riksbyggen 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Kim Bertilsson Suppleant 2021
Stefan Johnsson Suppleant 2021
Marcus Sahlman Suppleant Riksbyggen 2021

Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer

Uppdrag

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Crister Méansson

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2021
2021

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Pierre Storm

2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Viasentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 135 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 12 personer. Arets avgdende medlemmar uppgdr till 12 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 135 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2020-07-01 da den hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten fér det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 2,0 %

fran och med 2021-07-01.

Arsavgiften for 2020/2021 uppgick i genomsnitt till 797 ki/m?*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 15 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 13 st.)

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsrétter placerade.
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ri Riksbyggen

R fir hekin Livtt
Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomsattning 5981 5864 5752 5625 5515
Resultat efter finansiella poster 99 -2 634 -2 826 188 -70
Soliditet % 23 21 -1 7 9
Driftkostnader, kr/m? 423 761 750 370 388
Rinta, kr/m? 58 63 62 44 44
800
700
600
S00
400 &
300
200
100
0
2016/2017 20172018 2018/2019 2019/2020 202042021

-o- Driftkostnader, kr/m2 == Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: Intikter frén Arsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. “
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Beloppvid 4rets bigan 188 957 0 13 445 090 1149 085 1802171 2634299

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 2 634 299 2 634 299

Reservering underhéllsfond 1653 432 -1 653 432

lanspraktagande av

underhallsfond -1014 814 1014814

Nya insatser och

uppltelseavgifter 0 0

Overforing fran

uppskrivningsfonden 0 0

Avrets resultat 98 636

Vid drets slut 188 957 0 13 445 090 1787703 -5075 088 98 636

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -4 436 470
Avets resultat 98 636
Arets fondavsittning enligt stadgarna ' -1 653 432
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1014 814
Summa -4 976 451

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -4 976 451
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer. W
3
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Resultatrakning

2020-07-01 2019-07-01
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5981220 5863 846
Ovriga rérelseintikter Not 3 553 739 592 227
Summa rorelseintikter 6534 959 6456 073
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 308 563 -5 948 623
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 383 825 -1 387 087
Personalkostnader Not 6 -92 937 -5 598
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -1 258 080 -1 258 080
Summa rorelsekostnader -6 043 405 -8 599 389
Rorelseresultat 491 554 -2 143 316
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anlédggningstillgdngar Not 8 60 096 0
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 3195 3637
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -456 208 -494 620
Summa finansiella poster -392 917 -490 983
Resultat efter finansiella poster 98 636 -2 634 299
Arets resultat 98 636 -2 634 299
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5 Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgidngar
Byggnader och mark Not 11 42399 109 43 657 189
Summa materiella anldggningstillgangar 42399 109 43 657 189
Finansiella anliggningstillgdngar
Aktier och andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda foretag Not 12 626 000 626 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 626 000 626 000
Summa anldggningstillgingar 43 025109 44 283 189
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 2914 4126
Ovriga fordringar Not 14 14 639 24 923
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 435 060 430313
Summa kortfristiga fordringar 452 613 459 362
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2 753 523 3 496 789
Summa kassa och bank 2 753 523 3496 789
Summa omséttningstillgAngar 3206137 3956 151
Summa tillgangar 46 231 245 48 239 340
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< Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 188 957 188 957

Uppskrivningsfond 13 445 090 13 445 090

Fond for yttre underhall 1787703 1 149 085

Summa bundet eget kapital 15 421 750 14 783 132

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 075 088 -1 802171

Arets resultat 98 636 -2 634 299

Summa fritt eget kapital -4 976 451 -4 436 470

Summa eget kapital 10 445 299 10 346 662

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 14 189 072 34 523 926

Summa langfristiga skulder 14 189 072 34 523 926

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 20 334 854 722 676

Leverantrsskulder 377700 1568 185

Skatteskulder 14 064 10 284

Ovriga skulder Not 18 204 804 198918

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 665 453 868 689

Summa kortfristiga skulder 21 596 875 3 368 752
46 231 245 48 239 340

Summa eget kapital och skulder
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisningsprinciperna #r oférindrade i jimforelse med foregaende ar forutom den delen av féreningens ldngfristiga
skulder som &r foremal for omforhandling inom 12 manader frén rikenskapsérets utgang. Dessa redovisas fr.o.m.
rikenskapsaret 2020/2021 som kortfristig skuld. Jimforelsedret siffror har inte ridknats om.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjir 50
Bergvirme Linjér 22
Tvittstuga Linjér 10
Miljohus Linjér 50
Fonsterbyte Linjér 30

Mark ir inte foremél for avskrivningar. 4 ﬁ)g
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Arsavgifter, bostider 5 893 224 5777 628
Hyror, garage 87 996 86218
Summa nettoomsattning 5981 220 5 863 846

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Balkonginglasning 504 384 504 384
Ovriga erséttningar 24 869 33183
Fakturerade kostnader 900 1260
Ovriga rorelseintikter 23 586 53 400
Summa ovriga rorelseintdkter 553 739 592 227

Not 4 Driftskostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Underhall -1 014 814 -3714 827
Reparationer -186 060 -398 599
Sjalvrisk 0 -9 330
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -187204 -183 422
Forsékringspremier =70 152 -61 124
Kabel- och digital-TV -368 957 -366 617
Aterbéring fran Riksbyggen 17 900 0
Systematiskt brandskyddsarbete -1 119 -1794
Serviceavtal -16 253 -2 691
Bevakningskostnader -26 041 -8 049
Sné- och halkbekdmpning -33 926 -3234
Forbrukningsinventarier =77 221 -6 333
Vatten -381 036 -330 711
Fastighetsel -663 757 -602 913
Sophantering och atervinning -201 086 -175 231
Forvaltningsarvode drift -98 837 -83 747
Summa driftskostnader -3 308 563 -5 948 623

12 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Falkenbergshus 1 Org.nr: 749000-0929




Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Forvaltningsarvode administration -1292 461 -1282 844
Arvode, yrkesrevisorer -24 588 -22 175
Ovriga forvaltningskostnader -18 909 -28 231
Kreditupplysningar -1 125 -900
Pantforskrivnings- och dverléatelseavgifter -23 950 -33 524
Kontorsmateriel -10 080 -9 566
Medlems- och foreningsavgifter -9 571 -9072
Bankkostnader -3 141 =775
Summa ovriga externa kostnader -1 383 825 -1 387 087
Not 6 Personalkostnader
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Styrelsearvoden -32.000 0
Sammantridesarvoden -41 204 0
Ovriga ersittningar 0 -1379
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 500 -2 500
Ovriga personalkostnader 0 -500
Sociala kostnader -18 233 -1219
Summa personalkostnader -92 937 -5 598
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Avskrivning Byggnader -396 552 -396 552
Avskrivningar tillkommande utgifter -861 529 -861 529
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 258 080 -1 258 080
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rinteintakter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 60 096 0
Avser utdelning pd andelar i Riksbyggen Intresseforening
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 60 096 0
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30

Rinteintikter fran likviditetsplacering 3 041 3469

Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 153 168

Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3195 3637
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30

Rintekostnader for fastighetslan -456 208 -494 575

Ovriga rintekostnader 0 -45

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -456 208 -494 620
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'

Rurnn {9 bt Liet

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 20719 831 20719 831
Byggnadsinventarier 0
Mark 13 500 000 54910
Tillkommande utgifter 31095310 31095311
65 315 141 51 870 052
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -11 598 693 -11 202 142
Tillkommande utgifter -10 059 259 -9 197 730
Omklassificeringar m.m. 0
-21 657 952 -20 399 872
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -396 552 -396 552
Arets avskrivning tillkommande utgifter -861 529 -861 529
-1 258 081 -1 258 081
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -22 916 033 -21 657 953
Ackumulerade upp- och nedskrivhingar
Arets uppskrivning 0 13 445 090
0 13 445 090
Restvirde enligt plan vid arets slut 42 399 109 43 657 189
Varav
Byggnader 8 724 586 9121138
Mark 13 500 000 13 500 000
Tillkommande utgifter 20 174 523 21036 051
Taxeringsvarden
Bostidder 88 000 000 88 000 000
Lokaler 337000 337000
Totalt taxeringsvarde 88 337 000 88 337 000
varav byggnader 61337 000 61 337 000
varav mark 27 000 000 27 000 000
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Not 12 Aktier och andelar i intresseforetag

2021-06-30 2020-06-30
Andelar i Riksbyggen Intresseforening 626 000 626 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 626 000 626 000
styda foretag
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-06-30 2020-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 2914 4126
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2914 4126
Not 14 Ovriga fordringar
2021-06-30 2020-06-30
Skattekonto 14 639 24 923
Summa ovriga fordringar 14 639 24 923
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2021-06-30 2020-06-30
Forutbetalda forsikringspremier 37537 32616
Forutbetalda driftkostnader 3390 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 323 115 323 115
Forutbetald kabel-tv-avgift 57027 57173
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 991 17 409
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 435 060 430 313
Not 16 Kassa och bank
2021-06-30 2020-06-30
Bankmedel 1016 745 1013704
Transaktionskonto 1736 779 2 483 085
Summa kassa och bank 2753523 3496 789
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan

Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut
Nista ars omforhandling av 1angfristiga skulder till kreditinstitut,

klassificerat som kortfristig skuld.
Langfristig skuld vid arets slut

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

2021-06-30 2020-06-30
34 523 926 35246 602
-1 199 890 =722 676

-19 134 964 0

14 189 072 34 523 926

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2020-09-30 5668 926,00 -5 653 563,00 15 363,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,70% 2021-03-01 4066 714,00 0,00 170 000,00 3896 714,00
STADSHYPOTEK 1,25% 2021-07-30 3 831 750,00 0,00 39 000,00 3792 750,00
STADSHYPOTEK 1,25% 2021-09-01 4 634 000,00 0,00 168 000,00 4 466 000,00
STADSHYPOTEK 1,26% 2021-09-30 2 652 750,00 0,00 27 000,00 2 625 750,00
STADSHYPOTEK 1,37% 2022-03-01 4398 750,00 0,00 45 000,00 4353 750,00
STADSHYPOTEK 1,62% 2023-03-01 5767 250,00 0,00 59 000,00 5708 250,00
STADSHYPOTEK 1,57% 2023-12-01 4226 462,00 0,00 153 224,00 4073 238,00
SBAB 0,92% 2025-08-15 0,00 5653 563,00 46 089,00 5607 474,00
Summa 35 246 602,00 0,00 722 676,00 34 523 926,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista verksamhetsér ska foreningen villkorsindra fem 1&n om 19 134 964 kr som dérfor klassificeras som
kortfristiga skulder. Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 1 199 890 kr varfor den delen av skulden kan
betraktas som kortfristig skuld. Féreningen har 15 388 962 kr som forfaller inom 2-5 ar och inga skulder forfaller senare
an fem ar efter balansdagen.

Not 18 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder
Skuld sociala avgifter och skatter
Avrikning hyror och avgifter

Clearing

Summa ovriga skulder
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2021-06-30 2020-06-30
185 566 202 593

19 297 -156

-60 0

0 -3519

204 804 198 918




Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna ridntekostnader 14 421 12 575
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 88 180 254 999
Upplupna elkostnader 35450 35752
Upplupna kostnader for renhallning 3115 0
Upplupna revisionsarvoden 22325 21 675
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 9072 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 585 17519
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 492 305 526 168
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 665 453 868 689
Not 20 Stéllda sdakerheter 2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckningar 36 676 000 25 767 000

Not 21 Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 22 Védsentliga hidndelser efter rékenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad pdverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Falkenbergshus nr 1, org.nr 749000-0929

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Falkenbergshus nr 1
for rakenskapsaret 2020-07-01 — 2021-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 30 juni 2021
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fériroendevalda revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare

fattar med grund i arsredovisningen. ﬁx



Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hgre &n for en vésentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
(var) revision fér att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhé@mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser s&ddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av Riksbyggen Bostadsréttsférening Falkenbergshus nr 1:s

resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens foérvaltning fér
Riksbyggen Bostadsréttsforening Falkenbergshus nr 1 fér rékenskapsaret 2020-07-01 — 2021-06-30
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. fp
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Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag ill utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av fdreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och vriga valda revisorers
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
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om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Halmstad den 83 0 Ktober , ?(«{Z//

Crister Mansson
Fortroendevald revisor
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