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Stadgar fér Bostadsrattsféreningen Karlanda-Holmedal, 716451-0948
Antagna den 2019-03-15

§ 1 Foreningens namn
Foreningens namn &r Bostadsrittsféreningen

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt &r den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Foreningens siite
Féreningens styrelse har sitt site i Arjings kommun, Virmlands lin.

§ 4 Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje ldgenhet. Om en insats ska #ndras méste alltid
beslut fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet bersiknas si att den, i forhallande till ligenhetens insats, kommer att béira
sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften betalas
manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av &rsavgiften som avser erséttning for varje ldgenhets virme,
varmvatten, elektrisk strdm, renhéllning eller konsumtionsvatten kan beréknas efter forbrukning
eller yta.

§ 5 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut uppléatelseavgift, Sverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift f6r andra-
handsupplatelse.

Upplatelseavgift &r en sérskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsritten upplats forsta gingen. Avgiftens storlek bestdms av styrelsen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsritt fir féreningen av bostadsrittshavaren tas ut en verlételse-
avgift med ett belopp motsvarande hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialf6rsikringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantséttning av bostadsrétt far féreningen av bostadsriittshavaren ta ut en pant-
séttningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken
(2010:110)

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en ldgenhet arligen uppga till hogst 10 % av prisbas-
beloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialfsrsikringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats under
en del av ett ar, berdknas den hogst tillatna avgiften efter det antal manader ldgenheten &r uthyrd.

Foreningen far i vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgéirder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.
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§ 6 Styrelse

Styrelsen ska bestd av ldgst tre och hdgst 5 styrelseledaméter med lagst 0 och hogst 3
styrelsesuppleanter. Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstimman for tiden
fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstdémma.

§ 7 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jimte rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tv revisorer med hdgst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for tiden fram
till slutet av nésta ordinarie féreningsstdimma.

§ 8 Riikenskapsar
Foreningens rdkenskapsar dr 1 januari — 31 december.

§ 9 Arsredovisning

Styrelsen ska limna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie férenings-
stimma. Denna ska besté av resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberéttelse.

§ 10 Arenden pa ordinarie foreningsstiimma

Ordinarie foreningsstimma halls inom sex manader frén rikenskapsérets utgéng. Vid ordinarie
foreningsstimma ska foljande #renden behandlas:
1. val av ordftrande vid foreningsstimman och anmélan av stimmoordforandens val
av protokollfsrare
godkénnande av rostldngden
val av en eller tva justerare
fragan om féreningsstimman blivit utlyst i behdrig ordning
faststéllande av dagordningen
styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen
beslut om faststéllande av resultatrikningen och balansrékningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststidllda balansrdkningen ska disponeras
8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméoterna
9. fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna
10. beslut om antalet styrelseledaméoter och styrelsesuppleanter som ska véljas
11. val av styrelseordfSrande, styrelseledamdter och eventuella styrelsesuppleanter
12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter
13. val av valberedning
14. &vriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillimplig lag om
ekonomiska féreningar eller féreningens stadgar.

NoanAEWD

§ 11 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla en uppgift om de
drenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast tvé veckor
fore foreningsstdmman.

Kallelse till foreningsstimma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa limplig plats inom féreningens fastighet, skickas ut
som brev eller via e-post.

§ 12 Medlems rost

Vid foreningsstdimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rst.
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En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillfSretridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett &r fran det att den utfdrdades. Ett ombud far bara
foretrdda en medlem. En medlem fér ta med hogst ett bitréide pa foreningsstdmman. For en fysisk
person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, foréldrar, syskon eller
barn far vara bitréde eller ombud.

§ 13 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ldgenheten med tillhérande Svriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhélls- och reparationsskyldighet. Bostadsrétts-
havarens ansvar omfattar 4ven mark, om sédan ingér i upplatelsen. Bostadsréttshavaren &r ocksa
skyldig att folja féreningens regler och beslut som ror skétseln av marken. Féreningen svarar i dvrigt
for husets underhall. Till det inre réknas:

e rummens viggar, golv och tak

o inredning i k6k, badrum och &vriga utrymmen som hér till ldgenheten

e glas i fonster och dorrar

o ldgenhetens ytter- och innerddrrar.

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhdll &n mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp,
vérme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett ldgenheten med. Bostadsrétts-
havaren svarar inte f6r reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation som foreningen forsett ldgenheten med och som tjénar mer &n en lédgenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vardslshet eller forsummelse av ndgon som
hor till hans hushéll eller gédstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som
dér utfor arbete for hans rikning. Detta giller i tillimpliga delar dven om det férekommer ohyra

i lagenheten. I friga om brandskada som bostadsréttshavaren sjélv inte vallat giller vad som sagts nu
endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen fér dta sig att utfora sddana underhallsétgérder, som bostadsriittshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse atgérder som utfors i
samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av foreningens hus, som berdr
bostadsréttshavarens l4genhet.

§ 14 Foriandring i léigenhet

Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens tillstdnd, i ligenheten, géra ingrepp i barande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten eller annan visentlig
fordndring av ldgenheten. Styrelsen fér inte vigra att ge tillstdnd om inte dtgérden #r till pataglig
skada eller oldgenhet for féreningen.

§ 15 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomforande av underhéllet av féreningens hus och
arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstilla
behovliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar besiktiga

foreningens egendom.

§ 16 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhéll och en dispositionsfond. Avséttning till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhéllsplan enligt § 15. De 6verskott
som kan uppsté pd féreningens verksamhet ska balanseras i ny rikning.
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§ 17 Upplosning av foreningen
Om foreningen uppldses ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

§ 18 Medlemskap
Fréga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om annat ej foljer av 52§ bostadsrittslagen.

Medlem far e uteslutas eller uttrdda ur féreningen, sa linge han innehar bostadsritt.

§ 19 Styrelse

Styrelsen konstituerar sig sjilva.

Styrelsen &r beslutsfor nér de vid sammantréidet nidrvarandes antal dverstiger hilften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattat beslut fordras, d& for beslutsférhet att minsta antalet ledaméter
ir nérvarande, enighet om besluten.

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamdéter i forening eller av en styrelseledamot i forening
med annan person som styrelsen dértill utsett.

Styrelese far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjélv inte
behver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation. Vicevérden
skall ej vara ordforande i styrelsen.

Utan foreningstdmmans bemyndigande fér styrelelsen ej avhinda foreningen dess fasta egendom.
Styrelsen dger dock inteckna och beldna sddan egendom.

§ 20 Foreningstimma
Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pé ordinarie foreningstdmma, skall skriftligen anméla
drendet hos styrelsen minst tre veckor fore stimman.

§ 21 Overgang av bostadsriitt

Har bostadsritt 6vergatt till ny innehavare, fir denne utva bostadsritten endast om den &r eller
antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten. Sedan
tre ar forflutet fran dodsfallet, far féreningen dock anmana ddsboet att inom sex ménander visa att
bostadsrétten ingétt i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsrittshavarens dod eller att
négon, som €] végrats intrdde i féreningen, forvirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Iakttas ej
tid som angivits i anmaningen, far bostadsritten siljas pa offentlig auktion for dodsboets rikning

Den till vilken bostadsrétt Gvergétt far ej végras intrdde i foreningen om fSreningen skéligen kan
ndjas den som bostadsrittshavare.

Har bostadsrétt vergatt till bostadsréttshavarens make fir intride i foreningen ej viigras maken.
Detsamma géller om bostadsritt till bostadslédgenhet Svergétt till bostadsréttshavaren nirstdende
som varaktigt sasmmanboende med denne.

Ifrdga om forvérv av andel i bostadsriitt dger forsta och andra stycketna tillimpning endast om
bostadsritten efter innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av sidana
sambor p4 vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen (1987:813) om
homosexulella sambor skall tillimpas.

Har den till vilken bostadsritt 6vergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagskifte eller likande
forvirv icke antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex méanader visa att
négon, som ej fér viigras intrdde foreningen, forvirvat bostadsritten och sdkt medlemskap. Iakttas €j
tid som angivits i anmaningen fér bostadsritten siljas pa offentlig auktion for innehavarens rikning

Overlatelse av bostadsritt skall ske genom skriftligt avtal. Savil dverlatare som forvérvare skall
underteckan avtalet. Avtalet skall ta upp den ligenhet som &verlatelsen avser samt kdpeskillingen.

Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen.
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§ 22 Avsiigelse av bostadsritt

Bostadsritthavaren kan sedan tva &r forflutit frén det bostadsrétten uppléts avséga sig bostadsritten
och dérigenom bli fri frdn sina fSrpliktelser som bostadsrittshavare. Avségelse gors skriftligen hos
styrelsen. Sker avségelse dvergar bostadsritten till fsreningen vid det manadskifte som intréffar
nirmast efter tre manander fran avsigelsen, eller vid det senare méanadsskifte som angivits i denna.

§ 23 Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

Bostadsrittshavare 4r skyldig att vid ldgenhetens begagnade iakttaga allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall harvid stélla sig till efterréttelse de
ordningsregeler och dvriga sirskilda foreskrifter som foreningen meddelar i 6verensstdmmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren skall hlla nogrann tillsyn $ver vadsom sélunda aligger honom sjilv
iakttas dven av dem for vilka han svarar enligt §13 tredje stycket.

Gods som veterligt #r, eller med skl kan misstéinkas vara behéftad med ohyra fér icke inforas i
ldgenhet.

Bostadsrittsforeningen har rétt att erhalla tilltride till 1igenheten nér det behovs for att utéva arbete
som erfordras.

Bostadsrittshavaren far ej utan styrelsen samtycke i andra hand upplata ldgenheten i dess helhet till
annan #n medlem utom i fall som avses i andra stycket.

Bostadsrittshavare, som under en viss tid ej &r i tillfille att anvinda sin bostadslégenhet, far upplata
l&genheten i dess helhet i andra hand , om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Sadant
tillstand skall ldmnas, bostadsrittshavaren har bekatansvirda skil for upplatelse och foreningen ej
har befogadanledning att végra samtyvke. Tillstdnd kan begrinsas till viss tid och férenas med
villkor.

Bostadsrittshavare fér icke anvénda légenheten till annat #ndamal &n det avsedda. Foreningen fér
dock endast aberopa avvikelse som av avsevird betydelse f6r foreningen eller annan medlem.

Bostadsrittshavaren far ej inrymma utomstienden personer i ldgenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller annan medlem.

Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r forverkad och

foreningen séledes berittigad att uppsaga bostadsrittshavaren till avflyttning.

1. Om bostadsrittshavaren drdjer med betalning av grundavgift eller upplatelseavgift utdver
tva veckor eller den ldngre tid som kan vara besdmd i stadgarna fran det att fSreningen efter
forfallodagen anmanat denne att fullgtra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren drdjer med betalning av érsavgift mer 4n en vecka efter forfallodagen.

2. Om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra

hand.

Om ldgenheten anvénds i strid med stycke 4 och stycke 5.

4. Om bostadsrittshavaren eller i den, till vilken ldgenheten upplatits, i andra hand, genom
vérdsloshet ér vallande till att ohyra forekommer i ligenheten eller om bostadsréttshavaren
genom underlatenhet att utan oskéligt dr6jsmal underritta styrelsen om férekomst av ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. Om ldgenheten pé annat sétt vanvardas eller om bostadsréittshasvaren eller den, till vilken
lagenheten upplétits i andra hand, &sidosétter ndgot vad som enligt stycke ettskall iakttas vid
lagenhtens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt nimnda stycke aligger
bostadsréttshavaren.

6. Om i strid med stycke tva tilltréide till ligenheten vigras och bostadsrittsinnehavaren ej kan
visa giltig ursékt.

7. Om bostadsrittsinnehavaren dsidosétter annan honom &vilande skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt fér féreningenatt skyldigheten fullgéres.

w
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8. Om ldgenheten helt eller till vésentlig del nyttjas for niringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till ej ovésntlig del ingér i brottslig forfarnade
eller for tillfdllet sexulella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderittten #r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppsigning pa grund av forhdllande som avses i punkt 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren underlater att pa tillséigelse vidta rittelse utan drdjsmal.

Uppsigs bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till erséttning f6r skada.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vriga tillimpliga forfattningar.
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