SODRA BOSTADSRATTSFORENINGEN | VARBERG (749600-1004)
FORVALTNINGSBERATTELSE AR 2020
Styrelsen for Stdra Bostadsrattsforeningen i Varberg far harmed avgiva beréttelse over
verksamheten under ar 2020, som var féreningens sjuttiotredje verksamhetsar.

Féreningen har enligt sina stadgar till &ndamal att besitta och férvalta ett bostadshus pa
tomten nr 2 i kvarteret Igladammen i Varberg med adress Falkenbergsgatan 2 A och B.

Fastigheten

Fastigheten har en areal pa 994 kvm. Huset uppférdes 1948 och har atta bostadsrattslagen-
heter i tva plan, var och en om ca 56 kvm bostadsyta, eller sammanlagt 448 kvm. Huset in-
nehaller, forutom de tva vaningsplanen, ett kéllarplan samt vind. | kéllaren finns varmecen-
tral med hobbyrum, badanldggning med bastu, tvattstuga, cykelrum och kallarférrad, som
disponeras av bostadsrattshavarna. Aven pa vinden finns férrad, som disponeras av bo-
stadsrattshavarna. Pa garden finns ett |last cykelgarage med plats fér 8 cyklar.

Fdéreningen &r ansluten till Varberg Energis fjarrvarmenat och till Varberg Energis 6ppna digi-
tala bredbandsnat — net@seaside. Bredbandsnétet ger bostadsrattshavarna tillgang till digi-
tal television och méjlighet att abonnera pa snabb internetuppkoppling och internettelefoni.

Trappstadning utférs varannan vecka. Gun Wiman har svarat fér denna. Féreningen anlitar
vid behov Djupdahls Skog och Tradgard, Trénninge, for tradgardsskétsel och sndskottning.
Viss tradgardsskotsel sker genom féreningens medlemmar pa enskilt initiativ. Grasklippning
sker med en robot.

Féljande stdrre reparationer och tillbyggnader har skett éver aren:

1987 Fasadrenovering med tillaggsisolering (tegel pa rappad fasad) och fonsterbyte
2003 Installation av fjarrvarme

2006 Oml&ggning av taket

2007 Ommalning av trappuppgangar

2008 Installation av trefas elektricitet och optiskt bredband

2009 "Relining” av (plastinlaggning i) avloppsstammarna

2013 Fonstermalning utvandigt

2014 Gemensam installation av sékerhetsdérrar

2016 Malningsarbeten i kéllarregionen; byte av sanitetsporslin i kéllaren
2016 Balkongbygge och ny stenlaggning framfér entréerna

2018 Byte av vattenledningar i kallargangens tak

2018 Installation av tilluftsventiler i sovrummen

2018 Battring av teglet pa sodra fasaden
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2019 Nya vattenledningar fér tappvatten installerade

2019 Obligatorisk ventilationskontroll

2019 Installation av solceller pa taket och darmed férenade arbeten i el-centralen
2019 Installation av cykelskap vid sédra fasaden och flyttning av uteplatsen

2020 Energideklaration

2020 Byte av vattenledning till anslutningspunkt i gatan och utvidgad stenléggning av
entrén pa Falkenbergsgatan 2 A

Féreningen

Bostadsrattshavarna har lika stora andelar i foreningen. Inga éverlatelser av lagenheter har
skett under ar 2020.

Fdreningen har for narvarande 11 medlemmar.

Ordinarie féreningsstdmma hélls — som en féljd av corona-pandemin per capsulam - den 24
maj 2020.

Styrelsen har bestatt av Hans Forssell (ordférande), Gun Wiman och Karl-Erik Akesson. Sty-
relsen har under ar 2020 hallit 6 protokoliférda sammantraden, varav ett per telefon och ett
per capsulam.

Till revisorer valde den ordinarie féreningsstamman Bjérn Andersson (extern revisor, omval)
och Boris Gabrielsson (medlem i féreningen, omval).

Ekonomi

Fastighetens taxeringsvarde &r 5 295 000 kr, varav 1 920 000 kr fér mark och 3 375 000 for
byggnad. Underlag fér fastighetsavgift &r 3 810 672 kr.

Den ekonomiska férvaltningen och bokféringen, som skéts hos Speedledger via Sparban-
kens hemsida, sker genom Hans Forssells forsorg. Féreningens bankgiro har nr 298-2072.

Féreningen har sju lan i Varbergs Sparbank och Swedbank Hypotek.

» Ettlan uppgick vid arets slut till 336 199 kr. Det I6per med fast rénta pa 2,81 % per ar
till september 2025. Lanet har sitt ursprung i fasadrenoveringen 1987.

e Ett andra lan uppgick vid arets slut till 189 845 kr. Det I6per med rérlig (3 manaders)
rénta pa f.n. 1,230 %. Lanet har sitt ursprung i installationen av fjarrvdrme 2003 samt
reparationen av taket 2006.

¢ Ett tredje lan uppgick vid arets slut till 70 000 kr. Det I6per med l6per med rorlig (3
manaders) rénta pa f.n. 1,546 %. Det har sitt ursprung i den under 2008 genomférda
installationen av trefas elektricitet och optiskt bredband i lagenheterna.

e Ett fidrde lan uppgick vid arets slut till 184 575 kr. Det léper med 3,58 % fast ranta
fram till december 2022. Det har sitt ursprung i den ar 2009 genomférda inplastning-
en av avloppsstammarna.

2



S6dra Bostadsrittsforeningen i Varberg; fSrvaltningsberiittelse 2020

» Ett femte lan uppgick vid arets slut till 120 000 kr. Det I6per med 2,92 % fast ranta
fram till september 2024. Det har sitt ursprung i den ar 2014 genomférda installation-
en av sakerhetsdorrar.

» Ett sjatte lan uppgick vid arets slut till 1 968 000 kr. Det l6per med 2,39 % fast ranta
fram till oktober 2026. Det har sitt ursprung i balkongbygget 2016.

» Ett sjunde lan uppgick vid arets slut till 970 000 kr. Det |6per med 2,30 % fast ranta
fram till mars 2029. Det har sitt ursprung i installationen av nya tappvattenledningar,
solceller och cykelskap med omléggning av uteplatsen under 2019.

De langfristiga skulderna uppgick saledes vid det senaste Aarsskiftet sammanlagt till
3 838 619 kr, vilket motsvarar ca 72,5 % av taxeringsvérdet. Amorteringarna pa lanen upp-
gick under ar 2020 sammanlagt till 84 944 kr, vilket motsvarar ca 2,21 % av den totala la-
neskulden vid arets slut. Fastighetsvardet skrivs av i den takt som lanen amorteras. Den to-
tala rantekostnaden uppgick till 94 164 kr 25 6re och motsvarar en genomsnittlig arsranta pa
ca 2,43 %.

Fastigheten &r pantsatt till Varbergs Sparbank och Swedbank till sdkerhet fér namnda lan.

Fastigheten har varit fullvardesférsakrad hos det norska férsakringsbolaget Protector fér en
arlig premie pa 10 833 kr. Forsakringen inkluderar s. k. bostadsrattstillagg for bostadsrétts-
havare.

Arsredovisning och budget

Foéreningens likvida medel uppgick vid utgangen av ar 2020 till drygt 32 000 kr (férra aret
drygt 143 000 kr). Féreningen har dessutom en checkrakningskredit p4 100 000 kr hos Var-
bergs Sparbank som en likviditetsreserv. Som en féljd av den stora reparationen av vatten-
ledningen i gatan har féreningen — for férsta gangen -tvingats att tillfalligt utnyttjia checkrak-
ningskrediten.

Under ar 2020 har reparationskontot belastats med 244 000 kr, varav ca 220 000 kr avser
reparationen av vattenledningen i gatan och ca 12 000 kr avser energideklarationen.

Verksamheten har under ar 2020 givit ett underskott pa 99 654 kr 65 ére, att jamféra med ett
6verskott under 2019 pa 68 526 kr. Budgeterat éverskott fér &r 2020 var 38 700 kr. Variat-
ioner i resultatet beror i férsta hand pa att I6pande reparations- och underhaliskostnader for-
delas ojamnt dver aren. Styrelsen foreslar att underskottet avraknas mot dispositionsfonden.

Styrelsen har under ar 2020, liksom tidigare under lang tid, arbetat utan arvode, och styrel-
sen foreslar att intet arvode heller skall utga till styrelsens ledaméter fér nastkommande
mandatperiod, som bérjar vid utgangen av den ordinarie féreningsstamman ar 2021.

Vissa nyckeltal

| "SOU 2017:31 Starkt konsumentskydd pa bostadsmarknaden" féreslas utdkad informat-
ionsskyldighet for bostadsréttsféreningar i féljande avseenden. Styrelsen véljer att férega
lagstiftaren med féljande information.
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» Manadsavgiften pa 4 900 kr motsvarar ca 1 050 kr per kvm bostadsyta och ar.
e Skuldsattningen per kvm bostadsyta uppgar till (3 838 619/448=) ca 8 568 kr.

e Foreningens amorteringar under ar 2020 uppgick till ca (84 944/448=) 190 kr per
kvm.

e Huvuddelen av féreningens lan &r bundna till fast ranta pa langre tid, och lanetiden
|6per ut under aren 2022 - 2029. Tva lan pa sammanlagt ca 267 000 kr I6per med
rorlig ranta. Om denna ranta hdjs 1 procentenhet dkar den finansiella belastningen
for foreningen med 2 670 kr pa arsbasis, saledes en obetydlighet. Pa langre sikt
maste dock de lan som I6per med fast ranta omséttas i ett &nnu okant ranteldge. Det
ojamforligt stdrsta lanet, balkonglanet pa 1968 000 kr, loper dock, som angivits
ovan, med fast ranta pa 2,39 % till oktober manad ar 2026.

» Uppvarmningskostnaden per kvm uppgick ar 2020 till ca 119 kr pa arsbasis.

e Fodreningens arsférbrukning av varme uppgick till 56,101 MWh, motsvarande 125
kWh per kvm och ar. Hus byggda fére ar 1960 férbrukar genomsnittligt ca 145 kWh
per kvm.

Ovrigt

Styrelsen antecknar, att féreningen inte under nagon del av aret lanat till amorteringar pa
satt anges i 46 kap 7 § inkomstskattelagen, och att medlemmarnas kapitaltillskott under aret
uppgatt till sammanlagt 84 944 kr, motsvarande 10 618 kr per l&dgenhet. Beloppet ar av-
dragsgillt vid realisationsvinstbeskattning.

| 6vrigt hanvisar styrelsen till bifogad resultatrakning for ar 2020 och balansrakning per den
31 december 2020 samt budget fér ar 2021.
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Varberg den 8 mars 2021
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