STADGAR

§1 Foretagets namn och séate
Bostadsrattsféreningen Rérlaggaren i Ystad

Org.nr 748000 - 0368

Soffrensgrand 1A-C, 271 46 Ystad.

Styrelsen har sitt séte i Ystads kommun i Skane lén,

2 § Verksamhet

Féreningen ska framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslégenheter fér permanent boende och lokaler till medlemmar fér
nyttiande utan tidsbegransning.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har genom upplatelse. En
medlem som har en bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

3 § Medlemskap och Sverlatelse
En ny innehavare far utéva bostadsratten och flytta in | lagenheten om hen antagits
till medlem i féreningen.

Ansdkan om medlemskap gors till styrelsen. Till medlemsansékan bifogas styrkt
éverlatelsehandling underskrivet av bade képare och séljare och innehalla uppgift om
den légenhet som Gverlatelsen avser samt pris. Motsvarande géller vid byte och
gava. Om averlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven &r dverlatelsen ogiltig. Vid
upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som méjligt fran det anstkan om medlemskap kom in till
féreningen, préva fragan om medlemskap. En medlem som upphér att vara
bostadsréttshavare ska anses ha uttratt ur féreningen.

4 § Medlemskapsprévning Juridisk person

Juridisk person som forvérvat bostadsratt till en bostadsréttsldgenhet far végras
intréde | féreningen. En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan
samtycke av styrelsen genom overlatelse forvérva ytterligare bostadsrétt till en
bostadslagenhet. Kommun och landsting far inte vagras medlemskap.

5 § Medlemskapsprovning fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som évertar bostadsratt i foreningens hus.
Den som en bostadsrétt har évergatt till far inte véigras medlemskap i féreningen om
foreningen skaligen bér godta férvarvade som bostadsréttishavare.

Medlemskap far inte végras pa grund av kén, kénsoverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell
laggning. Overlatelsen &r ogiltig om medlemskap inte beviljas.



6 § Bosittningskrav
Om det kan antas att forvarvade fér egen del inte ska bosétta sig i
bostadsréttslagenheten har féreningen rétt att vigra medlemskap.

7 § Avgifter och andelstal

Styrelsen faststéller arsavgiften for varje lagenhet. Arsavgiften ska faststallas sa att
féreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar. Arsavgiften ska férdelas pa foreningens
bostadsratter | forhallande il IAgenheternas andelstal. Beslut om &ndring av
andelstal skall fattas av féreningsstdmma.

Arsavgiften beréknas utifran andelsantal och foreningens gemensamma
férbrukningskostnader.

Overlatelseavgift &r den kostnad foreningen tar ut av bostadsrattshavaren fér arbete
nar en bostadsrétt vergar till nagon annan. Avgiften far vara hogst 2,5% av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7§§ socialférsékringsbalken,

Pantséttningsavgift ar den avgift féreningen far ta ut en av bostadsréttshavaren fér
arbete vid pantséttning av en bostadsrétt. Avgiften far vara 1% av basbeloppets
enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsékringsbalken.

Foreningen far inte ta ut sérskilda avgifter for atgarder som féreningen ska gira med
anledning av bostadsréttslagen eller annan férfattning.

8 § Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det satt styrelsen beslutar. Betalningen skall dock alltid
ske genom plusgiro. Om inte arsavgiften eller évriga forpliktelser betalas | ratt tid far
féreningen ta ut dréjsmalsréanta enligt réntelagen pa det obetalda beloppet fran
forfallodagen till full betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen for
inkassokostnader mm.

9 § Styrelse, konstituering och beslutsférhet

Styrelsen ska besta av lagst tre och hégst fyra styrelseledamdter samt tva
suppleanter. Styrelseledamater och styrelsesuppleanter viljs av féreningsstamman
for en tid av tva ar fran féreningsstdmmans val till foreningsstamman tva ar senare.
Styrelsen konstituerar sig sjélv och utser inom sig ordférande, kassér och
sekreterare. Styrelsen &r beslutfér endast nér minst tre ledaméter deltar vid
beslutsomréstning. Suppleanter tjanstgér i den ordning som ordférande bestammer.

Beslut som innebéar vésentlig férandring av féreningens hus eller mark ska alltid
fattas av féreningsstdmma. Om beslut avseende om- eller tillbyggnad innebar att
medlems |agenhet féréndras ska medlemmens samtycke inhamtas. Om
bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet &nda giltigt om
minst tva tredjedelar av de réstande pa féreningsstdmman har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkénts av hyresnamnden,

10 § Firmatecknare
Féreningens firma tecknas av minst tva styrelseledaméter tillsammans.



11 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantrade ska foras protokoll. Protokollen ska férvaras pa
betryggande sétt och féras i nummerféljd. Styrelsens protokoll &r tillgéngliga endast
for ledaméter, suppleanter och revisorer.

12 § Revisorer

For granskning av féreningens arsredovisning och ridkenskaperna samt styrelsens
forvaltning véljs tva revisorer med en revisorssuppleant av féreningsstamman for
tiden fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstémma. Revisorer behéver inte vara
medlemmar i féreningen och behéver inte vara auktoriserade eller godkénda,

13 § Revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fére
féreningsstamman.

14 § Styrelsens aliggande

Bland annat aligger det styrelsen att:

svara fér féreningens organisation och férvaltning av dess angelégenheter.

avge redovisning for férvaltning av féreningens angelédgenheter genom att aviamna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret
(férvaltningsberattelse) samt redogéra for foreningens intékter och kostnader under
aret (resultatrakning) och fér dess stéllning vid rdkenskapsarets utgang
(balansrakning)

senast sex veckor fore ordinarie féreningsstdmma till revisorerna avlamna
arsredovisningen.

senast tva veckor fére ordinarie foreningsstdmma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillgénglig fér medlemmarna.

fora medlems- och lagenhetsforteckning; personuppgifter ska behandlas ratt enligt
personuppgiftslagen.

om foreningsstdmman ska ta stallning till ett férslag om &ndring av stadgarna, maste
det fullsténdiga forslaget hallas tiligéngligt hos féreningen fran tidpunkten fér
kallelsen fram till féreningsstamman.

15 § Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrattshavare har rétt att pa begéran fa utdrag ur lagenhetsférteckningen
avseende sin bostadsrétt,

16 § Rékenskapsar

Fdreningens rékenskapsar &r kalenderar,

17 § Vinst eller férlust
Den vinst eller forlust som uppstar ska balanseras i ny rékning.



FORENINGSSTAMMA

18 § Féreningsstaimma
Ordinarie féreningsstdmma ska hallas inom sex manader fran riakenskapsarets
utgang. Pa den ordinarie féreningsstémma ska féljande &renden behandlas:

1 Oppnande

2 Godkénnande av dagordning.

3 Val av ordftrande for motet

4 upprattande och godkannande av réstlangd

5 Val av tva protokolljusterare tillika réstraknare

6 Fraga om kallelse behérigen skett

7 Behandling av styrelsens forvaltningsberéttelse

8 Revisorernas beréttelse

9 Beslut om faststallande av resultatrékningen och balansrakningen samt
disposition av vinsten eller férlusten enligt faststéllda balansrékningen.

10 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen.

11 Fraga om arvode fill styrelse och revisorer

12 Val av styrelserepresentanter

13 Val av revisorer

14 Besluta om att bemyndiga styrelsen rétt att uttaga hyreshéjning fér
tackande av 6kande kostnader samt vidtaga inkép och utféra reparationer
pa fastigheten | den utstréckning styrelsen anser behévligt.

15 Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmediem
anmalt arende.

19 § Kallelse

Styrelsen kallar till foreningsstamman. Kallelsen skall innehalla de &renden som ska
forekomma pa stamman. Kallelsen ska utfardas senast tva veckor fore stamman.
Kallelse till féreningsstdmma ska ske genom brev med posten eller via e-post il
samtliga medlemmar,

20 § Motioner

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid féreningsstdmman ska anméla detta
senast den 1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att
besluta.

21 § Medlemsrost

Pa féreningsstdmman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostad
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Om en medlem har flera
bostadsrétter | bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

En medlems rétt pa féreningsstamman utévas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska visa
upp en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hégst ett ar fran att den
utfardades. Ett ombud far higst foretrdda tva medlemmar. Pa féreningsstémma far
medlem medfora higst ett bitrade. Bitradets uppgift &r att vara medlemmen
behjalplig. Bitradet har yttranderatt.



Ombud och bitréde far endast vara:

annan medlem

medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

foraldrar

syskon

myndigt barn

annan nérstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus.
god man

22 § Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n halften av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som stdmmans ordférande
bitréder. Blankrost &r inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest réster.

23 § Jav
En medlem far inte sjélv eller genom ombud résta i fraga om;

1. talan mot sig sjélv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot féreningen.

24 § Stdammans protokoll

Vid féreningsstdmman ska protokoll féras av den som stdmmans ardférande utsett. |
fraga om protokollets innehall géller:

1. att réstlangden ska tas in i eller bifogas protokollet.

2. att stammans beslut ska féras in i protokollet

3. att om omrostning skett ska resultatet av denna anges i protokollet.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

25 § Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsréattshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i det inre i gott skick.
Detta géller &ven férrad som kan inga i upplatelsen.

Till det inre réknas:

* rummens vaggar, golv och tak

inredning i kék, badrum och évriga utrymmen som hér till lagenheten

glas i fonster och dérrar

lagenhetens ytter- och innerdérrar

golvvérme, som bostadsrattshavaren férsett Idgenheten med

ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r atkomliga inne i |&genheten
och betjanar endast bostadrattshavaren

sékringsskap, informationsledningar (kabel tv, telefon, dator mm)

* brandvarnare

| badrum duschrum samt WC svarar bostadrittshavaren darutéver bland annat dven
for;
+ fuktisolerade skikt



* Inredning och belysningsarmatur
* vitvaror och sanitetsporslin

+ tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningar
+ handdukstorkar

| kbk svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning sasom:

* vitvaror

+ koksflakt

« rensning av vattenlas

+ diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning.
« kranar och avstangningsventiler.

Bostadsréttshavaren ansvarar fér malning av lagenhetens alla véaggar, golv och tak
samt underliggande ytbehandling som krévs for att anbringa ytbeléggning pa ett
fackmannamassigt satt.

Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att félja féreningens regler och beslut som rér
skotseln av Gvriga utrymmen. Féreningen ansvarar i évrigt for husets underhall.

Bostadsrattshavaren ansvarar inte for

* malning och reparationer av utifran synliga delar av fastighetens yttersidor,
ytterdtrrar och yttersidor av fonster,

reparationer av de ledningar som finns i fastighetens gemensamma utrymmen for
avlopp, vérme, elektricitet, vatten och ventilation som féreningen férsett légenheten
med och som tjéinar mer &n en lagenhet.

26 § Ytterligare installationer
Bostadsrattshavaren svarar for alla installationer | lagenheten som installerats av
bostadsréttshavaren eller tidigare innehavare av bostadsréatten.

27 § Vanvard

Om bostadsréattshavaren férsummar sitt ansvar fér Idgenhetens skick i sadan
utstrackning att annans sékerhet dventyras eller risk fér omfattande skador pa
annans egendom har féreningen, efter rattelseanmaning, rétt att avhjélpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

28 § Forandringar i ligenheten
Bostadsrattshavaren far foreta foréndringar i Iagenheten. Féljande atgérder far dock
inte féretas utan styrelsens tillstand:

ingrepp i barande konstruktion
andring av befintlig ledning fér aviopp, varme eller vatten
annan vasentlig forandring av lIdgenheten

Styrelsen far végra tillstand om atgérden &r till pataglig skada eller olédgenhet fér
féreningen eller annan medlem. Bostadsréttshavaren svarar fér att erforderliga
tillstand fran myndighet erhalls. Férandringar ska alltid utféras pa ett
fackmannamassigt satt.



ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

29 § Anvandning av bostadsratten
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot annat &ndamél &n det
avsedda.

30 § Andrahandsupplatande

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andrahand till annan fér sjélvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsrattshavaren ska skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till
upplatelsen, | anstkan ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt
till vem lagenheten ska upplatas. Tillstand ska l&mnas om bostadsréttshavaren har
skal for upplatelse och féreningen inte har nagon befogad anledning att végra
samtycke. Styrelsens beslut kan dverklagas i hyresnamnden.

31 § Inneboende
Bostadsrattshavaren far inte lata utomstaende personer bo | lagenheten, om det kan
medféra oldgenhet for féreningen eller annan medlem.

32 § Forverkandegrunder

Nyttjanderéatten till en ldgenhet som innehas med bostadsréatt kan férverkas och

féreningen kan séga upp bostadsréattshavaren till avflyttning i bland annat féljande

fall:

* bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller

avgift fér andrahandsupplatelse.

+ lagenhet utan samtycke upplats i andra hand

 bostadsrattshavaren inrymmer utomstéende personer till men fér férening eller
annan medlem.

+ lagenheten anvands for annat &ndamal an vad den &r avsedd for och avvikelsen
ar av vasentlig betydelse for foreningen eller medlem.

+ bostadsrattshavaren eller den som upplater lagenheten till i andra hand, genom
vardsl8shet &r vallande till att det finns ohyra i ldgenheten.

» bostadsréttshavaren inte iakttar ordning eller rattar sig efter de sarskilda
ordningsregler som féreningen meddelar,

* bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Idgenheten och inte kan visa giltig
ursakt for detta.

« |agenheten anvénds till néringsverksamhet eller dédrmed likartad verksamhet,
vilken till en inte ovésentlig del ingar i brottsligt férfarande eller fér tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersattning.

33 § Hinder for forverkan

Nyttjanderéatten &r inte férverkad om det som ligger bostadsréattshavaren till last &r av
liten betydelse. | enlighet med bostadsréttslagen regler ska féreningen normalt
uppmana bostadsrattshavaren att vidta réttelse innan féreningen har rétt att séaga
upp bostadsratten.



34§ Erséttning vid forverkan
Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen rétt till
skadestand.

35 § Tvangsforsiljning

Har bostadsréattshavaren blivit skild fran lagenhet till foljd av uppségning kan
bostadsratten komma att tvangsférséljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsrattslagen.

36 § Fonder

| foreningen finns féljande fonder:

« Fond for yttre underhall.

« Dispositionsfond

Till underhallsfond, att anvéndas for yttre underhall, skall arligen avsétta ett belopp
motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde. Bostadsréattsfareningen
ansvarar for att det yttre underhallet av féreningens fastighet och
bostadsrattshavarna ansvarar for att halla Iagenheterna | gott skick (inre underhall).
Det dverskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall avséttas till
dispositionsfond och disponeras pa annat sétt i enlighet med féreningsstammans
beslut.

37 § Upplosning
Om féreningen uppléses ska eventuella tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande
till lagenheternas insatser.

Ovrigt
Far fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt dvriga tillampliga forfattningar.

Ovanstaende stadgar har antagits av bostadsrattféreningen Rérlaggaren vid
medlemsméte 2021 06 17. Intygas av undertecknad féreningsstyrelse och suppleant.
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