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Bostadsritisforeningen Kungssétra

Allménna forutsdttningar

Bostadsrittsforeningen Kungssiitra, som registrerais hos Bolagsverket 2007-02-16 med
organisationsnummer 769616-0642, har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
infressen genom att i foreningens hus uppléta bostadslégenheter och lokaler till nyttjande mot
ersittning och utan tidsbegréinsning. Rostadsritt &r den ritt i foreningen som en medlem har
pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende foreningens for-
vary av fastigheten avser den slutliga f5rvirvskostnaden samt berdkning av foreningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader etc och grundar sig pa vid tiden f6r planens upprittande
Kkiinda forhallanden. Driftskostnaderna &r uppskattade 1ill vad som anses vara marknads-

miissigt.
D4 lagenheterna uppléts till hyresgisterna i lagenheterna har inflyttning redan skett.

Upplatelse av bostadsrétterna beriknas ske nir denna plan registrerats hos Bolagsverket och
foreningen pd extra foreningsstdmma beslutat forvirva fastigheten fér ombildning fran hyres-

ritt t111 bostadsrétt.

Beskrivning av fastigheten

Objekt

Fastighetsbeteckning: Stockholm Bjornsétra 1
Adress: Kungssitravigen 8-14
Stadsdel: Satra

Kommun: Stockholm

Tomt: Tomitrétt

Tomtareal: Ca 4249 kvm

Gllande planbestimmelser: Stadsplan faststalld 1964-10-12
(aktbeteckning 0180-6364)
Fastighetsreglering 2007-02-20
(aktbeteckning 0180k-2006-08912)

Tomtritt: Upplételsetid till &r 2025-06-30 + 40-&rsperioder
Avgild 154 100 kr/ér till 2015-06-30

Vatten/aviopp: Ansluten till kommunens nat
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Bostadsrittsforeningen Kungssétra

Lage: Vilbeldgen inom Sitra med nérhet till butiker och T-bana vid
Satra Torg, 6vrig kommunal service m m finns i objektets
nérhet.

Byggnad

Byggnadsar: 1965

Typ: 2 st flerfamiljshus av sten i 5 vaningar med delvis undervéning
och killare

Ligenhetsyta: Bostéder 69 st ca3 722 kvm
Lokal 1 st ca 72 kvin
Totalt ca3 794 kvin
Ytorna dr uppgivna av siljaren och €] kontrollerade.

Fordelning 27 st 1 rum, kokvra, badrum/dusch
20 st 2 rum, kokvra, badram/dusch

4 st 2 rum, kok, badrum/dusch
18 st 3 rum, kok, badrum/dusch

Standard: Modern

Killarutrymmen: Lagenhetsfoirad, tviitstuga, torkrum, virmecentral, el-central,
forrad, soprum

Vind: Fliktrum, hissmaskinriun

Undergrund: Berg/morin, enligt bygglovsanstkan

Grundliggning: Grundmurar/plintar till berg

Grundmurar: Betong

Stomme: Betong/littbetong

Bjilklag: Betong

Yitertak: Papptickning

Fonsterbleck: Kopparplat

Hangrinnor/stupror: Kopparplét/mélad plat

Fasadbehandling, gata: Puts

Fasadbehandling, gird: Puts
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Bostadsrittsforeningen Kungssitra

Balkonger/loftgingar:

Fonster:

Trapphus:

Portar/dorrar:

Hiss
Invandig viggbehandling:
Invindig takbehandling:

Golvbeliggningar:

Kéksinredningar:

Badrum:

Beliiggning av betong, técken av metall/skivor

2-glas, varav utvindig fénsterbige och karm kladd med
lattmetall

2 st med beldggning av natursten, mélade vagear, handledare av

tré, ricken av stal

Entréportar 1 littmetall
Gérdsdérrar 1 trél
Killardderar 1 stal
Vindsdorrar 1 stél
Lagenhetsdorrar, dubbla 1 trd

2 st for 5 person/400 kg vardera
Sedvanlig malningsbehandling
Sedvanlig malningsbehandling

Parkett/plastmatta i vardagsrum
Plastmatta 1 fvriga utrymmen
Betong i kéllare

Marmorfloor pa betong i tvittstugor

Med rostfria diskbinkar, elspisar, kyl- och frysenheter, skap
och bankinredning med mélade luckor/ladforstycken, delvis
koksflakt (kolfilter).

Golv. Plastmatta
Viggar. Kakel/méalade
Inredning. Badkar/duschplats, tvittstall, we-stol
Standard. Modem fran 1965
Nagot renoverat efter vattenskada
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Bostadsrattsféreningen Kungsséira

Tvittstuga utrustning:

Inr8 1 st tvittmaskin, E-lux W435H, ny modell
I st tvattmaskin, Miele WS5405, dldre modell
1 st trasig centrifug av 4ldre modell
1 st rostfii tvéttbank
1 st stenskivemangel av dldre modell
2 st torkrum med avfuktare/flakt
1 st toalett 1 anslutning tifl tvittstugan

Inrl4 1 st tvittmaskin, E-lux W355H, ny modell
1 st tvttmaskin, Miele WS5405, aldre modell
1 st torktumlare, Miele T5206, dldre modell
1 st rostfii tvittbank
1 st stenskivemangel av 4ldre modell
2 st torkrum med avfuktare/flikt
1 st toalett i anslutning till tvittstugan

Uppvirmning: Centralviirmeanldggning frin egen undercentral for fjarrvirme
beldgen i kallare

Viarmecentral: 1 st virmevixlare frin 1999 (LPM), cirkulationspumpar
(Grundfos), automatik och reglerutrustning (Tac),
expansionskérl (Soma Therm)

Ventilation: Mekanisk frantufi
Sophantering: Sopnedkast till soprum med sickvixlare beldget i gatuplan

Installationer: Vatten och avlopp, vixelstrdm, kodlds, kabel-TV (ComHem)

Bedémda reparationer

Yitertak: Ny beldggning, da befintlig &r fran byggnadséret.

Fasader: Nedknackning av I6s puts och lagning av sprickor mm i
erforderlig omfattning.

Balkonger: Kontroll och fastsittning av 16sa balkongricken vid lofigangar.

Gérd: Kontroll/atgard av lickage frin bottenplanet vid gérden till

kallaren i Kungssétravégen 8.

Dérrar: © Justering/malning av dorrar till loftgéngar. Atgird av vissa
balkongdérrar som enligt uppgift ar otita och licker till
parketter i vardagsrum. Lasering av ddrrar i trapphus.
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Bostadsritisforeningen Kungssétra

Allminna utrymmen: Ma3lning av viggar och flagad firg pa golv 1 killare.

Hiss: Vid besiktningsmannens samtal med Ake Karlsson, Hissgruppen
AB, framkom att hissarna ar i behov av ombyggnad. Se
besikiningsprotokoll.

Tvittstugor: Byte/komplettering av maskiner samt beléggning med

klinkerplattor p& golv och kakel pa vdggar.

Badrum/stammar: Kontroll av kakelfogar runt badkar, och att plastmaitor ar hela
samt att klimringen i golvbrunnen &r intakt {or att undvika
lsckage. Filmning av avloppsrér, se besiktningsprotokoll.

Ovrigt Ovrigt underhall, oforutsett och ej specificerat,

Kostnader for ovanstiende arbeten har besiktningsmannen
beddmt ej Sverstiga 2 200 000 kronor inkl moms.
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Bostadsrattsforeningen Kungssiitra

Taxeringsvirde berdknad enligt firenklad fastighetstaxering 2004
Typkod: 320. Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader.

Taxering FFT 2004

tkr Bostad, tkr Lokal, tkr
Mark 7200  varav 7200 0
Byggnad 13204  varav 13 000 204
Summa 20 404 20 200 204
Taxering FFT 2007

tkr Bostad, tkr [.okal, tkr
Mark 5872  varav 5 800 72
Byggnad 17669  varav 17 400 269
Summa 23541 23200 341
Forsikring

Fastigheten kommer fr o m tilltradesdagen vara forsdkrad till fullviirde.

Forvirvskostnader samt finansieringsplan

Forvirvskostnad

Kopeskilling 41 000 000 kr
Lagfart, forenings del 1) 375 000 kr
Pantbrevskostnader 10 000 kr
Reparationsfond 2 200 000 kr
Initialkostnader 400 000 kr
Summa shutlig forvarvskostnad 43 985 000 kr

Finansieringsplan 2)

Léangivare Belopp Rinta % 3) Rénta kr
Ny belaning i kreditinstitut 21366 000 kr 4,30% 918 738 kr
Summa ldn 21 366 000 kr 918 738 kr
Insats frin medlemmar 22 619 000 kr
Summa finansiering 43 985 000 kr

1) Saljaren har atagit sig att st for resterande lagfartskostnad.
2) Finansieringen dr baserad pé att ca 73 % av antalet ligenheter {Srvarvas sisom bostadsratter samt att ca 27 %

Kvarstir som hyresrittskigenheter (Lgh 4,7, 8, 20, 24, 25, 31, 32, 35, 36, 38, 40, 41, 46,47, 48, 49, 62 och 67).
Dessa lgenheter dr slumpméissigt utvalda for att visa vad som hénder vid en ungefirlig 73 % anslutnings grad.
3) Bindningstid for I&n kommer aft mixas maximalt till angiven genomsnittsrénta. Lanet beriknas att bindas till
1/3 vorlig ranta, 1/3 2-&rig ranta samt 1/3 pd langre tid. '

T
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Bostadsrittsforeningen Kungssétra

Berikning av arliga kostnader

Drifiskostnad
Driftskostnaden #r uppskattad till 1 300 000 kr
vilket motsvarar 343 kefkvm
Kapitalkostnad Belopp Rinta % Amortering  Réntekostnad
21366 000kr  4,30% 0 kr 918 738 kr
Summa 21366 000 kr 018 738 kr
Kostnad for 1an per tre ar 2756214 kr

Féreningen avser att upptaga amorteringsfria 1an och vid konvertering
begiira att de skall fortsétta att vara amorteringsfria.

Avsitining fond

Fond yttre underhéll 0,3 % av 2007 ars taxeringsvirde 70 623 kr
Tomtrattsavgild 154 100 kr
Skatt

Fastighetsskatt 1) 84 210 kr
Summa totala kostnader 2527671 kr

1) Enligt foreslagen budgetproposition ska fastighetsskatteuttaget for bostader vara oforindrat for 2007 och 2008
och inte tillitas dverskrida skatteuttaget for 2006. Fastighetsskatteuttaget ska dock kunna sjunka. For bostader i
hyreshusenhet sénks fastighetsskatten till 0,4 % fran 1 januari 2007.

Taxeringsvirdet for 2007 berdknas oka med ca 32% men skall inte anviindas som underlag for beskattning.
Enligt regeringsforslag skall fastighetsskatten vara 900 kr/ldgenhet. Gér forslaget igenom blir fastighetsskatten
négot ligre.
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Bostadsrittsfdreningen Kungssétra

Beridkning av arliga intékter

Hyresintikter, bostdder 841 969 kr
Arsavgifter frn medlemmar 1685 702 kr
Summa totala intdkter 23527671 kr

Hyresintakier,
bostader

Arsavgifter fran
mediemmar
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Tabell/ligenhetsforteckning

Lagenhets- Arsavgift (om br), [Arshyra 2007
nr Brf yta, kvm |Insafs, kr Andelstal kr {om hr), kr

1 60,0 m* 488 000 kr 2,1051% 35 487 kr 52 011 kr

2 540m? 440 000 kr 1,8971% 31880 kr 46 872 kr

3 35,0 m¥ 305 500 kr 1,3118% 22 114 kr 32412 kr

4 60,0 m? 488 000 kr 2.1048% 35 480 kr 52 002 kr

5 77,0 m? 5385 500 kr 2.6164% 44 104 kr 64 642 kr

B 77,0 m? 577 500 kr 2,6164% 44 104 kr 84 642 kr

7 57,0 m? 466 000 kr 2,0035% 33773 kr 40 499 kr

8 57,0 m* 466 000 kr 2,0035% 3773 kr 49 499 kr

9 57,0m? 466 000 kr 2,0035% 33773 kr 49 499 kr
10 57,0 m? 466 000 kr 2,0035% 33773 kr 49 499 kr
11 77.0 m# 577 500 kr 2,6164% 44 104 kr B84 642 kr
12 77.0m? 577 500 kr 2,6164% A4 104 kr 64 642 kr
13 57,0 m? 466 000 kr 2,0035% 33773 kr 49 499 kr
14 57.0m? 466 000 kr 2,0035% 33773 kr 49 499 kr
15 57,0 m? 486 000 kr 2,0035% 33773 kr 49 499 kr
16 57.0m? 466 000 kr 2,0035% 33773 kr 49 489 kr
17 77,0 m? 577 500 kr 2.6164% 44 104 kr 64 642 kr
18 77.0m? 577 500 kr 2,6164% 44 104 kr 64 642 kr
19 57.0m? 466 000 kr 2,0035% 33773 kr 49 499 kr
20 57,0 m? 466 000 kr 2,0035% 33773 kr 49 499 kr
21 B7.0m? 466 000 kr 2,0035% 33773 kr 49 499 kr
22 57,0 m? 466 000 kr 2,0035% 33773 kr 49 499 kr
23 77,0 m? 577 500 kr 2,6164% 44 104 kr 64 642 kr
24 77,0m? 577 500 kr 2,6164% 44 104 kr 64 642 kr
25 57,0 m? 466 000 kr 2,0035% 33773 kr 49 499 kr
26 57.0m? 466 000 kr 2,0035% 33773 kr 49 499 kr
27 57,0 m*? 486 000 kr 2,0035% 33773 kr 49 499 kr
28 57,0 m® 486 000 kr 2.,0035% 33773 kr 49 499 kr
29 77,0 m? 577 500 kr 2,6184% 44 104 kr B84 642 kr
30 25,0 m? 212 500 kr 1,1382% 19 187 kr 28121 kr
31 36,0m? 316 000 kr 1,3494% 22 748 kr 33 340 kr
32 36,0 m? 316 000 kr 1,3494% 22 748 kr 33340 kr
33 36,0 m? 316 000 kr 1,3484% 22 748 kr 33340 kr
34 58,0m? 474 000 kr 2,0375% 34 346 kr 50 340 kr
35 36,0 m? 314 000 kr 1,3494% 22 748 kr 33 340 kr
36 36,0 m? 316 000 kr 1,3494% 22 748 kr 33 340 kr
37 77.0m? 587 500 kr 2.6164% 44 104 kr 64 642 kr
38 77,0 m? 577 500 kr 2,6164% 44 104 kr 64 842 kr
39 36,0 m? 306 000 kr 1,3494% 22 748 kr 33 340 kr
40 36,0 m? 306 000 kr 1,3494% 22 748 kr 33340 kr
41 36,0 m? 306 000 kr 1,3494% 22 748 kr 33 340 kr
42 58,0 m? 484 000 kr 2,0375% 34 3486 kr 50 340 kr
43 36,0 m? 306 000 kr 1,3494% 22 748 kr 33 340 kr
44 36,0 m? 306 000 kr 1,3404% 22 748 kr 33340 kr
45 77,0 m? B77 500 kr 2,6164% 44 104 kr 64 642 kr
48 77.0m? 577 500 kr 2,6164% 44 104 kr B84 642 kr
47 36,0 m? 306 000 kr 1,3494% 22 748 kr 33 340 kr
48 38,0 m? 306 000 kr 1,3494% 22 748 kr 33 340 kr
49 36,0 m? 306 000 kr 1,3494% 22 748 kr 33 340 kr
50 58,0 m* 464 Q00 kr 2,0375% 34 346 kr 50 340 kr
51 380m? 306 000 kr 1,3494% 22 748 kr 33340 kr
52 38,0m? 306 000 kr 1,3494% 22 748 kr 33340 kr




Tabell/ldgenhetsfdrteckning

Lagenhets- Arsavgifi (om br), [Arshyra 2007
nr Brf yta, kvm |Insats, kr Andelstal kr {om hr), kr
53 77,0m? 577 500 kr 2,6164% 44 104 kr 64 642 kr
54 77,0m? 577 500 kr 2.6164% 44 104 kr 64 642 kr
55 38,0 m* 306 000 kr 1,3494% 22 748 kr 33340 kr
56 36,0 m? 308 000 kr 1,3494% 22 748 kr 33 340 kr
57 38,0m? 306 Q00 kr 1,3494% 22 748 kr 33 340 kr
58 58,0 m? 484 000 kr 2,0375% 34 346 kr 50 340 kr
59 36,0 m? 306 000 kr 1,3494% 22 748 kr 33 340 kr
80 36,0 m? 306 000 kr 1,3494% 22 748 kr 33 340 kr
81 77.0m? 577 500 kr 2,6164% 44 104 kr 64 642 kr
&2 77,0 m? 577 500 kr 2,6164% 44 104 kr 64 642 kr
63 36,0m? 306 000 kr 1,3494% 22 748 kr 33 340 kr
64 36,0 m® 306 000 kr 1,3494% 22 748 kr 33 340 kr
65 36,0 m? 306 000 kr 1,3494% 22 748 kr 33 340 kr
66 58,0 m? 464 000 kr 2,0375% 34 346 kr 50 340 kr
687 36,0 m? 306 000 kr 1,3494% 22 748 kr 33 340 kr
68 36,0 m? 306 000 kr 1,3494% 22 748 kr 33 340 kr
69 77,0 m* 577 500 kr 2,6164% 44 104 kr 64 642 kr
70%) 72,0m? 548 000 kr 2,4479% 41 265 kr 60 480 kr

Bostadsratisforsskring samt hushalisel tillkommer. ‘
Andelstalen &r baserat pa en anslutningsgrad enligt sid 8 ovan.

*} Nr 70 ar fér narvarande en lokal. Férutsatter att hyresgasten inhamtar erforderliga tillstand
hos berérd myndighet.
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Bostadsrittsforeningen Kungssiitra

Sirskilda forhillanden av betydelse for bedomande av
foreningens verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska
forpliktelser

Uppléatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittshavarna skall betala insats. For bostadsritt i fSreningens hus betalas dessutom, pa
tider som av styrelsen bestims, en av styrelsen faststilld &rsavgift. Arsavgiften avvigs s att
den i forhallande till ligenhetens andelstal/fordelningstal kommer att béra sin del av
fireningens kostnader, samt amortering och avsétining till fonder.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angéende fastighetens uppfrande,
beriknade kostnader och intéikter mm hinfor sig till vid tidpunkten for planens kénda forut-
sittningar. I det fall driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hogre &n beriknat
kan foreningen komma att hoja &rsavgifterna,

Bostadsrittshavaren skall ha giltig hemforsékring med tillagg for bostadsrittslagenhet.

[ &vrigt hiinvisas till foreningens stadgar som bifogas och av vilka bl a framgér vad som géller
vid foreningens uppldsning eller likvidation.
3

Bjurfors & Thorner AB 14 (15)




Intyg

Undertecknade, som for indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Kungssitra, 769616-0642 fir hirmed ge

foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som #r av betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet. Férutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsréttslagen r uppfyllda.

De uppgifter som limnats i planen ér riktiga och stimmer fverens med tillgangliga
handlingar. I planen gjorda beriikningar r vederhiftiga. Flerarsprognosen giller endast vid de
angivna forutsittningarna. Vi har utdver planen tagit del av foreningens stadgar,
registreingsbevis, besiktningsprotokoll samt ett utdrag frén lantmiteriets
fastighetsinformationsregister.

Vi har inte sjilva gjort ndgon besiktning av fastighet, byggnad eller ligenheter.,

Vi har noterat att siljaren svarar for del av lagfartskostnaden

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen
enligt vér uppfattning vilar pé tillfSrlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstér

hallbara.

Stockholm 2007-05-10

A\

Anders Fredriksson

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfarda intyg angaende ekonomiska
planer




