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Stadgar BRF ANGELHOLMSHUS NR 7/LILJEKONVALIJEN 2

Stadgar for Bostadsrattsforeningen Angelholmshus Nr 7/BRF LILJEKONVALJEN
antagna den 2018-06-12

§ 1 Foreningens namn
BRF-ANGELHOLMSHUSNR 7/LILJEKONVALJEN Organisations nummer 739400-1114

§ 2 Andamal och verksamhet

Féreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus uppldta bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning och dédrmed framja nedlemmarnas ekonomiska intressen, Upplatelsen
far dven omfatta mark som ligger i anshutning till foreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsritt ir den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsriittshavare.

§ 3 Féreningens sate
Féreningens styrelse har sitt sdte i Angelholms kommun, Skane lan.

§ 4 Insats och arsavgift

Styrelsen faststdller insats och arsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska dndras
maste alltid beslut fattas av en féreningsstamma.

Arsavgiften for en Jigenhet berdknas sd att den, i forhallande till ligenhetens insats [har
man andelstal som fordelningsgrund ska det skrivas jstillet], kommer att ticka sin del
av bostadsrattsforeningens verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering
f5r underhall av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt upprattad
underhallsplan. Om inre fond finns ingdr 4ven fondering for inre underhall.
Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny
maénads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersitining for varje ligenhets
virme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas
efter férbrukning eller yta.



§ 5 Andra avgifter 3
Foreningen kan ta ut upplételseavgift, 6verldtelseavgift, pantsattningsavgift och avgift
fér andrahandsupplatelse efter bestut av styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sirskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen, nér bostadsrdtten uppléts forsta gngen.

For det administrativa arbetet vid 6vergdng av en bostadsriitt fir féreningen av
bostadsréttshavaren tas ut en dverltelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 %
av prisbasbeloppet.

For det administrativa arbetet vid pantsittning av bostadsriitt far foreningen av
bostadsréttshavaren ta ut en pantsittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

For det administrativa arbetet med tillstdnd till andrahandsupplatelse far féreningen av
bostadsréttshavaren ta ut en arlig avgift med hogst 10 % av prisbasbeloppet.

Foreningen fir i vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgdrder som foreningen ska vidta
med anledning av lag eller annan forfattning.

§ 6 Foreningens medlemmar

Foreningens medlemmar utgdrs av fysisk/juridisk person som innehar bostadsritt i
foreningen till f6ljd av upplételse frén foreningen eller fysiks/juridisk person som
Overtar bostadsrdtt i féreningen.

§ 7 Allméinna bestdmmelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i féreningen avgors av styrelsen med iakttagande av
bestdmmelserna i stadgar och bostadsrittslagen.

Styrelsen dr skyldig att utan drdjsmal, dock senast inom 1 manad fran det att skriftlig
ansokan om medlemskap kom in till féreningen, avgora frigan om medlemskap

En medlem kan endast antas om den kommer att anvinda ldgenheten for det dndamal
som angivet i upplatelseavtalet.

Annan juridisk person dn kommun eller landstﬁlg som forvirvat bostadsritt till
bostadsldgenhet far vigras medlemskap.



§ 8 Riitt till medlemskap vid 6vergang av bostadsritt 4
Den till vilken en bostadsrétt Gvergétt far inte vagras intride i féreningen om de villkor
for medlemskap som anges i dessa stadgar &r uppfyllda och foreningen skiligen bér
godta denne som bostadsréttsinnebavare. Om det kan antas att forvirvaren f6r egen del
inte permanent ska bosdtta sig i bostadsrattsldgenheten, om inte annat sarskilt avtalat,
har féreningen rétt att vigra medlemskap.

Medlemskap fér inte végras pd grund av ras, hudférg, nationalitet, etniskt ursprung,
religion eller sexuell ldggning,

Den som f6rvérvat andel i bostadsrdtt fir inte vigras intride i féreningen om
bostadsratten efter forvirvet innehas av makar eller sddan sambor p4 vilka lagen
(2003:376) om sambos gemensamma hem skall tillimpas.

Om bostadsrétten har 6vergatt till bostadsrittsinnehavarens make eller sambo far
maken eller sambon inte végras intrdde i féreningen. Detta galler ocksa nir bostadsrite
till en bostadsldgenhet dvergdtt till ndgon annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

§ 9 Ogiltighet vid vigrat medlemskap

Om den som en bostadsratt 6vergatt till vigras intride i féreningen 4r Gverlitelsen
ogiltig. Detta giller inte vid exekutiv forsiljning av bostadsritten eller vid
tvingsférsidljning enligt 8 kap bostadsrittslagen. For det fall en férvirvare vid exekutiv
forsdljning eller tvé’lngsférsﬁljning vagras intrdde i féreningen skall féreningen 16sa
bostadsrdtten mot skilig ersdttning, utom i fall da en juridisk person enligt § 11 andra
stycket far ut6va bostadsritten utan att vara medlem.

En 6verlatelse som avses i § 11 sjétte stycket dr ogiltig om foreskrivit samtycke inte
erhalls.

§ 10 Overlatelseavtal

Ett avtal om éverldtelse av en bostadsritt genom kép skall upprittas skriftligen och
skrivas under av siljare och kdpare. Kpehandlingen skall innehalla uppgift om den
ligenhet som &verldtelsen avser samt priset. Motsvarande skall i tillimpliga delar gilla
vid byte eller gdva.

Om sdljaren och képaren vid sidan av képehandlingen kommit dverens om ett annat
pris dn det som anges i képehandlingen, &r den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
sdljaren och kdparen géller det som pris om anges i kpehandlingen. Priset far dock
jamkas, om det &r oskiligt att det skulle vara bindande. Vid denna bedémning skall
hénsyn tas till kdpehandlingens innehdll, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriffade férhallanden och omstindigheterna i dvrigt._

En overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig. Vicks inte talan om
overldtelsens ogiltighet inom tva &r frin den dag 6verlatelsen skedde, ir ritten till sidan
talan forlorad. Vid 6verldtelse bor av bostadsrittsforeningen tillhandahallet formulir
anvandas.



§ n Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsritt 5

Nér en bostadsritt 6verlatits frdn en bostadsrattshavare til] en ny innehavare, fir denne
utova bostadsrétten endast om denne ar eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person fér dock ut$va bostadsriitten utan att vara medlem i féreningen om
den juridiska personen har forvarvat bostadsritten vid exekutiv forsdljning eller
tvangsforsiljning enligt 8 kap i bostadsréattslagen och da hade panitrdtt i bostadsritten,
Tre ar efter forvérvet far féreningen uppmana juridisk person att inom sex manader frin
uppmaningen visa att ndgon som inte fir vigras intvide i féreningen har forvirvat
bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs fir bostadsritten
tvingsforsdljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska personens rdakning,

Ett d6dsbo efter en avliden bostadsrittshavare f&r utéva bostadsréiten trots att dédsboet
inte dr medlem i foreningen. Tre &r efter dodsfallet fir féreningen dock uppmana
dédsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatti
bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon,
som inte far vigras intride i féreningen, har férvirvat bostadsritten och s6kt
medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, far bostadsrétten tvingsforsiljas enligt 8 kap
bostadsréttslagen for ddshoets rikning.

Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
Liknande f6rvirv och férvérvaren inte antagits till medlem fér féreningen uppména
forvirvaren att inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte fir vagras
intrdde i féreningen, har férvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen,
for forvarvarens rikning.

Juridisk person som &r medlem i foreningen fir inte utan samtycke av féreningens
styrelse genom Gverltelse f5rvirva en bostadsritt till bostadsrittsligenhet som ar
avsedd f6r permanentboende.

Samtycke beh6vs dock inte vid:

1. Forvdrvvid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrattslagen,
om den juridiska personen hade pantritten.

2. Forvdrv som gérs av kommun och landsting,

Bostadsréttshavaren ansvar f6r sddana atgdrder i ligenheten som har vidtagits av
tidigare innehavare av bostadsritten.

Solidarisk ansvar

Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte f5r de betalningsforpliktelser som den frin
vilken bostadsrétten har évergatt hade mot bostadsrittsféreningen. Nir en bostadsritt
Overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry, svarar
dock forvérvaren for sddan forplikeelser.



§ 12 Styrelse 6

Styrelsen bestar av ldgst tre och hégst sju styrelseledamdter med lagst en och hogst fyra
styrelsesuppleanter.

Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter valjs av foreningsstamman arligen for tiden
fram till slutet av nista ordinarie féreningsstdmma.

Féreningsstimman viljer forst styrelsens ordférande och ddrefter vriga
styrelseledaméter och suppleanter. Mandattiden dr hogst tva ar. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse véljs av foreningsstamman ska
mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett dr.

§ 13 Konstituering och firmatecknare

Vald ordférande sammankallar vald styrelse till ett konstituerande méte. Dar beslutas
styrelsens sammansittning, Styrelsen utser dérefter tva ledaméter till firmatecknare for
forening.

§ 14 Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen &r beslutfor ndr fler dn hélften av hela antalet styrelseledamdter ar narvarande.
Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rdstande forenar sig om. Vid lika
rostetal giller den mening som styrelsens ordférande bitrader. Nér det minsta antalet
ledaméter &r nirvarande krévs enhallighet for giltigt beslut,

D4 ordinarie styrelseledamot inte kan ndrvara vid styrelsemdte ersitts denna av
suppleant. Detta sker vid styrelsemétets éppnande genom lottning av nérvarande
suppleanter.

Avtal med annan part kan endast anses som giltigt da styrelseprotokoll styrker beslutet.
Tecknas avtal av styrelseledamot utan styrelseprotokoll, kommer den Jedamot som
tecknar avtalet att std som ansvarig for detta. De kostnader som kan uppstd kommer att
debiteras ledamoten som tecknade avtalet.

Styrelseledamot kan vid akut situation underteckna avtal med entreprendr utan att bli
ansvarig for kostnader. Som akut handling menas, forhindrande av fara fér
bostadsrittsinnehavare, atgirda skador pa fastigheten som kan férvérra skadorna och
ytterligare kostnader kan tillkomma féreningen. Styrelseledamoten skall inom 24
timmar informerat 6vriga styrelseledaméter. Fragan behandlas darefter vid kommande
styrelsemote.

Styrelsen kan teckna avtal till ett virde av 500 ooo kronor. Utéver detta belopp skall en
stimma hallas. Detsamma géller inkop.



§ 15 Protokoll vid styrelsesammantride "
Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av
ordféranden for sammantrddet och den ledamot som styrelsen utser som
justeringsperson.

Styrelseledamot har rétt att f3 avvikande mening (reservation) antecknad till
protokollet.

Endast styrelseledamot, suppleanter och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantride ska foras i
nummerfoljd.

§ 16 Valberedning
Ordinarie foreningsstdmma kan utse en valberedning,
Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska bestd av

lagst tva ledaméter. En ledamot utses av féreningsstimman till ordférande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fortroendeuppdrag som
foreningsstdmman ska tillsitta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman limna f3rslag pa arvode och féresla principer
for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

§ 17 Revisorer

For granskning av féreningens drsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens
férvalining utser féreningsstémman en till tva revisorer med hogst tva
revisorssuppleanter f&r tiden fram till slutet av nasta ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s8 att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen
ldmnad senast tre veckor fore ordinarie féreningsstimma.

Styrelsen ska ldmna skriftlig férklaring till ordinarie foreningsstimma éver gjorda
anmadrkningar i revisionsberéittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens forklaring 6ver gjorda
anmdrkningar i revisionsberdttelsen ska héllas tillgingliga for medlemmarna minst tva
veckor fore den féreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 18 Rikenskapsar

Foreningens rikenskapsdr dr 1 september - 31 augusti.



§ 19 Arsredovisning 8
Styrelsen ska ldmna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor innan
foreningsstimma. Arsredovisningen ska bestd av resultatrikning, balansrikning och
férvaltningsberattelse.

§ 20 Motioner

En medlem, som onskar att ett visst drende ska behandlas pa en ordinarie
foreningsstdmma, ska skriftligen anmala drendet till styrelsen fore oktober mdnads
utgang. Styrelsen ska se till att &rendet tas in i kallelsen tillsammans med styrelsens
yttrande 6ver motionen.

§ 21 Arenden p& ordinarie féreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex manader fran rdkenskapsarets utging.
Vid ordinarie féreningsstamma ska foljande drenden behandlas:

1. Val av ordférande vid stimman samt anméalan av stdmmoordforandes val av
protokollforare.

2. Godkdnnande av réstlangd.

3. Val av en eller tva justeringspersoner som aven ar réstraknare.

4. Frdgan om foreningsstdmman blivit utlyst i behorig ordning.

5. Faststdllande av dagordningen.

6. Styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen.

7. Beslut om faststdllande av resultatrdkningen och balansrdkningen samt om hur
vinsten eller férlusten enligt den faststdllda balansrdkningen ska disponeras.

8. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoter.

g. Frigan om arvoden till styrelseledaméter, revisorerna och andra fortroendevalda.
10. Beslut om antalet styrelseledaméter och suppleanter som ska véljas.

11. Val av styrelseledaméter och styrelsesuppleanter.

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

13. Val av valberedning om stdmman beslutar att utse en sddan.

14. Ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt bostadsrittslagen, lag
om ekonomiska féreningar eller féreningens stadgar.

15. Av styrelsen till féreningsstamman hdnskjutna fragor och av medlemmars anmaélda
drenden som angivits i kallelsen.

16, Diskussionsstund och avslutande av foreningsstamman.



§ 22 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden 9
Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla en uppgift om de drenden som ska
férekomma.

Kallelsen ska utférdas tidigast sex veckor fére och senast fyra veckor fére ordinarie
foreningsstdmma och senast tva veckor fére extra foreningsstimma.

Kallelsen till foreningsstimma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten ellervia e-post till de medlemmar som
godkdnt e-post som kallelsemetod.

Extra foreningsstamma skall hllas nir styrelsen finner skal till det. Extra
foreningsstdmma skall ocks héllas om det skriftligen begirs av en revisor eller minst
1/10 del av samtliga rGstberdttigade medlemmar.. Begiran skall ange vilket eller vilka
arenden som ska behandlas.

§ 23 Rostriti, ombud och bitride

Vid féreningsstimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Har en medlem flera
bostadsrétter i bostadsrittsforeningen har medlemmen ind4 endast en 1st.

En medlems rétt vid foreningsstimma ut6vas av medlemmen personligen eller den som
ar medlemmens stéillféretrédare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp
en skriftlig, daterad fullmakt i original. Fullmakten giller fr aktuell féreningsstimma.
Ett ombud fir bara foretrida en medlem.

En medlem far ta med hogst ett bitride p4 féreningsstimuman.

For en fysisk person gdller att endast en annan medlem eller medlemmens make,
sambo, fordldrar, syskon eller barn far vara ombud eller bitrade.

§ 24 Rostning
Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har f3tt mer #n hilften av de
avgivna rosterna eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika réistetal avgors
valet genom lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas.

Forvissa beslut krdvs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.



§ 25 Protokoll vid féreningsstamma 10
Ordforanden vid féreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

I friga om protokollets innehdll gdller att;

1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. féreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet, samt

3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och justeras av de valda
justeringspersonerna.

Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas
tillgAngligt hos bostadsrattsféreningen fér medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

§ 26 Fonder
Bostadsrittsforeningen ska ha en fond fér yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan omf6ra fran fonden for yttre
underhall. Detta beslutar styrelsen om i samband med upprdttandet av
arsredovisningen.

§ 27 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. uppritta en underhéllsplan for genomférande av underhdll av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstélla att tillrdckliga medel finns fér underhdll av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och
enlighet med bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 28 Over- och underskott
Det $ver- eller underskott som kan uppstd pd bostadsrattsforeningens verksamhet ska,
efter underhéllsfondering, balanseras i ny rikning.



§ 29 Medlems- och ligenhetsforteckning 1
Styrelsen ska f6ra en medlemsforteckning och en ligenhetsforteckning. Det ir
revisorernas uppgift att granska att medlemsforteckningen forts enligt bestimmelserna.

Bostadsrdttshavare har riitt att fa utdrag ur ligenhetsforteckningen betraffande sin
bostadsrétt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och évriga utrymmen

2. dagen f6r Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplitelsen

3. bostadsrattshavarens namn
4. insatsen [och andelstalet om man har sddana] for bostadsriitten
5. vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten

6. datum for utfiardandet.

§ 30 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska p& egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrdttshavaren ansvarar fér att sévdl underh4lla som reparera ligenheten och att
bekosta dtgarderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens
underhdlls- och reparationsansvar som f6ljer av lag och dessa stadgar. Om
bostadsrittsforeningen tecknat en motsvarande kollektiv forsikring till forman for
bostadsréttshavarna ansvarar bostadsrattshavaren i forekommande fall for sjdlvrisk och
kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska f6lja de anvisningar som bostadsrittsféreningen limnar
betréffande installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationséverforing. For vissa tgirder i ligenheten krivs styrelsens
tillstand. De dtgérder bostadsrittshavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utféras
fackmassigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1 ytskikt p& rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som
kravs for att anbringa ytskiktet pd ett fackmissigt sitt. Bostadsriittshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och vatrum

2. icke barande innerviggar
3. inredning i lgenheten och 6vriga utrymmen till-

hérande ldgenheten, exempelvis: sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys
och tvittmaskin; bostadsrittshavaren svarar ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler och i férekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning
till denna inredning,



4. ligenhetens innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister 12
5. insida avytterddrr samt beslag, handtag, géngjdrn, titningslister, 1as och nycklar

6. malning av fonster och balkongdérrar som frén och med balkonginglasningen finns
innanfor inglasningen

7. glas i fonster och dérrar samt sprojs pd fonster och i férekommande fall
isolerglaskassett

8. till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gangjarn, titningslister samt
malning; bostadsrittsforeningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterd6rr

9. malning av radiatorer och varmeledningar,

10. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring till de
delar de ar synliga i ligenheten och betjdnar endast den aktuella ldgenheten

11, armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning

12. Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas

13. eldstéder och braskaminer

14. koksflikt, kolfilterflikt, spisképa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte dr
en del av husets ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets
ventilation kriver styrelsens tillstand

15. sikringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer

16. brandvarnare

17. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsréttshavare forsett ligenheten
med.

Ingér i bostadsrattsupplatelsen f1rad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samrma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som
for ligenheten enligt ovan. Detta galler dven mark som &r upplaten med bostadsratt.

Om ligenheten ir utrustad med balkong, altan eller hér till ligenheten mark/uteplats
som ir upplaten med bostadsrétt svarar bostadsréttshavaren for renhallning och
sndskottning. Fér balkong/altan svarar bostadsréttshavaren for malning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. MaIning utfors enligt bostadsréttsféreningens
instruktioner. Om ligenheten ir utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren
dirutéver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ar
bostadsrittshavaren skyldig att folja bostadsréttsforeningens anvisningar géllande
skétsel av marken/uteplatsen.



Bostadsrattshavaren ir skyldig att till bostadsrittsforeningen anmila fel och bristeri 13
sadan ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsforeningen svarar for enligt
denna stadgebestidmmelse eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrdttsforeningens ansvar

Bostadsréttsforeningen svarar for att huset och bostadsréttsféreningens fasta egendom,
med undantag fér bostadsrattshavarens ansvar enligt § 23, 4r vil underhallet och halls i
gott skick.

Bostadsridttsforeningen svarar vidare f6r underhall och reparationer av f6ljande:

1. ledningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen
har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en ligenhet (53 kallade
stamledningar) '

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar f6r informationséverféring
(exempelvis tv och bredband) som bostadsréttsforeningen forsett Jigenheten med och
som finns i golv, tak, ldgenhetsavskiljande- eller bdrande vigg

3. radiatorer, virmeledningar, vattenburen golvvirme samt virmepannor i ligenheten

som bostadsréittsféreningen forsett ligenheten med

4. r6kgangar (ej rékgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven fér spiskdpa/koksflikt som
utgor del av husets ventilation,

5. ytterd6rr samt i forekommande fall for brevlada, postbox och staket,
6. om bostadsrattshavaren d&ndrar/tar bort ndgot som foreningen ansvar fér, skall detta
aterstdllas till ursprungligt

skick. Sdljaren kan 6verlata ansvaret till képare om denne accepterar forindringen, om
styrelsen inte har invandningar.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrdmmande tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begrinsad omfattning i
enlighet med bostadsréittslagen. Detta galler dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i
Jdgenheten.

§ 33 Bostadsrittsféreningens 6vertagande av underhallsdtgard

Bostadsrittsféreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 23 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av
féreningsstimma och fir endast avse dtgird som foretas i samband med omfattande
underhall eller ombyggnad av bostadsrattsféreningens hus och som berér
bostadsréttshavarens lagenhet.



§ 34 Fordandring av bostadsrittsligenhet 14
Om ett beslut som fattats pa foreningsstamma innebdr att en ligenhet som upplatits
med bostadsritt kommer att forindras eller i sin helhet behova tas i ansprak av
bostadsrittsféreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrdttshavaren inte ger sitt
samtycke till fordndringen, blir beslutet 4nda3 giltigt o minst tva tredjedelar av de
réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av hyresndmnden.

§ 35 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick s3 att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och
inte efter uppmaning avhjélper bristen i Jagenhetens skick sa snart som mdjligt, far
bostadsrittsféreningen avhjilpa bristen pa bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i ligenhet
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i lagenheten utfora atgird som

innefattar
1. ingrepp i en birande konstruktion
2. indring av befintliga ledningar fér avlopp, vdrme, gas eller vatten

3. annan visentlig foréndring av lagenheten.

Styrelsen far bara vdgra att medge tillstand till en 4tgird som avses i forsta stycket om
atgirden dr till pataglig skada eller olagenhet for bostadsrittsféreningen.

§ 37 Anvindning av bostadsritten

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hdlsan
eller annars forsimra deras bostadsmilid att de inte skiligen bor talas.
Bostadsrittshavaren ska dven i Gvrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att dessa 4ligganden fullgdrs ocksa
av de som hor till bostadsrittshavarens hushall, de som besdker bostadsrittshavaren
som gist, ndgon som bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av
bostadsrittshavaren utfér arbete i lagenheten.



Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i 15
overensstdmmelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska félja
bostadsrattsféreningens ordningsregler. Styrelsen tar fram ordningsregler.

Om det férekommer stdrningar i boendet ska bostadsrattsforeningen ge
bostadsréttshavaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, Det giller
inte om bostadsrattshavaren sdgs upp med anledning av att stdrningarna &r sarskilt
allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal 4r behéftat
med ohyra fir detta inte tag in i ligenheten.

§ 38 Tilltrdde till ligenheten

Foretradare fér bostadsrattsféreningen har ratt att f3 komma in i ligenheten nir det
behdvs fér tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsrittsféreningen svarar for eller
for att avhjdlpa brist nér bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens
skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nir bostadsritten ska
tvingsforsdljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa limplig tid.
Bostadsrdttsféreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet dn nédvindigt.

Bostadsrdttsféreningen har rétt att komma in i lagenheten och utféra nédvindiga
atgdrder for att utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte lammnar tilltréde ndr bostadsrittsforeningen har ritt till det
kan bostadsréttsféreningen anstka om sirskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplaitelse

En bostadsréttshavare fdr uppléta sin ligenhet i andra hand till annan fér sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor
begransas till viss tid och ska Jimnas om bostadsrattshavaren har skil fér upplatelsen
och bostadsréttsforeningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse limnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren
dnda upplata sin lagenhet i andra hand om hyresnimnden limnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till
andrahandsupplételse endast nekas om bostadsréittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte



1. om en bostadsrédtt har {0rvérvats vid exekutiv forsdljning eller tvéngsforsiljning 16
enligt bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och
som inte antagits till medlem i bostadsréttsféreningen

2. om Jagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ligenheten

- innehas av en kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplitelsen.,

§ 40 Inrymma utomstiende

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan
medféra nackdel fér bostadsrittsféreningen eller ndgon annan medlem i
bostadsrittsféreningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten
Bostadsrittshavaren f4r inte anvinda lagenheten for nigot annat dndam4l dn det
avsedda.

Bostadsrattsféreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse
for bostadsréttsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 42 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsréttshavare far avsdga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran upplatelsen
och darigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsagelsen ska
goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Svergdr bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte
som intrdffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare
manadsskifte som angetts i avsigelsen.



§ 43 Forverkandegrunder 17
Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts ir
forverkad och bostadsréttsforeningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till
avflyttning enligt foljande

1. Drojsmal med insats eller uppldtelseavgift

Om bostadsrdttshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tvd
veckor frdn det att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat
bostadsréttshavaren att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med drsavyift eller avgift‘ for andrahandsuppldtelse

Om bostadsréttshavaren dréjer med att betala &rsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse, nir det giller en bostadsldgenhet, mer in en vecka efter
forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer in tva vardagar efter forfallodagen

3. Olovlig uppldtelse i andra hand

Om bostadsréttshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i
andra hand

4. Annat dndamdl
Om lagenheten anvinds fér annat dndamal 4n det avsedda
5. Inrymma utomstdende

Om bostadsréttshavaren inrymmer utomstiende personer till nackdel fér
bostadsrattsféreningen eller annan medlem

6. Ohyra

Om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vdrdsléshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmdl underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset

7. Vanvdrd, stérningar och liknande

Om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsrdtten &r upplten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for
storningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte f6ljer
bostadsrattsféreningens ordningsregler

8. Vigrat tilltride

Om bostadsréttshavaren inte laimnar tilitride till ligenheten nir bostadsréttsféreningen
har rétt til] tilltrdde och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta



A4

?}’a‘
7

2

o~

70

f

-

2018092

"~

9. Skyldighet av synnerlig vikt 18
Om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han ska géra enligt
bostadsréttslagen och det mdste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsféreningen
att skyldigheten fullgors

10. Brottsligt forfarande

Om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvdnds f6r ndringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt
forfarande eller om ligenheten anvinds for tillfalliga sexuella férbindelser mot
ersattning.

-Hot,vald trakasserier mot annan medlem, styrelseledamot/suppleant eller anlitade
entreprendrer kan komma leda till att styrelsen siger upp ratten till bostadsritien i
foreningen.

Skadegotrelse mot foreningen och féreningens egendom kan komma leda till att
styrelsen sdger upp rdtten till bostadsritt i foreningen.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &rav
ringa betydelse.

Rdttelseanmodan, uppsdgning och sdrskilda bestdmmelser

Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7—9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter
tillsdgelse vidta réttelse utan drojsmal.

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 15 eller 7—-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsréttsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far
bostadsréttshavaren inte darefter skiljas frdn ldgenheten pd den grunden. Detta giller
inte om nyttjanderdtten dr férverkad pa grund av sdrskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller g om

bostadsrédttsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre
mdanader frdn den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pé forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dr6jsmal med betalning av
arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsféreningen med
anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne p grund av
drdjsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — ndr det dr fraga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor fran
det att



a) bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka 19
ldgenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna har limnats till
socialndmnden i den kommun dér Jdgenheten ir beldgen.

~ 2. om avgiften — ndr det dr fraga om en lokal ~ betalas inom tv& veckor frin det att

bostadsrattshavaren har delgetts underrdttelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas frin
lagenheten om bostadsréttshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid
som anges i férsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande of6rutsedd
omstindighet och avgiften har betalats s& snart det var méjligt, dock senast nir tvisten
om avhysning avgors i forsta instans. Vad som ségs i forsta stycket géller inte om
bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfdllen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsrattshavaren skiligen inte bor f3
behalla lagenheten. Beslut om avhysning fér meddelas tidigast tredje vardagen efter
utgdngen av den tid som anges 1 forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det ar friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrdttshavaren utan dréjsmal anstker om tillstand till upplitelsen och fir anstkan
beviljad.

Bostadsréttshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvi manader
frén den dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa férhillande som avses i punkt 3,

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som stigs i punkt 7 dven om nigon
tillsdgelse om rdttelse inte har skett, Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsriitten ir
upplaten i andra hand.

Innan uppsdgning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
sdrskilt allvarliga stérningar far uppséigning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia
av uppsidgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas frdn ldgenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsréttsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tva manader frin
det att bostadsréttsféreningen fick reda p3 férhallandet. Om det brottsliga férfarandet har
angetts till dtal eller om forundersékning har inletts inom samma tid, har
bostadsréttsféreningen dock kvar sin ratt till uppsdgning intill dess att tv minader har gétt frén
detatt domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa
ndgot annat satt.
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§ 44 Vissa meddelanden 20

Nir meddelande enligt nedan har skickats frdn bostadsrattsforeningen i
rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort
vad som krdvs av den

1. tillsdgelse om stérningar i boendet

2. tillsiigelse att avhjdlpa brist

3. uppmaning att betala insats, upplételseavgift och andra avgifter

4. tillsigelse att vidta rattelse

5. meddelande till socialnimnden

6. underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsforeningen
7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angéende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé 1dmplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev. Till medlemmar som godkint detta, kan

meddelanden skickas via e-post.

§ 45 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtratt
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkédnnande éverlata
bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga forandringar
av bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom vasentliga till-, ny- och ombyggnader.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtrétt.

§ 46 Extra forrad & Garage

Medlem har ritten att hyra extra forrad och garage. .

Finns ingen storre efterfrigan kan medlem f3 hyra ett andra forrad. Efterfrigas férrad av
medlemmar skall den medlem som innehar mer &n ett forrdd avsdgas ratten till sitt
farrad nr 2. Uppsigningstiden dr 3 man och sags upp av styrelsen.

Medlem har har ritten att hyra garage. Tilldelning av garage skervia upprattad kélista.
Medlem kan endast hyra ett garage, dvs ett garage/ldgenhet.

Finns lediga garage och ingen efterfrigan finnes kan styrelsen tillata annan medlem
hyra tvd garage. D4 efterfrigan av garage tkar kommer de medlemmar med tva garage
att sdgas upp p4 ett av garagen. Uppsigningstiden ar 3 manader, sdgs upp av styrelgen.
Garagen fir endast nyttjas till vad de ar avsedda for, bil och mc.



8§ 47 Upplésning av foreningen 23

Om foreningen uppldses ska behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ligenheternas insatser.

§ 48 Andring av dessa stadgar

Ett beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar ar giltigt om samtliga
rostberdttigade &r ense om det, Beslutet ar dven giltigt, om det fattas av tvé pa varandra
féljande féreningsstdmmor och minst 2/3 av de rostande p4 den senare stimman gitt
med pa beslutet.

Om beslutet avser andring av de grunder enligt vilka drsavgifter skall beriiknas fordras
dock att minst 3/4 av de réstande pa den senare stdimman gitt med pa beslutet.

Om beslutet innebdr att en medlems rétt till foreningens behéllna tillgingar vid dess
upplésning inskrénks, fordras att samtliga réstande pa den senare stimman gétt med pa
beslutet.

Ett beslut som innebar att en medlems rdtt att 6verldta sin bostadsritt inskrinks ar
giltigt endast om samtliga bostadsréttshavare vars ratt berdrs av dndringen gitt med pa
beslutet.

§ 49 Registrering av stadgedndring
Ett beslut om dndring av stadgarna skall genast anmadlas for registrering hos Boverket.

Ovrigt
For frdgor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt évriga tillirpliga férfattningar.

Ovanstdende stadgar antagna vid féreningsstdmmor 2018-04-17 och 2018-06-12.

{
Birgitta Hdgglund, Ledamot
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Per Mdrtensson, Sekreterare




