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EKONOMISK PLAN FOR BIFFENS BOSTADSRATTSFORENING

Allménna férutséattningar

Biffens bostadsrattsférening med org.nr 769622-3093, som registrerats hos Bolagsverket den
2010-11-11 har till syfte att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i
tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. En mediems rétt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare. |
enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa
férhallanden som &r kanda vid tidpunkten for planens uppréttande.

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.1 Fastigheternas heteckning och areal m.m.

Beteckning: Ritorp 1:227 och Ritorp 1:228 ("Fastigheten”)
Kommun: Sédertalje

Distrikt: Ostertalje

Adress: Svaldungevéagen 10 och 12

Upplatelseform: Aganderitt

Markareal: 917 kvm och 924 kvm

Planer Datum Akt

Detaljplan: Ritorp 1:189 (svaldungen) 2006-09-05
Laga kraft: 2006-10-03 0181K-P1456A
Gen.f.start: 2006-10-04
Gen.f.slut: 2011-10-03

Gemensamhetsanldggningar
Sddertélje Ritorp GA:2 Avseende vag och sopstation
Sodertélje Ritorp GA:3 Avseende vatten och spillvattenledning

1.2 Byggnadens typ, anvandningssiétt och kortfattad byggnadsbeskrivning

4 stycken pashuslagenheter i tva plan och 2 stycken Attefallshus. Totalt 6 stycken
bostadsrattsiagenheter. Pa fastigheterna finns dven 6 stycken parkeringsplatser.

Byggnadsar: 2017

Grund: Platta pa mark

Yttervagg: Sten (tra for Attefallshusen)

Fasad: Puts (trapanel for Attefallshusen)

Yittertak: Betongtakpannor (takpapp fér Attefallshusen)
Foénster: 3-glas

Uppvarmning: Luftvarmepump
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1.3 Lagenheternas antal och typ med kortfattad ldgenhetsbeskrivning

1.4

1.5

1.6

6 stycken bostadslagenheter med kék och badrum, se avsnitt 8

Bostadsyta, 4 lagenheter a 160 kvm i parhus 640 m?
Bostadsyta, 2 bostadsratter a 29 kvm i Attefallshus 58 m?

Total lagenhetsyta

698 m?

Till varje bostadsratt upplats den intilliggande tomtmark enligt bitaga till

upplatelseavtalet.

Inredning i bostadsldgenheterna

Kdksinredning:

Badrum markplan:

Badrum évervaning:

Tvéttrum:

Golvbeldggningar i évriga rum:

Attefallshusen:

Gemensamma anordningar mm

Modern skapsinredning, diskbank, ugn, spis, kyl, frys,
micro och diskmaskin. Golv belagda med parkett.

Tvattstall, we och dusch. Golv belagda med klinker och
véggar kladda med kakel.

Tvattstall, we och badkar. Golv belagda med klinker
och vaggar klddda med kakel

Tvéattmaskin och torktumlare.
Parkett
Kyl/frys, diskbank, diskmaskin, spishéll, wc, tvéttstall

och dusch. Kakelvaggar och klinkergolv i badrum,
annars tragolv.

Fastigheternas har inget inskrivet servitut.
Fastigheternas ingar i tvd gemensamhetsanlaggningar, se punkt 1.1.

Underhalisbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.

Byggnaderna &r helt nya och nagot ombyggnadsbehov bér darfér inte féreligga inom
dverskadlig framtid. Fér framtida behov gors arligen en avsattning till reparationsfonden,

se avsnitt 7.1 nedan.

Husen ligger i sadant samband att en dndamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna

kan ske.

Forsakringar

Fastigheterna kommer att fullvardesférsakras.
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1.7 Taxeringsvarde

Genom berakning av taxeringsvérdet enligt reglerna fér den férenklade fastighets-
taxeringen ar 2015-2017, har taxeringsvardet uppskattats till totalt 6.360.000 kronor,
varav byggnad till 4.490.000 kronor. Vid bergkningen av taxeringsvardet har fastigheterna
asatts typkod smahus. P g a att byggnaderna ar nyproducerade, kommer bostadsdelen
enligt géllande regelverk att vara befriad fran kommunal fastighetsavgift i femton ar.

2.  TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning beréknas ske tredje kvartalet ar 2017. Bostaderna avses att upplatas med
bostadsratt fr o m det datum féreningens ekonomiska plan registrerats.

3.  ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsforvarvet har skett genom att féreningen férvarvat aktierna i det bolag som
&gde fastigheterna Ritorp 1:227 och 1:228 i Sédertélje kommun. Bostadsréttsféreningen
har sedan forvéarvat fastigheterna genom interntransaktion fran bolaget. Ldgenheterna
upplats med bostadsratt och fastigheterna utnyttjas som sékerhet for féreningens lan.
Bolaget kommer darefter att likvideras.

Férsaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening ("Bolagsombildning”)
har prévats av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall bostadsrattsféreningen i
framtiden avyttrar fastigheten kommer det 6vertagna skatteméssiga véardet att ligga till
grund for berakning av skattepliktig vinst.

Képeskilling fastighet och aktier 9.880.702 kr
Entreprenad- och byggherrekostnad  10.394.298 kr
Dispositionsfond 25.000 kr
Summa 20.300.000 kr, vilket utgér den slutliga

totala anskaffningskostnaden
for féreningens fastigheter.

4. KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan &r garanterad till 20.300.000 kr, i en
garantiutfastelse fran DP Group AB (559051-1563).

Bostadsrattshavarna svarar sjalva for det invandiga underhallet av [agenheterna.
Storre renoveringar som kan behéva utforas pa langre sikt, kommer att lanefinansieras
vilket da medfér en hdjning av arsavgiften.

5. KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgarder av betydelse &r inte kdnda.
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6.1

71

7.2

FINANSIERINGSPLAN

Berdknade nya lan 4.700.000 kr
Sékerhet for lanen utgérs av pantbrev

Medlemmarnas insatser vid férvarv 15.600.000 kr
Finansiering av anskaffningskostnaden 20.300.000 kr

Féreningens amorteringsplan samt évriga finansieringsposter

Foéreningen avser att amortera 94.000 kr per ar.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Bostadsrattsféreningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastigheternas

bokférda byggnadsvérde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1).

Kapitalkostnader, driftkostnader och évriga kostnader

Réntekostnad * 188.000 kr
Amorteringar 94.000 kr
Driftkostnader, uppskattade ** 65.500 kr

Forsakring 14.000 kr

Lépande underhall o fghskotsel 17.000 kr

Renhéllning 11.000 kr

Vatten och Ga-kostnad 23.500 kr
Kommunal fastighetsavgift *** -
Avsaéttning till reparationsfond 10.000 kr
Summa kostnader 357.500 kr

* Bindningstiden for lanet avses att mixas till en genomsnittsranta om 4,0%.
Kredittiden &r 5 ar.

** Kostnaden fér den kamerala férvaltningen kommer DP Group AB att bekosta under de tre férsta aren.

*** Befrielse fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligt gallande regelverk.

Foreningens intdkter; arsavgifter, hyror och 6vriga intidkter

Arsavgifter medlemmar exkl varme 357.500 kr

357.500 kr
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8.

8.1

ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Insats+

Lagenhet Area | Andelstal Insats | Upplatelse-| uppl.avg | Arsavgift | Arsavgift
nr Hus m? % kr avgift kr kr kr| kr/man

1 Parhus 160 | 20,8101% 2 800 000 700 000 3 500 000 74 396 6 200

2 Parhus 160 | 20,8101% 2 800 000 700 000 3 500 000 74 396 6 200

3 Parhus 160 | 20,8101% 2 800 000 700 000 3 500 000 74 396 6 200

4 Parhus 160 20,8101% 2 800 000 700 000 3 500 000 74 396 6 200

5 Attefallshus 29| 8,3799% 640 000 160 000 800 000 29 958 2 497

6 Attefallshus 29| 8,3799% 640 000 160 000 800 000 29 958 2 497
698 | 100,00%| 12480000 3120000, 15600000 357 500 29 792

Kostnaden fér lagenhetens uppvarmning, forbrukningsel, kabel-TV/bredband och
hemférsakring ingar ej i arsavgiften. Varje hus har egen luftvarmepump.
Bostadsrattshavarna betalar darmed sjalva fér uppvarmningen efter den egna
férbrukningen. Kostnad for uppvarmning kan uppga till 800-1000 kr i manaden.

Nyckeltal

Insats i snitt 22.350 kr/kvm
Driftkostnad i snitt 94 kr/kvm
Arsavgift i snitt 512 kr/kvm
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

B. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt i féreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststélld arsavgift.
Arsavgiften avvags s3, att den i férhallande till Iagenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beltper pa lagenheten av féreningens kostnader och avséttning till
fonder.

C. Lagenheternas areor &r uppmétta av bostadsrattsféreningen varfér vissa mindre
férandringar av lagenheternas area kan forekomma. Med mindre férandringar avses

hégst 4 % och fér mindre avvikelser én 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter
och insatser.

D. | 8vrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som géller vid
féreningens upplésning.

E. Deidenna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
beraknade kostnader och intdkter m.m., hanfor sig till tidpunkten fér planens
upprattande kanda kostnader.

Styrelsen ans6ker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Sodertalje 2017-06-28

Biffens bostadsrittsforening

éabriel Onar Patric Jibro

Tony Nayis
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Intyg

Undertecknade, som for #ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Biffens Bostadsréttsférening, org. nr 769622-3093, far hirmed ge
foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som &r av betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet. Forutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsréttslagen dr uppfyllda.

De uppgifter som ldmnats i planen &r riktiga och stdimmer verens med tillgéngliga
handlingar. I planen gjorda beriikningar dr vederhéftiga. Flerarsprognosen géller endast vid de
angivna forutséttningarna.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att ddri gjorda antaganden framstar
hallbara.

Stockholm 2017-07- &k

—

...............................................................................................

Alf Larkson

(Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfirda intyg angdende ekonomiska planer.)

Forteckning 6ver handlingar som granskats:

Ekonomisk plan daterad 2017-06-28

Stadgar och registreringsbevis

Utdrag ur lantméteriets fastighetsdataregister

Plan- och fasadritningar, samt situationsplan

Startbesked 2017-06-26

Berikning taxeringsvérde

Offert/skuldebrev JAK

Entreprenadkontrakt 2016-06-20
Aktiedverlatelsedverlatelseavtal men bilagor 2017-05-20
Kopebrev 2016-02-26 och 2016-05-20 och transportkdpsintyg 2016-05-20
Garanti och utféstelse avseende slutlig anskaffningskostnad och
ev. osdlda bostadsrétter 2017-06-28



