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Styrelsen for Brf Aspvirket far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséaret 2020.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen registrerades 2004-09-13 och har sitt séte i Stockholms kommun. Féreningen har som
verksamhet att forvalta den egna fastigheten Aspvirket 7 i Stockholms kommun och ir ett
privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen.

Styrelsen och évriga funktionirer
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2020, haft foljande sammanséattning:

Ordinarie ledamdter
Robert Isberg, Ordforande
Asa Ehinger, Kassor
Erica Breyer, sekreterare
Erik Goransson

Ximena Horjales

Suppleanter
Jane Johnsson
Madeleine Lundgren

Revisor
Jan Lilja, Focus Revision AB

Sammantraden

Styrelsen har under aret haft 12 protokollforda styrelsemoten.

Foreningens fastighet
Fastigheten, som uppfordes 1961 (tillika virdedr), forvdrvades 2005 och inrymmer 28 bostadsligenheter.
Foreningen forfogar dven Gver 2 garage 1 den egna byggnaden.

Foreningen uppléter 26 av bostadsligenheterna med bostadsrétt och 2 av bostadsldgenheterna samt 2
garage med hyresritt. Efter ombyggnad av tidigare lokal till lagenhet dr den totala uppvirmda

bostadsytan 1913 kvm. I kéllaren finns ett gym for foreningens medlemmar.

Fastigheten vdrms upp med kombination av bergvdrme och fjatrvarme och &r fullvirdesforsékrad.
Alltele ar leve?\nté’)r av bredband.
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Forvaltning
Den tekniska forvaltningen skots av foreningens styrelse och Akerlunds Fastighetsservice. For skotsel av
de gemensamma ytorna genomfors en stdddag pa varen och en pd hosten.

Under dret har foreningen genomfort ett systematiskt brandskyddsarbete och i samband med det rensat de
allmidnna utrymmena samt forsett gymmet med ytterligare traningsutrustning.

Den ekonomiska forvaltningen skots av H.A. Redovisning & Forvaltning AB.

Medlemsinformation
Av foreningens 26 medlemslagenheter har 7 dverlatits under aret.

Ekonomi

Foreningen har en stabil ekonomi och en mycket god likviditet och har genom att uppléta tidigare
hyresritter med bostadsritt skapat reserver fér framtida utgifter. Efter avyttring av nyskapad
bostadsrattsldgenhet har foreningens stéllning stérkts ytterligare.

Till foreningens underhdllsplan har kopplats en langsiktig budget som utvisar att kapital finns for att
genomfora atgérder i enlighet med underhallsplanen.

Styrelsen arbetar kontenuerligt med uppdateringar av foreningens underhéllsplan. Underhéllsplanen dr
styrelsens verktyg for att sdkerstélla underhallet pa lang sikt.

Inga andra justeringar av arsavgiften én i takt med inflationen &r planerade.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 1 608 1585 1 560 1565
Resultat efter finansiella poster 383 -131 388 413
Soliditet (%) 72 72 69 70
Kassalikviditet (%) 819 93 262 465

For definitioner av nyckeltal, se not 1, Redovisningsprinciper.

Enligt gillande norm ska 1&n som har omséttningsdag inom ett ar fran bokslutsdagen klassificeras som
kortfristig skuld fast l&nen i verkligheten ska forlingas. Detta nya synsétt padverkar nyckeltalet for
kassalikviditet som annars skulle varit 596 ar 2019. Eftersom inga ldn ska omséttas under 2021 &r ovan
redovisad kassalikziditet for 2020 den korrekta.
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Forandring av eget kapital (Tkr)
Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingdng 18 756

Disposition av féregdende

ars resultat:

Avsittning fond yttre

underhall

Avsittning fond yttre UH

Arets resultat

Belopp vid arets utging 18 756

Forslag till vinstdisposition

Upplitelse-
avgift

3503

3503

Fond for yttre
underhall
2429

-500
239

2168

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
avséttes till fond for yttre underhall
i ny rikning Sverfores

Balanserat

resultat

234

-131

500
-239

364

364 485
383 060
747 545

239000
508 545
747 545

Arets

resultat

-131

131

383
383

3(11)

Totalt
24 791
0

0

0

383
25174

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.

Q" &b .



Brf Aspvirket

Org.nr 769611-3724

Resultatrikning

Rérelseintiikter, lagerférindringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resulﬁt

Not

2020-01-01
-2020-12-31

1 607 990
1 607 990

=751 522
-99 339
-267 811
-1118 672
489 318
-106 258
-106 258
383 060
383 060

383 060

QA

4(11)

2019-01-01
-2019-12-31

1584613
1584 613

-1204 975
-133 063
-259 531

-1 597 569

-12 956
-117 685
-117 685
-130 641

-130 641

-130 641
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGA/\JGAR
L

Not

2020-12-31

31224 907
34 477
31259 384

31259 384

500
122
57 550
58172

3432 994
3432994

3491 166

34 750 550

5(11)

2019-12-31

31478 700
48 495
31527 195

31527 195

465
2965
342 276
345706

2614 853
2 614 853
2 960 559

34 487 754
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET K?PITAL OCH SKULDER

Not

NeREN |

7,8

2020-12-31

18 756 028
3502 503
2168 278

24 426 809

364 485
383 060
747 545
25174 354

9150 000
9 150 000

50 000
55890
79 722
2261
238 323
426 196

34 750 550

6 (11)

2019-12-31

18 756 028
3502 503
2429278

24 687 809

234 126
-130 641
103 485
24791 294

6 500 000
6 500 000

2 820 000
73 031
78 229

1
225199
3196 460

34 487 754
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgdngar
Avskrivning sker linjirt 6ver den berdknade nyttjandeperioden.

Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 50-100 ér
Inventarier, verktyg och installationer 5-15 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pdgdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
A
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Not 2 Fastighetskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel och stdd
Vinterunderhall
Leasinghyra gymutrustning
El

Fjarrvirme

Vatten

Renhéllning
Fastighetsforsidkring
Bredband/TV

Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt
Besiktning hyresrétter

Reparationer och underhéll
Reparation tak

Reparation ventilation
Reparationer gym

Ovriga reparationer

Not 3 Ovriga externa kostnader

Ovriga administrativa kostnader
Ersittning till revisor

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Styrelsekostnader

Loner till kollektivanstillda
Ovriga styrelsekostnader
Social kostnad/:r

4

2020

131393
10 304
28 428
42 771

255 484
75476
43 044
47 159
38 685
40012

7 000

719 756

17 844
5921
1 608
6393

31766

751 522

2020

12 500
49 313
14 094
15439
91 346

6 993

1 000

7993

99 339
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2019

104 534
26 851
21303
51232

267 213
59371
30782
39363
38 663
39709

0

679 021

516 386
0

1706

7 862
525 954

1204 975

2019

11250
50 249
21193

4 265
86 957

26 493
12 860

6 753
46 106

133 063
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not S Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisa,zvﬁrde

2020-12-31
34 226 646
34226 646
-2 747 946

-253 793
-3 001 739

31224 907

2020-12-31

168 244
168 244

-119 749
-14 018
-133 767

34 477
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2019-12-31
32 557 006
1 669 640
34 226 646
-2502 433

-245 513
-2 747 946

31478 700

2019-12-31

168 244
168 244

-105 731
-14 018
-119 749

48 495
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Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare én fem 4r efter balansdagen

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Skulder som avser flera poster

2020-12-31

9150 000
9 150 000

2020-12-31

15 000 000
15 000 000

10 (11)

2019-12-31

6 500 000
6 500 000

2019-12-31

15 000 000
15 000 000

Foretagets bankldn om 9.200.000 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

2020-12-31
9150 000
9150 000

50 000
50 000

Léanebelopp
2020-12-31

2019-12-31
6 500 000
6 500 000

2 820 000
2 820 000

Lénebelopp
2019-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgdr férdelning av ldngfristiga 14n.

Rintesats Datum for

Langivare % rinteiindring
Swedbank 1,18 2023-06-21
Swedbank 1,25 2023-06-21
Swedbank 1,25 2023-06-21
Swedbank 1,13 2022-06-22
Kortfristig del av langfristig skuld

3 000 000
2 650 000

50 000
3 500 000
9200 000

50 000

3000 000
2650 000

170 000
3 500 000
9320 000

2 820 000

Enligt gillande norm ska l&n som har omsittningsdag inom ett &r fran bokslutsdagen klassificeras som
kortfristig skuld fast lanen i verkligheten ska forlingas. Detta nya synsétt pdverkar nyckeltalet for

kassalikvid%t.

N
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Not 10 Rapport om arsredovisningen
Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har upprittats av Srf
Auktoriserad Redovisningskonsult:

Hans Andersson, H.A. Redovisning & Férvaltning AB.

Enskede den 12 april 2021

Robert Isberg Erik Gordnsson
OrdfSrande ~ ,
< s (’; - - e
B Bg
Erica Breyer ¢-Asa Ehinger -

ena Horjales Aratjo

Min revisionsberéttelse har limnats den 14 april 2021

Jan Lilja
Auktoriserad revisor



focus

revision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman 1 Bostadsrattsforeningen Aspvirket
Org.nr. 769611-3724

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Bostadsrattsforeningen Aspvirket f6r ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ér
nodviandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillaimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk instéill;i'ng under hela revisionen. Dessutom:
N
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* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvédrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsétta

verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osikerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberittelsen fiasta uppmirksamheten pé upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte 1&ngre kan
fortsétta verksamheten.

+ utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventxlla betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Aspvirket for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ir utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

» foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fGreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller

forlust int; ir forenligt med bostadsrittslagen.
N
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana dtgarder, omrdden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 14 april 2021

-

gt
o
:

Jan Lilja S
Auktoriserad revisor
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