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ARSREDOVISNING

Styretsen for HSB Brf Ljungen i Hor far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rilkenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till andamél att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och déirmed frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsréttsforeningen registrerades den 12 augusti 1985, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 27
juli 1988 och nuvarande stadgar registrerades den 31 juli 2018. Bostadsrittsforeningen, som &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt site | Hoor.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfrdes ar 1989 p4 fastigheten Hoér 59:30 som féreningen innehar med
dganderdtt. Fastighetens adresser 4r Storgatan 32-40 och Hantverksgatan 2 A & B i Hé6r.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m?
2 13 913
3 13 1107
4 6 606
32 2625
Lokaler, hyresritt 4 89
Garage 19
Stamma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 2020-05-25, varvid 14 réstberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansiéttning under aret efter ordinarie foreningsstimma

Mathias Persson ordfSrande, vald till stimman 2021
Kerstin Andréen vice ordforande, vald till stimman 2022
Leif Ohlsson sekreterare, vald till stimman 2022
Marinko Doko ledamot, vald till stimman 202 |

Goran Johansson ledamot, vald till stimman 2021

Martin Olsbring adjungerad ledamot utsedd av HSB Skane

Av foreningen vald revisor har varit Bo Johansson samt revisor frin BoRevision i Sverige AB, vilken ir utsedd av
HSB Riksforbund.

Vid &rets slut bestod valberedningen av Evy Stenbeck och Henry Karlsson med Evy Stenbeck som sammankallande.

Féreningen har avtal med nedanstéende leverantirer

Leverantdrer ] __Avtalstyp

Vattenfall elavtal

Sol6r Bioeergi uppvirmning med fjarrvarme
Telia kabel-TV

Telia bredband

HSB Skéane ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skine underhallsplansavtal

MittSkane vatten vatten

Merab renhéllning
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'Lansforsakringar fastighetsforsakring (fullvdrde)

[ foreningens fastighetsforsdkring ingér bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemforsdkringen.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 11 oktober 2020 av styrelsen tillsammans med
underhéllsplanerare frin HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga véasentliga brister, mindre brister har
atgirdats under hosten. Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgéngen och uppdateringen av
foreningens underhillsplan. Underh3llsplanen, som foreningen kdper tran HSB Skane, innehéller kéinda
underhillsitgirder pa foreningens fastighet de kommande 60 &ren, nir de berdknas genomforas och vad
utgiften for atgirden berdknas uppgé till i dagens prislige.

Underhall
Under 2020 har man putsad och reparerat fasad pa hoghuset, lagt nytt papptak pé miljohus/gardshusen
och diverse mindre servicearbeten.

Ekonomi

Arsavgitterna uppgick under ret till i genomsnitt 681 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den fér 4r 2021 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslutade att lamna
drsavgifterna oforindrade.
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Foreningens banklan uppgdr pa bokslutsdagen till 8 793 923 kr. Under éret har féreningen amorterat 92 332 kr,
vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pd 95 &r.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan 40
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret 0
Antal avgdende medlemmar under rikenskapséret 1
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 39

Under ret har, baserat p4 kontraktsdatum, inga bostadsrétter Gverlatits (forra aret dverlits 4

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter i foreningen &r att

mer 4n en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsratter har medlemmen en rost.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr

Taxeringsvirde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgifum?® bostadsrittsyta bostader
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-virde)
Tanspr.tagande underhéllsfond/m? byggn
Avskrivning/m* byggnadsyia

Fordndring i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets
inging B ) 1 349 004
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Extra reservering
till fond for yttre
underhall
Balanseras
i ny rakning
Styrelsens disposition
av fond for ytire
underhall:
* Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall
Upplatelse av ny
bostadsrétt 0
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 1 349 004

Resultatdisposition

Fond yttre
underhdll

3078815

75 000

-56 088

3007 727

Till foreningsstimmans forfogande stir f5ljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Extra reservering till fond for yttre underhll enligt stimmobeslut
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan

2020
1853
-61
63518

25734

19797
41%
681
3350
63
34%
21

50

Balanserat
resultat

1 985987

165026

-75 000

56 088

2132101

2019
1846
165
6587
25734
19797
41%
674
3385
67
35%
144
50

Arets
resultat

165 026

-165 026

-60619

-60619

lanspréktagande av fond for yttre underhéll motsvarande &rets kostnad for planerat underhall

Arets resultat
Summa till stimmans Grfogande

Styrelsen [Gresldr féljande disposition

Extra reservering till fond Féfyttre underhall

Balanseras i ny rikning

HSB Brf Ljungen i Ho6r

Org nr 716407-3152
2018 2017
1841 1841
212 279
6414 6 202
18 108 18 108
14 421 14421
40% 39%
674 674
3420 3 456
68 68
50% 50%
0 0
49 49
Totalt
6578832
0
0
0
0
0
60619
6518213
2151014
0
-75 000
56 088
60619
2071483
0
2071483
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Resultatrakning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Roérelseintidkter

Nettoomséttning Not 2 1852875 1 845 564
Ovriga rorelseintikter Not 3 1 872 0
Summa rorelseintakter 1 854 747 1 845 564
Réreisekostnader

Driftskostnader Not 4 -1439 041 -1 192 363
Ovriga externa kostnader Not 5 -61 329 -62 753
Personalkostnader och arvode Not 6 -125 862 -123 903
Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar Not 7 -131 644 -139 344
Summa rorelsekostnader -1 757 876 -1518 363
Rorelseresultat 96 871 327 201
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster 11317 15450
Riéntekostnader och liknande resultatposter -168 808 -177 625
Summa finansiella poster -157 491 -162 175
Resultat efter finansiella poster -60 619 165 026
Resultat fére skatt -60 619 165 026
Arets resultat -60 619 165 026
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 12337126 12 468 770
Summa materiella anliggningstillgdngar 12337126 12 468 770

Finansiella anidggningstiligdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldggningstiligangar 12 337 626 12 469 270
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 63
Ovriga fordringar Not 10 597 637 185 898
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 26 246 20237
Summa kortfristiga fordringar 623 883 206 198
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 2 200 000 2 200 000
Summa kortfristiga placeringar 2 200 000 2200 000
Kassa och bank Not 13 724 801 1482 576
Summa kassa och bank 724 801 1482 576
Summa omsittningstillgangar 3 548 684 3 888 774
Summa tillgangar 15 886 310 16 358 044
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1349 004 1 349 004
Fond for yttre underhall 3097 727 3078 815
Summa bundet eget kapital 4 446 731 4427 819
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2132101 1 985 987
Arets resultat -60 619 165 026
Summa fritt eget kapital 2071482 2151014
Summa eget kapital 6518 213 6 578 833
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 6222 148 8 793 923
Summa ldngfristiga skulder 6222 148 8 793 923
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2571775 92 332
Leveranté‘)rsskulder 101 518 234314
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 261138 256 975
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 211517 401 667
Summa kortfristiga skulder : 3145949 985 288
Summa skulder 9 368 097 9779211
Summa eget kapital och skulder 15 886 310 16 358 044
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lépande verksamhet

Rérelseresultat 96 871 327201

Justering for poster som inte ingadr i kassaflodet

Avskrivningar 131 644 139 344
228 515 466 545

Erhéllen rinta 12 368 15493

Erlagd rénta -178 214 -178 367

Kassaflide fran lGpande verksamhet 62 670 303671

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassafléde frin fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -6 426 -7 140
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -309 377 376 732
Kassafléde fran lopande verksamhet -253 133 673 263

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -192 500
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 -192 500
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -92 332 -92 332
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -92 332 -92 332
Arets kassafléde -345 465 388 431
Likvida medel vid drets bérjan 3 788 966 3400535
Likvida medel vid arets slut 3443 501 3 788 966
-345 465 388 431
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen (1993:1554) och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebir att freningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver forvintade nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 120 &r

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhill av foreningens tillgingar beriknas utifrin féreningens underhéllsplan. Styrelsen dr
behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond f6r yttre underhall.
Fond fér yttre underhéll utgér en del av féreningens sikerstillande av medel f6r underhéll av féreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pé Sver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en &terstdende bindningstid pa under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jamfGrelser mot foregdende ar. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlédnga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsféreningar, som skattemnassigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.
I forekommande fall betalar foreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjansteinkomst och momspliktig forsdljning,

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 1914 Tkr
Forandring jamfort med foregéende ar 0 Tkr

7%
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Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Noter
Nettoomsattning

Arsavgifter bostider

Hyresintdkt lokaler

Hyresintikt garage och bilplatser

Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni
Avsatt till inre fond

Overlételse- och pantférskrivningsavegifter

Ovriga rorelseintakter
Ovrigt

Driftskostnader
Reparationer

El

Uppvéirmning

Vatten

Renhallning

TV, bredband, iptelefoni
Obligatoriska besiktningar
Serviceavtal

Hissar serviceavtal & besiktning
Forvaltningskostnader
Forsdkringar
Fastighetsskatt

Periodiskt underhdll
Ovriga driftskostnader

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall bostider

Underhall installationer

Underhall Gvrigt

Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader

Kostnader Gverlételse och panter
Foreningsverksamhet

Kontorsutrustning och -material
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Konsulter

Medlemsavgifter HSB

Stdmma och styrelse

Personalkostnader
Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen
Léner for anstillda
Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode

Sociala avgifter

Avskrivningar
Byggnader

2020-01-01
2020-12-31

HSB Brf Ljungen i H66r

2019-01-01
2019-12-31

Org nr 716407-3152

1 786 260 1 768 573
67920 72 420
15921 15 984
22 656 22 656

-40 812 -40 813
930 6 744
1852 875 1845 564
1872 0
1872 0
-538 729 -226 067
-54 178 -46 830
-247 780 -243 634
-100 403 -99 384
-47 377 -44 595
-6 180 -7 754
-11675 0
-3178 0
-3710 0
-288 296 -305 551
-24 542 -23 663
-51 068 49 404
-56 088 -143 934
-5 837 -1 548
-1439 041 -1192 363
-56 088 0
0 -36 961

0 -106 973

-56 088 -143 934
-9 500 -10 251
-6 301 -5 838
-3 811 -6 118
-1 068 -7979
=787 -70

-11 644 -13482
-11 340 -4 531
-10 600 -10 600
-6 278 -3 885
-61 329 -62 753
0 0

-60 000 -59500
-47 411 -45 587
-746 0

-3 000 -3 000
-14 705 -15 815
-125 862 ~123 903
-131 644 -139 344
-131 644 -139 344
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Not 8 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 24 235 975 24 043 475
Arets investering byggnader 0 192 500
Ingéende anskaffningsvirde mark 2 035 900 2035 900
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 26 271 875 26 271 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -3 069 883 -2930539
Arets avskrivningar byggnader -131 644 -139 344
Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 201 527 -3 069 883
Nedskrivning byggnader -10 733 222 -10 733 222
Utgdende redovisat virde 12 337 126 12 468 770
Redovisade virden byggnader 10 301 226 10 432 870
Redovisade varden mark 2 035900 2035900
Fastighetsbeteckning: Haor 59:30
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1989 19 400 000 5800 000 25 200 000 25 200 000
Lokaler 397 000 137 000 534 000 534 000
19 797 000 5937000 25734 000 25 734 000
Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 24 344 000 24 344 000
varav i eget forvar -7 131 000 -7 131 000
Summa stiillda siikerheter 17 213 000 17 213 000

Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 10 Ovriga fordringar

Avrikning HSB 518 699 106 390
Skattekonto 39 949 38 855
Ovrig skattefordran 38 989 40 653

597 637 185 898

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

FSrutbetald forsékring 0 5958
Upplupna rénteintakter 2628 3679
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 23 618 10 600

26 246 20237

Not 12 Kortfristiga placeringar
Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 man 0,50% 2021-01-06 2 200 000 2 200 000
2200 000 2200 000

Not 13 Kassa och bank

Kassa 0 1343
Sparbanken Skane 724 801 1481233
724 801 1482 576

%
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Not 14  Skulder till kreditinstitut

Nista ars
Laneinstitut Réntedndring Réantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,12% 2024-10-30 6 285 000 62 852
Swedbank Hypotek AB 1,50% 2021-03-28 2508 923 62 332
8793923 125 184
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 6222 148
Nista &rs amortering av langfristig skuld 125 184
Lén som ska konverteras inom ett &r 2 446 591
Redovisad kortfristig del av ldngfristig skuld 2571775
Genomsnittsrdntan vid irets utgng 1,22%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 500 736
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga p4 balansdagen till 8 168 003
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt 283 1228
Arbetsgivaravgifter -267 -327
Medlemmars inre fond 261122 256 074
261 138 256 975

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna sociala avgifter 0 0
Upplupen el, vatten, virme, renhllning 35568 31288
Upplupna rintekostnader 9511 18917
Upplupen revision 10 000 10 000
Forutbetalda drsavgifter och hyror 153 594 148 962
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2 844 192 500
211517 401 667

Hoor '2_§J_3_ 2021
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Ljungen i Har, org.nr. 716407-3162

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Ljungen i
Hoor for rakenskapséret 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r fdrenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

s identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalisenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om {&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag mésle informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ljungen i Hor for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férsiaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviliar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r tillrickliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e - " -
Styrelsen ansvarar for foreningens arganisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande fareningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn tll de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och fareningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna kapital, Gvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 3r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénégot annat satt handlat i strid med bostadsrétislagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
fBreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka Atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag til dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av freningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsaigarder som utfrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionelia beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag il dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Hodr den 36 1 3
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