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Medlemmarnai HSB Bostadsréttsférening Vaby i Malmé kallas hdarmed till ordinarie
foreningsstamma onsdagen den 8:e december 2021 ki 18:00

L okal: Anges pa hemsidan

DAGORDNING

1. Foreningsstammans 6ppnande

2. Va av stédmmoordférande

3. Anmdan av stammoordférandens val av protokollforare

4. Godkannande av réstlangd

5. Fraga om nérvarorétt vid foreningsstamman

6. Godkannande av dagordning

7.Val av tva personer att jamte stammoordfdranden justera protokollet

8. Val av minst tvarostraknare

9. Frégaom kallelse skett i behdrig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas beréttel se

12. Beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrakning

13. Beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrékningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdoter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamodter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstémman

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av fullmaktige och erséittare samt 6vriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden
som angivitsi kallelsen

25. Foreningsstammans avs utande



HSB Brf Valby i Malméo
Org.nr 746000-4802

Styrelsen for HSB Brf Valby i Malmé far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2020-09-01 - 2021-08-31.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att 1 bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadslidgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och didrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes ar 1949-1950 pa fastigheten Kronborg 7 som féreningen innehar
med tomtritt. Fastighetens adress dr Kronborgsviagen 13, 15 och 17 samt Mariedalsvigen 56.

Bostadsriéttsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Malmo.

Fastigheten ar fullvirdesforsédkrad hos Lansforsékringar.

Foreningens bostadsritter uppgar till 116 stycken bostadsrittsldgenheter och en verksamhetslokal och
fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal

2 76

3 40
Lokaler, bostadsritt 1
Parkeringsplatser 28

Total ldgenhetsyta 7 272 m2
Total lokalyta 150 m2

Lagenheternas medelyta 62,69 m2
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De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsétgirder och investeringar i
fastigheten:

2021: Lekplatsen har underhéllits genom att sand och sarg har bytts ut. De doda traden pé
innergarden har tagits ner. Styrsystemet for energiforvaltning har bytts ut och det dr nu mojligt
med fjéarrstyrning. Lopande underhall och inspektion av véra avlopp (exempelvis filmning och
spolning) infor nésta ars reliningprojekt har varit i fokus och dggplockning utférdes under véren
och sommaren for att fa bort fiskmdsarna fran var innergérd.

2020: Tak- och fasadrenovering med nya entréddrrar samt nytt passagesystem har varit den
dominerande underhéllsatgdrden under éret.

Parallellt med detta har forberedelser gjorts infor beslut kring tomtréttsavgild och stamrenoveringen
genom en finansiell analys samt analys av framtaget filmmaterial av stamroéren.

2019: GDPR Policy ér framtagen och distribuerad pé foreningens hemsida.

Byte av slitna dorrcylindrar till fastigheternas allménna dorrar ar genomfort likasa iordningstillandet av
parkeringsplatsen vid fastighetsadress Kronborgsvigen 13.

Utplacering av pollare for att forhindra forekomst av bilar pa garden samt etablering av tradgardsgruppen
har ocksa skett under éret.

Ansokan om bidrag for bullerskyddsétgirder (frimst fonster) har genomforts som forberedelse infor
kommande Fonsterprojekt.

2018: Nytt miljohus har byggts.

2017: Nya hissar. Underhall av skyddsrum samt komplettering av utrustning. Spolning i stammar.
Brandslickare i samtliga kéllargangar.

2016: Renovering av ett par gavelfasader och samtliga balkongpelare pa Kronborgsviagen 13 och 17 har
utforts. Samtliga kéllargédngar och skyddsrum har malats om. Manglar har installerats i tvittstugorna pa
Kronborgsvigen, golvet har renoverats i ena tvéttstugan pa Mariedalsvigen. Taggsystem for bokning av
tvittstuga och bastu har installerats. Nodbelysning har installerats i samtliga vinds- och kéllargéngar.
LED-belysning har installerat i trappuppgangar, kéllare och vindar.

2015: Nya golv i den gemensamma samlingslokalen, styrelserummet samt tvittstuga pd Mariedalsvigen
56.
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Foreningsstaimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 18 januari 2021 via postrostning

Avlagda postrdster noterades som nirvarande 1 rostlingden. Narvarande var 42 rostberittigade
medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

T.o.m. 2021-01-18

Ordforande: Ann Nolin

Viceordforande: Arvid Qvarnstrom

Sekreterare: Magnus Meijer (t.o.m. 2020-09-15)
Ledamot: Linus G6ransson

Ledamot: Lou Kruse (t.o.m. 2020-11-24)
Ledamot: Anette Waldau

Utsedd av HSB: Sofie Wallenman

Fr.o.m. 2021-01-18

Ordforande: Jessica Petersson

Vice ordforande: Sofie Moberg

Sekreterare: Markus Johansson

Ledamot: Stina Svensson

Ledamot: Caroline Tonning (t.o.m. 2021-03-01)
Ledamot: Ingrid Linder (t.o.m. 2021-03-01)
Utsedd av HSB: Sofie Wallenman

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma dr ledamdterna Jessica Petersson och
Markus Johansson. Styrelsen som valdes senaste arsstimma har under aret héllit 10
protokollforda sammantraden.

Firmatecknare tva i forening
Arvid Qvarnstrom, Lou Kruse, Ann Nolin, Anette Waldau t.o.m. 2021-01-18
Jessica Petersson, Sofie Moberg och Markus Johansson fr.o.m. 2021-01-18

Revisorer

Adeolu Tope Sunmola och Mats Oredsson, som &r revisor fr.o.m. 2021-01-18 tidigare
revisorsuppleant, samt revisor frdn BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning

Nina Gren och Louise Cederhok

Representanter i HSB Malmo fullméktige

Representanter i HSB Malmo fullméktige har varit Ann Nolin med Arvid Qvarnstrom

som suppleant t.o.m. 2021-01-18.

Representanter 1 HSB Malmo fullméktige har varit Markus Johansson med Sofie Wallenman
som suppleant fr.o.m. 2021-01-18.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall
Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgérder:

Byte av styrsystem for energiforvaltning som ocksa mojliggor fjarrstyrning

Sand och sarg har bytts ut pa lekplatsen

Forberedelser infor fonsterbyte inkl. kontraktsskrivning med BHK-Teknik AB
Forberedelser infor relining inkl. kontraktsskrivning med Re-New samt 16pande underhall
och kontroll av avlopp

Det har lagts plattor utanfor hus 17 och tdtning har gjorts for att undvika vattenldckor i
kéllaren

Doéda trdd pé innergarden har tagits ner

Fortsatt plockning av dgg for att f4 bort fiskmésarna fran vér innergard

Byte av en tvittmaskin och 16pande underhall av flertalet

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen, valberedningen samt av revisorerna
2021-08-23. Foremal for extra granskning var killare och tvéttstugor. Vid besiktningen framkom
att dessa Overlag ar i gott skick, trots att ménga av maskinerna dr gamla och kommer behdva
bytas ut de ndrmsta aren. Framst mindre brister som kan atgérdas snabbt av vaktmastare eller
stddare uppticktes och felanméldes. Golvbrunnar och luckor i golvet ér bitvis 1 sémre skick, men
kommer bytas i samband med reliningen.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De nérmsta aren planerar styrelsen for foljande
storre atgérder:

Byte till bullerskyddsfonster pa de fonster som vetter ut mot Mariedalsvdgen (pa hus 56 och
gaveln hus 17)

Renovering av avloppsstammarna genom relining

Uppdatera tvéttmaskinspark

Rensning av ventilationsgéngar inkl. OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll)

Se 6ver entréhallarna inklusive nischerna

Planerade storre atgirder ska finansieras delvis genom upptagande av nya lan, delvis genom befintlig

kassa.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 853 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2021/2022 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med 3 % och styrelsen
beslot att hoja drsavgifterna fr.o.m. 2022-01-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora hdjningar
enskilda ér. Det finns ett behov av avgiftshdjningar pa grund av de renoveringar som genomforts
och ska genomforas for att se till att fastigheten forblir i gott skick.

Foreningens banklin uppgar pa bokslutsdagen till 23 911 500 kr. Under aret har féreningen
amorterat 244 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 109 ar.

Styrelsens intention dr att amortera ner skulderna for att ha battre utrymme att finansiera framtida
underhéllsbehov med nya l4n. I syfte att begrénsa riskerna har féreningen bundit lanen pa olika
bindningstider.

Visentliga fordndringar i styrelsens sammansittning
Tva styrelseledamoter, Caroline Tonning och Ingrid Linder, valde att avgé fran styrelsen
2021-03-01.

Visentliga avtal
Styrelsen har slutit avtal med Re-New for att genomfora relining under nésta rakenskapsar.

Avtal har dven slutits med BHK-Teknik AB for att ersitta fonsterna ut mot Mariedalsvigen med
bullerskyddsfonster.

Visentliga risker och oséikerhetsfaktorer som foreningen stir infor

Med de genomforda och planerade atgdrderna ér fastigheten dverlag i gott skick. Det dr viktigt att
den planerade reliningen nésta dr genomfors eftersom stammarna inte renoverats sedan husen
byggdes. De spolades dock 2017 och infor renoveringen filmades stammarna och det
konstaterades att de dr 1 s gott skick att relining dr en lamplig renoveringsmetod. Efter
prospekteringen har spolning och filmning av omrade dér problem uppstétt genomforts.

Nasta ar gér garantin for véra hissar ut. Styrelsen samarbetar med TK Elevator om huruvida man
kan gora nagot for att forhindra de regelbundna driftsstopp vi haft och har dven tagit kontakt med
en oberoende besiktningsman infor garantibesiktningen.

Ytterligare en osédkerhetsfaktor pa ldng sikt ar hur vil fastigheten klarar 6kade regnméngder nér
extrema viaderhdndelser bedoms bli allt vanligare. Det har hént att det vid extremt vader tringt in
vatten 1 kéllare. Lackor och problemomréden atgérdas allt eftersom de upptéicks.

Medlemsinformation
Under rikenskapsaret har 18 lagenhetsoverlatelser skett (varav en géller verksamhetslokalen).
Vid arets utgéng hade foreningen 139 medlemmar (140 foregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer 4n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rdst oavsett antalet innehavare.
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Ekonomisk stillning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under &ret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang
framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020/21 2019/20 2018/19 2017/18
Nettoomséttning 6 703 6 551 6471 6 196
Rorelsens kostnader -6 340 -5943 -4 548 -4 420
Finansiella poster, netto -208 -145 -96 -116
Arets resultat 95 464 1 827 1 660
Likvida medel & fin placeringar 1943 2228 4 947 2746
Skulder till kreditinstitut 23912 24156 9877 10 032
Fond f6r yttre underhall 1337 1271 1398 968
Balansomslutning 36 628 37728 21915 20 167
Fastigheters taxeringsvérde 143 392 143 392 143 392 118 387
Soliditet (%) 32 30 50 46
Réntekostnad kr/kvm 29 27 15 16
Léaneskuld kr/kvm 3288 3322 1331 1352
Avgift kr/kvm 844 820 802 789

Forandring av eget kapital

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 182 960 0 1271315 9568299 463 599
lanspréktagande 20/21 av yttre fond -355977 355977
Avsittning &r 20/21 yttre fond 422 000 -422 000
Disposition av foregaende
ars resultat: 463 599  -463 599
Arets resultat 94 671
Belopp vid arets utging 182 960 0 1337338 9965875 94 671

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 9965 875
arets vinst 94 671
10 060 546

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores 10 060 546
10 060 546

2016/17
5999
-4 728
-95
1176
3455
10 187
626

19 938
118 387
38

14
1373
768

Totalt

11 486 173
0
0

0
94 671
11 580 844

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intéikter
Nettoomséttning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Tomtrattsavgilder

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not 2020-09-01
-2021-08-31

2 6401 808
3 300 842
6 702 650

4 -279 094
-355977

-173 164

-2 604 857

-435 323

,9 -269 024
-1 090 800

10 -1 191277
-6 399 516

303 134

(V)]

(e BN I@)\

2 080
-210 543
-208 463

94 671
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2019-09-01
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6 208 696
342 689
6 551 385

-255 490
-481 334
-169 684
-2 555 647
-811 056
-273 509
-188 368
-1207 588
-5942 676
608 709

54138
-199 247
-145 109

463 599
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Inventarier

Pégaende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrakningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12
13

14

15

16

2021-08-31

33724 207
0

337 384
34 061 591

500
500
34 062 091

64

43 373
1943 453
161 399
25452
392 155
2 565 896

2 565 896

36 627 987
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34 888 464
27020

0

34 915 484

500
500
34 915 984

0

41018
2228450
114 409
28 932
399373
2 812 182

2812 182

37728 166
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall 17

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 19, 20
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 19, 20
Leverantorsskulder

Ovriga skulder 21
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-08-31

182 960
1337338
1520 298

9965 875
94 671

10 060 546
11 580 844

21 230 250
21 230 250

2 681 250
170 127
142

965 374
3 816 893

36 627 987
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182 960
1271314
1454 274

9568 299
463 599
10 031 898
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21449 250
21 449 250

2706 250
177 498
142

1 908 854
4792 744
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Kassaflodesanalys Not 2020-09-01 2019-09-01
-2021-08-31  -2020-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 94 671 463 599
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1191277 1 631 686
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 1285 948 2 095 285
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -38 711 -381 788
Forandring av kortfristiga skulder -950 851 1071 554
Kassaflode fran den lopande verksamheten 296 386 2 785 051
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -337 384 -19 781 968
Kassaflode fran investeringsverksamheten -337 384 -19 781 968
Finansieringsverksamheten

Upptagna 14n 0 14 475 000
Amortering av lan -244 000 -196 750
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -244 000 14 278 250
Arets kassaflode -284 998 -2 718 667

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan 2228 450 4947117
Likvida medel vid arets slut 1943 452 2228 450
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 58 r.
Avskrivningar sker linjart over forviantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas uppgar
genomsnittligt till 2,25 %

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10 % per &r berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen visar fordndringar av foreningens likvida medel under rikenskapséret.
(Denna har upprittats enligt indirekta metoden)

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgingar och skulder
Ovriga tillgngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Enligt ny tolkning av foreningens stadgar dr det styrelsen som dr behorigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing mellan fritt och bundet
eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens beslut géllande
2020-2021.

Inkomstskatt/underskottsavdrag
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut
till 927 173 kr (fg ar 927 173 kr)
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HSB Brf Valby i Malméo
Org.nr 746000-4802

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler, ej moms
Hyresintékter garage och p-platser, ¢j momsreg

Not 3 Ovriga intiikter

El, momsreg
Ovriga intakter

Not 4 Reparationer

Loépande underhall

Material i 16pande underhall

Lopande underhall av bostéder

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvattutrustning
Loépande underhéll av installationer
Loépande underhall Va/sanitet

Lopande underhall el

Lopande underhall tele/TV/passagesystem
Loépande underhéll av hissar

Lopande underhall av huskropp utvindigt
Lopande underhall av markytor
Skadegorelse

Forsékringsskador

2020-09-01
-2021-08-31

6 134 584
75176
192 048

6 401 808

2020-09-01
-2021-08-31

228430
72 412
300 842

2020-09-01
-2021-08-31

1488
10 061
4 838
39 481
16 952
16 338
37 407
8009
19 366
11 675
22 500
65 485
1869
23 625
279 094
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2019-09-01
-2020-08-31

5961036
72 988
174 672

6 208 696

2019-09-01
-2020-08-31

221 041
121 648
342 689

2019-09-01
-2020-08-31

3750
39423
0
3166
15 630
1613
51377
7765
5770
45982
25986
3677
2204
49 147
255490
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HSB Brf Valby i Malméo
Org.nr 746000-4802

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhéll markytor
Periodiskt underhall tvittutrustning
Periodiskt underhall installationer

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel och lokalvard
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning

Ovrigt

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden

Ovriga externa kostnader
Utrangering gammal fasad och tak

Not 8 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstédllda

2020-09-01
-2021-08-31

257 869
48 108
50 000

355977

2020-09-01
-2021-08-31

600 672
441 790
893 831
301 122
124 078
243 464
2 604 957

2020-09-01
-2021-08-31

180 471
11125
243 727
0

435 323

2020-09-01
-2021-08-31

0
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2019-09-01
-2020-08-31

481 334
0
0
481 334

2019-09-01
-2020-08-31

616 639
461 345
839 574
279914
107 619
250 556
2 555 647

2019-09-01
-2020-08-31

162 539

10 500
213919
424 098
811 056

2019-09-01
-2020-08-31

0



HSB Brf Valby i Malméo
Org.nr 746000-4802

Not 9 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 10 Avskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning maskiner och inventarier

Not 11 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar

Overfort fran Pagiende och avser fasadrenovering
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

2020-09-01
-2021-08-31

190 400
9520
9520

209 440

59584
59 584

269 024

2020-09-01
-2021-08-31

1164 257

27020
1191277

2021-08-31

52712 250

52 712 250

-17 823 786

-1 164 257
-18 988 043

33724 207

71 340 000
72 052 000
143 392 000
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2019-09-01
-2020-08-31

189 200
9460
9 460
208 120

65 389
65 389

273 509

2019-09-01
-2020-08-31

1 180 568
27020
1207 588

2020-08-31

34269 574
-1470917
19 913 593
52 712 250

-17 690 037
1046 819
-1 180 568
-17 823 786

34 888 464

71 340 000
72 052 000
143 392 000
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HSB Brf Valby i Malméo
Org.nr 746000-4802

Not 12 Inventarier

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 13 Piagiende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Overfort till Byggnader

Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not 14 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmo
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgiende redovisat virde

Not 15 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintékter
Ovr forutb kostn, uppl int

2021-08-31

299 213
299 213

-272°193

-27 020
-299 213

2021-08-31
0

337 384

0

337 384

337 384

2021-08-31

500
500

500

2021-08-31

161 399
161 399

2021-08-31

1223
390 932
392 155
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2020-08-31

299 213
299 213

-245 173
-27 020
-272 193

27020

2020-08-31
131 625
19 781 968

-19913 593
0

2020-08-31

500
500

500

2020-08-31

114 409
114 409

2020-08-31

4183
395 190
399 373



HSB Brf Valby i Malméo
Org.nr 746000-4802

Not 17 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingéng
Avsittning
lanspréktagande

Not 18 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 19 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1an.

Langivare
SEB
Handelsbanken
SEB

SEB

SEB

Not 20 Skulder till kreditinstitut

2020-08-31

1397 649

355 000
-481 334
1271 315

2020-08-31

24778 000
24778 000

2021-08-31

1271315

422 000

-355977

1337338

2021-08-31

24778 000

24778 000
Réintesats Datum for Lanebelopp
% rianteindring 2021-08-31
1,02 2021-06-28 0
0,8 2022-06-28 2 462 250
0,85 2026-07-28 2 880 000
0,78 2022-10-28 9284 625
0,94 2024-10-28 9284 625
23 911 500

Lanebelopp
2020-08-31
2 487 250

0

2 910 000
9379 125
9379 125
24 155 500

2 681 250 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p4 mindre &n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen adr dock av langfristig karaktér och ldnen omsétts vid forfall.
Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden ar 219 000 kr.

Berdknad skuld om 5 ar 22 935 500 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ér.

Not 21 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfond/inre fond

2021-08-31

2 681 250
21230250
23 911 500

2021-08-31

142
142
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2020-08-31

2706 250
21 449 250
24 155 500

2020-08-31

142
142



HSB Brf Valby i Malméo
Org.nr 746000-4802

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-08-31 2020-08-31
Upplupna réntekostnader-1an 35221 36976
Ovriga upplupna kostnader 355712 1330502
Forutbetalda hyror och avgifter 574 443 541 377
965 376 1 908 855
Denna arsredovisning signeras digitalt av styrelsen och revisorer.
Malmé 2021-11-13
Jessica Petersson Sofie Moberg
Ordfoérande Vice ordférande
Markus Johansson Stina Svensson
Sofie Wallenman
Vir revisionsberittelse har limnats 2021-11-22
Camilla Bakklund Adeolu Tope Sunmola
BoRevision AB Av foreningen utsedd revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Mats Oredsson
Av foreningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Valby i Malmd, org.nr. 746000-4802

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Valby i
Malmo for rakenskapsaret 2020-09-01 - 2021-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Valby i Malmo for rakenskapsaret
2020-09-01 - 2021-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo 2021-11-22

Digitalt signerad av

Mats Oredsson
Av foreningen vald revisor

Camilla Bakklund
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Adeolu Tope Sunmola
Av foreningen vald revisor
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Motion -1 till Brf Valbys Stdmma 2021
Motion angaende klimatanpassning av Brf Valbys gard

Pa grund av de klimatférandringar som pagar kan vi i framtiden forvinta oss mer regn och kraftigare
regnbyar. Redan nu har var férening problem med att regnvatten kommer in i killarna och med stora
vattensamlingar pa vissa delar av garden. Jag foreslar darfor att arsstimman ger styrelsen i uppdrag
att borja underséka mojligheterna for att klimatanpassa véara utemiljéer sérskilt med tanke pa risken
for versvdmmade kallarutrymmen. Jag foreslar dven att ett forsta forslag pa atgarder tas fram till
nasta arsstamma.

Medsander lank till artikel i Sydsvenskan om Brf Jarnakra i Lund och deras arbete for klimatanpassning:

https://www.sydsvenskan.se/2021-08-28/sat ade-pa-klimatanpassning--nu-ar-husen-redo-for-
hundraarsregn

Motionar: Nina Gren, Kronborgsvégen 17a, lagenhet 1001

Styrelsens svar

Styrelsen yrkar att stamman bifaller motionen.

Styrelsen har redan planerat att pdborja en utredning av vilka behov fastigheten har att skydda sig
mot oversvamning. Ett forsta utkast skulle darfor kunna presenteras vid stimman 2022.




Motion till HSB Brf Valbys freningsstimma hésten 2021

Foreningens gard &r en positiv del i boendet och inte minst lekplatsen &r viktig. Sett utifrdn det
ekonomiska vardet kan man fundera éver om vi utnyttjar garden optimalt. Tyvirr har sjdlva
tradgarden under en léngre tid misskdts; ett flertal trid och buskar har détt eller tagits bort utan att
ersattas. Det finns vidare trdd och buskar som tillatits véxa fritt utan att beskiras. Det finns exempel
pa buskar som &r placerade pa sddant sitt att det innebir risk for att husets grund skadas. En

betydande del av trédgarden skdts med handkraft till en dryg kostnad for foreningen och dir man
starkt kan ifragasatta nyttan.

Ingen kan vél ha undgatt att uppmérksamma medias rapportering om de konsekvenser som
klimatférandringarna kommer att medfora for oss alla. En konsekvenserna &r att drsnederbérden
6kar och kommer att 6ka patagligt framéver. Om man studerar kurvorna fér arsnederbérden (se
Sydsvenskan 2021-08-21) kan man konstatera att kurvan &r brant stigande. Det ir glddjande att
féreningen har sett till att byggnadernas yttre (ndrmast tak och ytterviaggar) har uppgraderats och
gissningsvis klarar vi av normala nederbérdsmiingder. Daremot har varken vi eller Malmé stad dnnu
gjort nagot for att hantera konsekvenserna av ett skyfall.

I slutet av aug 2014 drabbades Malmo av ett skyfall. Under loppet av ndgra timmar regnade det mer
@n 100 mm regn. Foljden blev att va-nétet kollapsade och samtliga av féreningens byggnader fick sina
kdllare 6versvammade av stinkande dag- och avioppsvatten. Vi hade tur s till vida att vi lyckades f4
tag pa en pumpbil som pumpade bort vattnet inom ett par timmar. Men konsekvenserna blev dnd3
stora inte minst ekonomiskt fér foreningen. Nar vi riknade samman de direkta kostnaderna
hamnade vi pa drygt 1 mkr. Jag vill minnas att forsékringsbolaget ersatte oss med ca 0,5 mkr. Till
detta kom att en hel del av de saker som bostadsrattshavare férvarade i sina killarforrad fick kastas,
en kostnad som drabbade den enskilde bostadsrittshavaren.

Jag vill att stémman skall besluta att foreningen skall anldgga flera s.k. férdréjningsmagasin som tar
hand om regnvattnet fran samtliga foreningens stuprér och — om mojligt — draneringsrér. De
atgdrder som jag féreslar finns beskrivna i en artikel i Sydsvenskan 2021-08-28. Férst om magasinen
skulle vara helt fylida leds vattnet ut till kommunens ledningar. | samband med dessa tgirder &r det
Idmpligt att man ser 6ver husets dranering och atgérdar brister som kan foreligga. Det kan dven vara
[dmpligt att understéka om det gar att installera s.k. backventiler till férhindrande att regn- och
avloppsvatten fran kommunens nit trdnger i byggnaderna.

Vidare vill jag att stémman beslutar att det planteras lampliga trid och buskar for att dels f& en stérre
frodighet, dels klara av klimatfarandringarna, dels gynnar pollinatorer och dels att ytan med svart
jord blir sa liten som mdjligt vilket torde leda till en reducering av kostnaden for framtida

tradgardsskdtsel. invasiva vixter skall tas bort. Grasmattornas yta kommer att minska nagot men i
huvudsak besta.

Vidare vill jag att stdmman skall besluta att det utanfor varje trapphus - egentligen utanfér den nu
borttagna dorren till respektive sopnedkast — skall planteras en rosenbuske som far vixa mot den

teglade vdggen med en skyddande galvaniserad stalining omkring. Givetvis skall det vara olikfirgade
rosor.

Slutligen vill jag att stamman skall genomforas med fysisk narvaro for medlemmarna. Den senast
genomfdrda stdmman far betraktas som nagot nodvéndigt ont men den far inte upprepas!

Bﬁi Andersson (lgh 100)
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Styrelsens svar pa motion 2

Styrelsen yrkar pa att stimman avslar motionen.

Det ar for tidigt att ta beslut om férdrojningsmagasin, eftersom féreningens behov att skydda
fastigheten mot foljder av klimatférandringar maste utredas grundligt forst. Innan en sadan
utredning genomforts dr det inte mojligt att veta vilka I6sningar som &r lampligast.

Vid genomférande av férebyggande &tgarder ir det ocksa lamplig att se Over innergdrdens vixter och
utseende, och da med hjilp av en tradgardsarkitekt.

Slutligen anser styrelsen att tidpunkt fér upprustning av innergarden bor ligga efter de stora
renoveringar som genomfors under 2022.
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