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1 Allmanna
Sa tolkar du underhallsplanen

2 Planerade aktiviteter 2022

3 Planerade aktiviteter 2023

4  Planerade aktiviteter 2024

5 Underhallsplan 10 ar och 30 ar

Sammandrag

6 Avsattningsbehov
Planerat underhall 10 ar och 30 ar

7 Mangdférteckning samtliga aktiviteter
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UNDERHALLSPLAN

En av styrelsens frimsta uppgifter dr att tillvarata foreninges langsiktiga ekonomiska
intressen. Det innebdr att styrelsen skall se till att fastigheten forvaltas pa bdsta siitt. En
underhdllsplan dr ett utmdrkt hjilpmedel for detta. Den beskriver vad som behovs goras
med foreningens egendom i framtiden.

En underhallsplan beskriver det underhall som behovs for att vidmakthdalla den
ursprungliga standard, funktion och kvalitet som fastigheten har. Det dr alltid dtgdrder
som dir planerbara och ett intervall for utforandet med mer dn eft dar.

Uppdraget

Riksbyggen erbjuder foreningens styrelse att uppratta en underhéllsplan. Underhéllsplanen
beskriver det underhéllsbehov som erfordras, for att vidmakthalla den standard och kvalitet
som husen hade d& de byggdes. Perioden som beskrivs dr inte tidsbegransad framat,
redovisningen omfattar i férsta hand de tio ndrmaste éren.

Vad &r en underhallsplan?

Bostadsrittsforeningens framsta uppgift &r naturligtvis att forvalta de fastigheter som den
dger. Underhéllsplanen &r ett utméarkt hjdlpmedel for detta. Den beskriver vilka
underhallsaktiviteter som behover goras i framtiden, nér de ska utforas och ger ett riktvérde
pa vad de kommer att kosta (inkl. mervéardesskatt).

Vad ar en underhallsfond?

Underhéllsfonden &r en avséttning for framtida kostnader. Detta betyder att likvida medel inte
nodvindigtvis finns i féreningen, vilket motsvarar underhéllsfonden. Likvida medel kan ha
anvénts till exempelvis amortering av lan for att pa kort sikt minska réntekostnader. En
nyuppléning kan dérfor behovas for att finansiera underhallet och medfér kade
rantekostnader.

Syftet med underhallsplanen &r att:

e [ bostadsrittslagen stér det att foreningen enligt gédllande stadgar skall avsétta medel for att
sikerstélla underhallet av foreninges fastigheter

e Jidmna ut kostnaderna dver en lang period for nuvarande och kommande medlemmar

e Kunna f6lja upp och vid behov omprioritera aktiviteter

e Planen &r ett hjdlpmedel for dokumentation och kontinuitet f6r framtida styrelser
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Vem har nytta av underhallsplanen?
e Styrelsen Arbetsredskap for den langsiktiga planeringen
e Forvaltaren Prioriteringsstrategi for att kunna stédja styrelsen
e Ekonomen Analysmaterial for finansieringsstrategi
e Revisorn Avstimningsmaterial f6r kontroll av féreningens status
e [Lidgenhetsspekulanten Informationsmaterial om framtida underhéllsatgérder
e Kreditgivaren Underlag for kreditbedomning

Tillvagagangssatt vid planens upprattande

Grunden for underhallsplanen utgérs av inventeringen av fastigheten.

Uppmiitning av ytor och notering av materialval for de olika byggdelarna, aktiviteter bestdms
- nir de skall géras och med vilka intervall. Méngdberékning gors via ritning samt besok pé
plats for att kontrollera befintligt skick.

Ett av de viktigaste resultaten &r framtagandet av erforderlig avsittning till féreningens
underhallsfond.

Det dr foreningens styrelse som sedan beslutar om fondavséttningens storlek samt ansvarar
for att medel finns f6r de framtida underhallsbehoven.

Uppdatering
I syfte att halla underhéllsplanens prognos aktuell bor féreningen arligen uppdatera planen.

Underhallsplanens omfattning

Underhallsplanen omfattar till det yttre, markanldggningen samt byggnadernas yttre skal med
fasader och tak. Invindigt &r omfattningen trapphus, ev. kéllare, tvéttstugor, fritidslokaler,
garage, apparatrum och alla andra lokaler som hor till féreningens allménna utrymmen.
Tekniska installationer ingér i planen. Huvudregeln kan sammanfattas med att alla tekniska
forsorjningar fram till, och in i, respektive lagenhet hor till foreningens gemensamma ansvar.
Installationer tillhérande VVS, ventilation, el och hiss ingér sdlunda i planen.

Lokaler som hyrs ut till externa hyresgéster ingar inte i planen, eftersom det inre underhéllet
normalt skots av hyresgisten. Detsamma géller for l4genheternas inre underhall som
ombesorjs av resp. bostadsrittshavare.



IR Riksb
\ b

Subventioner

En del underhéllsatgirder kan vara subventionerade. Hiansyn har inte tagits till detta i
underhallsplanen eftersom reglerna stindigt dndras. Gl6m inte att kontrollera vilka
mojligheter som finns infor alla atgérder av storre slag.

Kostnader

Priserna avspeglar ett genomsnitt i Sverige vid upphandling av underhéllsentreprenader av
normal omfattning, under normala omsténdigheter.

Kostnadsfaktor i denna plan &r beréknad till 1,35 vilket inkluderar mervérdesskatt samt viss
byggadministration, eventuella projekteringskostnader ingér inte. Priserna dr ungeférliga och
skall ses som en vigledning.

For att halla kostnadsnivan aktuell och med jamna intervall kunna stdimma av
underhéllsarbetet gor man skal i att arligen uppdatera planen.

Att tanka pa

Styrelsen, eller av styrelsen utsedd person, bor under aret féra noteringar om periodiska
underhéllsarbeten som utforts inom foreningen. Detta for att mo6jliggora en &terrapportering
infor en ev. revidering av underhéllsplanen.
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SA HAR TOLKAR DU UNDERHALLSPLANEN

I rapporten dr varje byggnad uppdelad i olika byggnadsdelar som t ex fasader, tak, el,
ventilation, VVS, invindig mélning — och dédrunder &r lampliga aktiviteter inlagda.
I rapporten finns uppgifter om foljande:

o Aktivitet: Den sexsiffriga koden &r datorprogrammets beteckning pé &tgérden.
Texten talar om vad som avses.

e Mingd: Méngden som aktiviteten avser, t ex m?, st, m, kr
(K kr = tusentals kronor)

e Nista ar: Anger nér aktiviteten dr planerad att utforas nésta gang.
Exempel: 22 = &r 2022.

e Intervall: Intervall - anger frekvens, pa aterkommande aktiviteter.

e Foregéende ar:  Senaste aret som aktiviteten utfordes.
Exempel: ar 2022.

e Kostnad: Kostnad i kronor



= Riksbyggen

ATGARDSPLANERING - 2022

Denna rapport beskriver mera ingéende vilka atgédrder som dr planerade ar 2022.

I och med att atgérder som ligger lite ldngre fram i tiden dr osékra, &ér det ldmpligt att 1 detalj
enbart studera atgérder som skall goras inom de ndrmaste aren.

Rapporten anger utforligt vilka &tgérderna dr, vilka miangder som avses samt hur stor
kostnaden blir. Vidare sorteras atgérderna per byggnadsdel, rum och system, sa att man l4tt
ser var atgédrderna dr beldgna.

Atgérderna #r uppdelade och summerade per byggdel.

Atgirderna redovisas dven uppdelade pé de nivéer de #r registrerade pa.

Foérklaringar:

Startar: 2022— Slutér: 2022 Anger vilket &r som underhéllet avser
Kostnadslage Berdkningsunderlagets prisldge
Atgird (t ex 52821) Atgirdskoden for den specifika &tgérden

I tabellhuvudet finns ett antal beteckningar som enbart talar om hur rapporten dr framtagen.



Bestalld av:

r‘ Riksbyggen RB13KPN

2022-01-03 08:27

Aktivitetsplanering

213357 BRF Strandkanten i Ellos
Orust Huseby 1:76 - Inklusive underliggande objekt

Startar: 2022 Kostnadsfaktor: 1,35

Slutar: 2022 Inkl. moms och administrativa kostnader

Prioritet: Gruppering: Ingen

HLU/VLU: Detaljering: Kodstruktur - Niva 6

PI/KIIU:

Objektniva:

Aktivitet Mingd Enhet Kostnad
Summa 0

213357 BRF Strandkanten i Ellos Sida 1 (1)
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ATGARDSPLANERING - 2023

Denna rapport beskriver mera ingdende vilka atgérder som &r planerade &r 2023.

I och med att atgérder som ligger lite l4ngre fram i tiden dr osékra, &r det lampligt att i detalj
enbart studera atgérder som skall goras inom de nédrmaste aren.

Rapporten anger utforligt vilka atgérderna é&r, vilka méngder som avses samt hur stor
kostnaden blir. Vidare sorteras atgérderna per byggnadsdel, rum och system, sa att man l&tt
ser var atgérderna &r beldgna.

Atgirderna #r uppdelade och summerade per byggdel.

Atgidrderna redovisas dven uppdelade pa de nivéer de dr registrerade pa.

Forklaringar:

Startar: 2023— Slutér: 2023 Anger vilket ar som underhallet avser

Kostnadslédge Berdkningsunderlagets prisldge
Atgird (t ex 52821) Atgirdskoden for den specifika atgirden

I tabellhuvudet finns ett antal beteckningar som enbart talar om hur rapporten dr framtagen.
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Aktivitetsplanering

213357 BRF Strandkanten i Ellos
Orust Huseby 1:76 - Inklusive underliggande objekt

Bestilld av:
RB13KPN
2022-01-03 08:28

Startar: 2023 Kostnadsfaktor: 1,35

Slutar: 2023 Inkl. moms och administrativa kostnader

Prioritet: Gruppering: Ingen

HLUIVLU: Detaljering: Kodstruktur - Niva 6

PNIKIIU:

Objektniva:

Aktivitet Mangd Enhet Kostnad

SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 1170 m2 9635

SD411112  Malning trastaket 550 m 10 321

SD411131  Malning skarmplank 13,0 m2 2738

SD451111  Byte motorvarmare, enkelt uttag 23,0 st 65 578

Summa 88 271
213357 BRF Strandkanten i Elids Sida 1 (1)
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ATGARDSPLANERING - 2024

Denna rapport beskriver mera ingéende vilka atgérder som &r planerade ar 2024.

I och med att atgérder som ligger lite ldngre fram i tiden dr osékra, &r det lampligt att i detalj
enbart studera atgérder som skall goras inom de ndrmaste &ren.

Rapporten anger utforligt vilka atgérderna &r, vilka méngder som avses samt hur stor
kostnaden blir. Vidare sorteras atgirderna per byggnadsdel, rum och system, sé att man létt
ser var atgérderna &r beldgna.

Atgirderna #r uppdelade och summerade per byggdel.

Atgidrderna redovisas dven uppdelade pa de nivéer de dr registrerade pa.

Foérklaringar:

Startar: 2024— Slutér: 2024 Anger vilket ar som underhéllet avser
Kostnadslédge Berdkningsunderlagets prisldge
Atgird (t ex 52821) Atgirdskoden for den specifika &tgérden

I tabellhuvudet finns ett antal beteckningar som enbart talar om hur rapporten &r framtagen.



Bestalld av:

" Riksbyggen RB13KPN

2022-01-03 08:28

Aktivitetsplanering

213357 BRF Strandkanten i Ellés
Orust Huseby 1:76 - Inklusive underliggande objekt

Startar: 2024 Kostnadsfaktor: 1,35

Slutar: 2024 Inkl. moms och administrativa kostnader

Prioritet: Gruppering: Ingen

HLU/VLU: Detaljering: Kodstruktur - Niva 6

PIIKNIU:

Objektniva:

Aktivitet Mingd Enhet Kostnad
Summa 0

213357 BRF Strandkanten i Ellés Sida 1 (1)
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UNDERHALLSPLAN - 10 AR

Syftet med denna rapport dr att man far en 6verblick pa hur avséttningsbehovet kommer att
fordelas per byggdel under den ndrmaste 10 &ren.

Betriffande kostnader fordelade per aktivitet, hdnvisas till besiktningsrapporten.

J Sammandrag for hela objektet.

UNDERHALLSPLAN - 30 AR

Syftet med denna rapport dr att man far en 6verblick pd hur avséttningsbehovet kommer att
fordelas per byggdel under den ndrmaste 30 aren. Hér, liksom i underhallsplan 10 &r, kan man
utldsa rekommenderad avsittning for att klara underhéllsbehoven pé 14ng sikt.

Betriffande kostnader fordelade per aktivitet, hdnvisas till besiktningsrapporten.

o Sammandrag f6r hela objektet.
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AVSATTNINGSBEHOV

Avsittning for planerat underhall per ar, inkl moms:
Senaste avsittning 77 000 kr

Fondbehallning:
° Beriknad Underhallsfond 637 200 kr

Rekommenderad avsattning fér planerat underhall per ar med hansyn tagen till
fondbehallning, inkl moms:

o 10 ar 131 000 kr

o 30 ar 299 000 kr

For att ha ett 1angsiktigt perspektiv pa underhéllet bor avséttning enligt rekommendationen pa
30 ar anvindas for att fa rétt avsittning till underhallet.
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MANGDFORTECKNING

Méngdforteckningen anger summerade méngder for samtliga aktiviteter som ingér i det
periodiska underhallet f6r objektet.
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Mangdfoérteckning

213357 BRF Strandkanten i Ellés
Orust Huseby 1:76 - Inklusive underliggande objekt

Prioritet:
HLU/VLU:
PIIIKIIU:

Objektniva:

Gruppering:
Detaljering:

Bestalld av:
RB13KPN
2022-01-03 08:33

Kodstruktur - Niva 6

Aktivitet Mangd Enhet
SC212112 Byte takpapp ink underarbete 14420 m2
SC213112 Hangrannor galv/lack, byte 2250 m
SC213212  Stuprér galvilack, byte 6210 m
8C213312 Takfot, malning 4050 m2
SC215215 Platdetaljer, normal omfattning, byte 2588,0 m2
SC221114 Trapanel, malning 337,00 m2
§C221115 Trépanel, byte ca 10% 3370 m2
SC221314 Putsfasad, omfargning 1173,0 m2
SC221315 Putsfasad, omputsning ca 10% 1173,0 m2
SC221513 Fasadskivor fibercement, byte 206,60 m2
SC221521 Byte fasadskivor komposit 339,06 m2
SC222121 Balkongplatta betong renovering ytskikt. 189,0 m2
SC222212 Balkongracken, plat/alu, byte med profilerad front 950 m
SC223134 Fonsterdorr tra, komplett byte 4,0 st
S§C223215  Aluminiumklatt fonster, litet, komplett byte 480 st
8C223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte 77,0 st
S8C223235 Fonsterdérr aluminium, komplett byte 21,0 st
SC233213 Dérrar tra, byte 70 st
SC233214 Dérrar tra med glasruta, byte 250 st
SC233223 Dorrar stal/alu, byte 3,0 st
SC291111  Fasadstallning, smal 20880 m2
SC329321  Enkla utrymmen > 10m2, helmélning 165,0 m2
SC341113  Betonggolv obehandlad, dammbindning 1170 m2
SC431312 Stambyte exkl ytskikt och vitvaror 25,0 st
SC471142 Byte lagenhetsaggregat FTX 25,0 st
SC521261  Exteriorbelysning pa vaggitak, byte 1270 st
SD311112  Asfaltsyta, lagning ca 30% 2000,0 m2
SD311113  Asfaltyta, omlaggning 100% 2000,0 m2
SD311121  Uppmalning av p-platser 24,0 st
SD311242 Betongplattor, omlaggning 100% 3550 m2
SD311243 Betongplattor, omlaggning ink nya plattor 3550 m2
SD411112 Malning trastaket B50 m
SD411113 Byte trastaket 550 m
SD411131  Malning skarmplank 130 m2
SD411132  Byte skarmplank 13,0 m2
SD431121  Byte belysningsarmatur pa stolpe 23,0 st
SD441111  Flaggstang, 6-9m, byte 1,0 st
SD451111  Byte motorvarmare, enkelt uttag 230 st
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