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Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten
Styrelsen for HSB Brf Apoteksskogen 1 i Upplands Vasby, 769617-2811, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med &ganderatt fastigheterna Vilunda 28:27 och Vilunda 28:90 i Upplands Vasby
kommun. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppfordes 1968-1969.
Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2007-08-29.

Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 9 525 n?. Taxeringsvérdet ar

107 243 tkr, varav byggnadsvardet ar 75 754 tkr och markvardet 31 489 tkr.

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade i Trygg Hansa, inklusive bostadsrattstillagg.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Féreningens innehav férdelar sig enligt foljande:

Kategori Antal ObjektTotalyta (kvm)
Bostéder 101 9129
Lokaler (inkl forrad) 8 574
Garage 93

Totalt 202 9703
Forvaltning

Av 101 st bostader &r 8 st hyresratter.

*Lagenhetsfordelning
25 st 2 rum och kdk
47 st 3 rum och kék
25 st 4 rum och kok
4 st 6 rum och kok

Fastighetsadresser
Holmvagen 15-21

Under aret har féreningen haft avtal med

1. Renew Ekonomi AB Administrativ/ekonomisk férvaltning t.o.m. 2020.05.31.
Fr.o.m. 2020.06.01. Renew Service AB.

Renew Service AB Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel.

Férvaltare har varit Milan Djenadija och fastighetsskotare har varit Petri Kaivolin
Renew Service AB, stad

Renew Service AB utemiljé t.o.m. 2020.04.31

Telenor - bredband

ComHem - kabel-tv

Stena recycling

Nookw N

Harutéver har féreningen serviceavtal med ett antal olika firmor.
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Organisation

Styrelse
Ordinarie Styrelseledaméter

For- och efternamn Roll

Ersin Yildiz Ordférande
Linda Lundgren Sekreterare
Susanne Otterud Ledamot
Vivianne Mourad Ledamot
Maud Hasselblad Ledamot
Monica Rising Ledamot
Clifford Ovner Ledamot
Fredrik Ohman Ledamot
Tomas Tisell HSB-Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstamma utgar mandattiden for Fredrik Ohman, Vivianne Mourad,
Susanne Otterud, Maud Hasselblad och Monica Rising.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Susanne Otterud, Ersin Yildiz, Clifford Owen och Vivianne Mourad, tva i

forening.

Medlemmar
Foreningen hade vid &rets slut 130 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Revisorer
Revisorer har varit Mike Perry med Kai Himanen som suppleant, valda av féreningen samt en revisor
anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Fredrik Olsson, Margaretha Hemgard och Mike Perry med Fredrik Olsson som

sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullmiktige
Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till

fullmaktige.
Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige

Monica Rising Ordinarie
Maud Hasselblad  Suppleant
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Ekonomi Belopp i kr

"Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning 6 950 6633 6 687 6 075 6 094
Arets resultat -1897 -1695 -1369 918 -1138
Fond for yttre underhall 7 847 8 054 7 601 6 636 5913
Belaning, kr/kvm totalyta 5370 4 957 5009 5034 3962
Rantekanslighet* 9,0 9,0 10,0 10,0 8,0
Soliditet % 42 44 45 44 50
Arsavgift bostader, kr/kvm 682 643 612 578 569

*Rantekanslighet = Anger med hur manga procent intakterna maste hojas (pa sikt) om lanerantorna
hojs med 1 %.

Fériandring eget kapital

‘ Insatser Upplatelseavgift Fond for yttre Balanserat Arets resultat

underhall resultat

Vid arets borjan 48 452 722 5404 686 8053597  -21537 043 -1 695 028
Vinstdisposition -206 922 -1 488 106 1695 028
enligt stammobeslut
Upplatelser 1174 134 435 866
Arets resultat -1 896 665

49 626 856 5 840 552 7846 675  -23 025149 -1 896 665

Handelser under aret

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-11. P& stamman deltog 23 réstberattigade medlemmar.

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 haft 27 protokoliférda sammantraden.

Overlatelser

Av féreningens 101 bostadslégenheter har 9 st éverlatits under aret, varav 1 &r en hyreslagenhet pa
Holmvagen 15 som upplétits. Inga lagenheter var vid drets slut uthyrda i andra hand. Vid
lagenhetsdverlatelse debiteras képaren en éverlatelseavgift pa

fn 1 163 kr, 2,5 % av prisbasbeloppet 2020.

Avgifter och hyror
Arsavgifter for bostadsrattslagenheterna hojdes med 7,5% under 2020. Hyran for garage ar

oférandrad.

Ombyggnad och underhall
Nagon underhalisplan har inte uppdaterats under aret.

Féljande storre atgirder har utforts under aret:
2020 Tatskikt samt nytt staket pa vara garagetak.

2020 Stamspolning
2020 OVK besiktning

Tidigare genomfort, stérre underhallsatgarder och investeringar:
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Ar Atgérd

2010/2011 Belysning ute samt garage

2011 Stamspolning

2012 Dranering Holmvégen 17

2015 Dranering Holmvagen 15+17+19+21

2016 Utbyte ballofixer

2017 Fénsterbyte bada fastigheterna

2018/2019 Drénering 15 + 17 + 19 + 21 (felavhjalpning)

Framtida utveckling
Budget for nasta rakenskapsar

Budgeten visar pa ett resultat pa -2 391 tkr. Enligt styrelsens beslut sker en hojning av arsavgifterna
med 6 % fr o m 2021-01-01.

Planerade underhall och investeringar
De kommande aren planeras féljande storre underhallsarbeten och investeringar:

Ar Atgéard
2021 Markarbeten utemiljo (uteplatser.m.m.) samt iordningstéllande av garagetaken lekplats m.m.

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstammans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat -23 025 149
Arets resultat -1 896 665

-24 921 814
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera -24 921 814
Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for underhall 888 815
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -600 000
Balanserat resultat efter disposition -24 632 999
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 7 846 675
Avrets férandring enligt ovanstaende disposition -288 815
Fond for yttre underhall efter forslag for stammobeslut 7 557 860

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintéikter

Nettoomsattning 2 6 949 592 6 632 694

Rérelsens kostnader

Driftskostnader 3 -4 961 646 -4 600 143

Planerat Underhall 4 -888 815 -650 922

Fastighetsskatt -177 537 -171 507

Avskrivningar 5 -2 291 235 -2 467 689

Ovriga externa kostnader -73125 -
-8 392 358 -7 890 261

Rorelseresultat 1442766 -1 257 567

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande poster 6 =777 2334

Réantekostnader och liknande resultatposter 7 -453 122 -439 795

-453 899 -437 461
Arets resultat -1 896 665 -1 695 028
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och Mark 8 89 528 073 86 132 150

Inventarier, verktyg och installationer 9 - 6 602
89 528 073 86 138 752

Summa anlidggningstiligangar 89 528 073 86 138 752

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgift-, hyres- och andra kundfordringar -50 34 447

Avrékningkonto Férvaltning 486 170 1363 201

Ovriga fordringar 11 34 564 2122

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 188 972 46 202

709 656 1445972

Kassa och bank 13 1061 095 571 495

Summa omsittningstillgangar 1770751 2 017 467

SUMMA TILLGANGAR 91 298 824 88 156 219
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 626 856 48 452 722

Upplatelseavgifter 5 840 552 5 404 686

Fond for yttre underhall 7 846 675 8 0563 597
63 314 083 61911 005

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller fériust -23 025 149 -21 537 043

Arets resulitat -1 896 665 -1 695 028
-24 921 814 -23 232 071

Summa eget kapital 38 392 269 38 678 934

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 13 609 351 24 990 518
13 609 351 24 990 518

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 38 491 167 23 110 000

Leverantorsskulder -155 805 664

Skatteskulder 16 698 13 580

Ovriga kortfristiga skulder 15 - 69 877

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 789 494 487 646
39297 204 24 486 767

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91 298 824 88 156 219
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
fdreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttiandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjiandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Anléggningstillgangar Avskrivningsplan Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 2069
Byggnadsinventarier Linjar 2025-2027
Inventarier Linjar 2015-2020
Ombyggnad Fénster Linjar 2067
Dréanering Linjar 2043
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagéende i balansréakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att férlangas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 0 tkr.

Darutéver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 429 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Fastighetens bokférda varde 6verstiger det skattemassiga anskaffningsvardet med 66 963 tkr. | och
med detta finns en temporar skillnad och dérmed en uppskjuten skatteskuld p& 14 732 tkr som skulle
akutaliseras om foreningen salde fastigheten. Eftersom féreningen inte har for avsikt att salja
fastigheten inom 6verskadlig tid, varderas denna skatteskuld till 0.
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Ovriga bokslutskommentarer

2020-12-31 2019-12-31
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret
Styrelsearvode 133 700 190 627
Utbilning och konferenser - 11 250
Arbetsgivaravgifter 25993 55 591
159 693 257 468
Not 2 Nettoomsittning
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 5730473 5320 154
Hyresintakter bostader 691 605 722 208
Hyresintékter lokaler - 3270
Hyesintakter garage- och parkeringsplatser 361 207 398 257
Bredband 157 231 172 668
Ovriga intakter 9076 16 137
6 949 592 6 632 694
Not 3 Driftskostnader
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskotsel 131 250 269 529
Vinterskétsel 7 350 19 650
Markskotsel 82 193 -
Ekonomisk Férvaltning 137 505 -
Teknisk adm Forvaltning 131250 506 715
Lopande underhall 734 320 530 838
El 287 851 318 597
Uppvarmning 1266 184 1210 228
Vatten 321282 317 070
Sophamtning 625 474 506 414
Fastighetsforsakring 285 531 196 753
Stadning 76 000 73754
Extern revision 14 625 9813
Personalkostnader 159 693 257 468
Kabel-TV 27 235 36 332
Bredband 121 982 150 540
Vattenskador 373115 -
Ovrig drift 178 806 196 542
4 961 646 4 600 143
Not 4 Planerat Underhall
2020-12-31 2019-12-31
Utfért underhall Branddérrar - 249 235
Utfért underhall Ovrigt 98 025 94 838
Utfért underhall Garage och Parkering - 306 849
Utfért underhall Ventilation 296 839 -
Utfért underhall Aviopp 425 420 -
Utfért underhall Tvattutrustning 68 531 -
Summa 888 815 650 922
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Not 5 Avskrivningar

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 1431617 2457 323
Ombyggnader 853 016 -
Inventarier 6 602 10 366

2 291 235 2 467 689

Not 6 Rinteintikter och liknande resultatposter

2020-12-31 2019-12-31
Ranteintakter avrakningskonto - 1899
Ranteintakter évrigt 777 435
Summa 777 2334
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for langfristiga skulder 449 762 437 172
Ovriga kostnader 3360 2623
Summa 453 122 439 795
Not 8 Byggnader och Mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets boérjan 76 664 122 67 725 209
-Nyanskaffningar 5 680-556 8 938 913
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 82 344 678 76 664 122
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -15 306 973 -12 849 649
-Arets avskrivning -2 284 633 -2 457 324

-17 591 606 -15 306 973
MARK 24 775 000 24 775 000
Summa bokfért viarde byggnader och ombyggnader 89 528 072 86 132 149
Taxeringsvérde
Byggnader - bostader 73 000 000 73 000 000
Byggnader - lokaler 2 754 000 2 754 000

75 754 000 75 754 000
Mark - bostader 31 000 000 31 000 000
Mark - lokaler 489 000 489 000

31 489 000 31 489 000
Summa taxeringsvirde 107 243 000 107 243 000



HSB Brf Apoteksskogen 1 i Upplands Véasby
769617-2811

Not 9 Inventarier

11(13)

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 202 305 202 305
202 305 202 305
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -195703 -185 337
-Arets avskrivning -6 602 -10 366
-202 305 -195 703
Redovisat varde vid arets slut - 6 602
Not 10 Pagaende nyanlaggningar
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan - 4 606 856
Arets anskaffning, Dranering - 4 638 906
Arets anskaffning, Garage - -
Overfort till ombyggnad - -8 938 913
Kostnadsfort som underhall - -306 849
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 11 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 34 564 2122
Ovriga kortfristiga fordringar - -
34 564 2122
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Kabel-TV 9 081 9077
Bredband 37 125 37125
Fastighetsforsakring 142 766 -
188 972 46 202
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken 124 838 126 388
SBAB - 31624
Swedbank 936 257 413 483
1061 095 571 495
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

12(13)

Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2020-12-31 2019-12-31
Nordea 3978 88 21774 0,90 Lanet lost - 11 381 167
Nordea 3978 88 21936 0,84 2021-03-15 11 575 000 11 575 000
Nordea 3978 88 92531 0,93 2022-02-16 13 609 351 13 609 351
Nordea 3978 89 44590 0,57 Lanet lost - 11 535 000
Nordea 3978 89 56831 0,42 Rorligt 11381 167 -
Nordea 3978 89 95292 0,58 2021-06-28 4 500 000 -
Nordea 3978 82 51024 0,39 2021-12-10 11 035 000 -
52 100 518 48 100 518
Nasta ars berdknade amortering -500 000
Nasta ars laneomséttning -38 491 167
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 109 351
Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kredinstitut uppga till 49 600 518
Fastighetsinteckningar
2020-12-31 2019-12-31
Uttaga pantbrev i fastighet 52 350 000 48 850 000
Varav obelanade . -
Stillda panter for skulder till kreditinstitut 52 350 000 48 850 000
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Kallskatt - 26 460
Arbetsgivaravgift - 27 717
- 54 177
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda hyror och avgifter 486 170 429 183
Upplupna rantekostnader 23673 26 615
Upplupen el 27 230 -
Upplupen varme 159 228 -
Upplupen sophamtning 49 477 37 548
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 43 716 10 000
789 494 503 346



HSB Brf Apoteksskogen 1 13(13)
769617-2811

Underskrifter

YLeacka konde

Linda Lundgren

E?gyrelseordfﬁr nde

Wi K

Susanne Otterud

Vivianne Mourad

//é/ﬁff///zﬂ%»%)/

Maud Hasselblad

/'//_ ,’""/
= /
WA s I //s&//

Tomas Tisell

Var revisionsberéttelse betréffande denna arsredovisning har avgivits 2021—.?5:?.’.&9 ........

4\ ()

Mike Perry -

Erik Davidsson
Av stamman vald revisor BoRevision AB



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Apoteksskogen 11 Upplands Vésby, org.nr. 769617-2811

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Apoteksskogen 1 i Upplands Vasby fér rékenskapséret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrolt som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillmpligt, om forhallanden som kan péverka
férméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller n&gra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I3mna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréickliga och dndamalsentiga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
tifl foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens fdrvaltning fr HSB Brf Apoteksskogen 1 i Upplands enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Vashy for rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styr:a Isens ansvar L o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det 4r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande beddma foreningens ekonomiska situation och att tllse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvéander revisomn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som 3r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Anmérkning
Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi informera om att styrelsen i sin forvaltning har brustit avseende att skatter och avgifter vid ett

flertal tilifallen under rakenskapséret inte har betalats i rétt tid.

Stockholm den 20 maj 2021
Erik Davidsson Mike Perry
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor



