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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN MARIFILUND HILLS

I ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsratisféreningen Marielund Hills med org. nr 769639-0389, som registrerats hos

Bolagsverket 2020-09-22 har till syfte att framja mediemmarnas ekanomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande och utan begransning |
tiden. Upplatelsen kan dven avse mark,

Bostadsritt &r den rdtt i féreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlems ratt i fére-
ningen pa grund av saddan upplatelse kallas bostadsritt,

Bostadsrattsforeningen har f6r avsikt att uppitra atta radhuslingor i tva plan med totalt 24
bostadsrattsldgenheter. Bostadsarean kommer totalt att uppg till 2 808 m?2. Upplatelse beriknas
paborjas under Q3 2021 Inflvitning berdknas till Q4 2021 ~ Q1 2022,

Bygenaderna ligger I sddant samband att en dndamalsenlig samverkan mellan bostadsritterna kan ske,

Bostadsrattsfreningen dr ett dkta bostadsfdretag, | det fall verksamheten initialt ej uppgar till 60% kan
féreningen skattemadssigt bli ett s3 kallat odkta bostadsforetag.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsréttsiagen (1991:614) har styrelsen uppritiat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa férhallanden som &ar
kénda vid tidpunkten for planens upprittande. Anskaffningskostnaden &r berdknad.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING OCH AREAL M.M.

Beteckning: Pendlaren 1
Adress: Tagvagen 6A-C, 8A-C, 10A-C, 12A-C, 14A-C, 16A-c, 18A-c, 20A-C
Kommun: Strangnds

Upplatelseform:  Aganderatt

Markareal: ca 4 702 m?

Lagenhetsarea: 2 808 m? (arean dr uppmitt pa ritning)
Antal [igenheter: 24 bostadsligenheter

Byggnadsar; 2021
Byggnadstyp: Radhus
Detaljplan: Marielund 1:4 mfl. Jagbacken etapp ii akt 0486-P14/8

Servitut: Avtalsservitut, VA-ledningar, akt D-2021-00216239:1

Aktuell status: Bygglov och startbesked har erhailits
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFOREMINGEN MARIFLUND HILLS

2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Platta:
Stomme:
Bjaiklag:
Yitertak:
Yitervigs:
Fonster:
VA:

Uppvarmning:

Ventilation:

Sophantering:

Betong

fra

Tré

Rada takpannaor i plit
Trapane!

Tra/aluminium fGnster
Kommunalt vatten och avlopp

Virmepump installeras i varje ldgenhet. Vattenburen golvwirme nadre plan,

radiatorer pa dvre plan
Mekanisk franiuft

Ett sopkérl per ldgenhet

Inredning i bostader

Entré:
Tvattstuga:
Badrum:

Kok:

Vardagsrum:

Hall 6vre pian:

Sovrum 4 st

Klinker, malade vaggar och garderob
Maltade vaggar och klinkergoly, tvdttmaskin, torktumlare, arbetsbank i laminat.
Klinkergolv och kakiade vaggar, duschvigg, spegel, kommaod, WC och tvatistill

Parkettgolv, malade vdggar, bankskiva i laminat, skapstommar. Kyl och frys, disk-
maskin, inbyggnadshéll, inbyggnadsugn, inbyggd mikro samt kolfifterflikt och ho
med kakshlandare.

Parkettgolv, malade viggar, altanddrr, trappa till dvervaningen, forradd under

trappa
Parkett, malade vaggar

Parkett, malade vaggar, garderober

Toalett 6vre plan: Klinkergolv och kakiade vaggar, duschvégg, kommaod, spegel, WC och tvittstall
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EKOMOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN MARIELUND HILLS

2.3 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR DETTA

Byggnaden dr helt ny och ndgot ombyggnadsbehov bér darfér inte foreligga inom éverskadlig
framtid. For framtida behov gors arligen en avsattning till underhalisfonden med 40 kr/m?, se

avsnitt 7.1 nedan.

2.4 FORSAKRING

Fastigheten komimer att vara fullvardeférsakrad inklusive styrefseférsakring.

2.5 TAXERINGSVARDE

Genom berdkning av taxeringsvardet entigt regterna f6r den allminna fastighetstaxeringen ar 2018-
2020, har taxeringsvérdet uppskattats till 16 656 000 ky varav bostider 15 608 000 kr. Vid
berdkningen av taxeringsvirdet har fastigheten antas fa typkod 230. Eftersom byggnaden ar
nyproducerad, kommer bostadsdelen enligt ggllande regelverk att vara befriad fran kommunal
fastighetsavgift i femton &r. Ar 16 kommer fastighetsskatt att erliggas, se bilaga 1 Prognos och

kdnslighetsanalys.

Bostdder
15 608 000 kr

_ 1048000 kr
16 656 000 kr

Taxvarde byggnad
Taxvarde mark
Totalt taxvirde

3 BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsférvarvet skedde genom att féreningen férvéirvade aktierna i det bolag som dgde
Pendlaren 1. Bostadsrittsféreningen forvérvade sedan fastigheten genom en interntransaktion
fran bolaget. Ligenheterna upplats med bostadsritt och fastigheten utnyttjas som sikerhet for

féreningens lan. Bolaget kommer darefter att likvideras.

Forsaljning av fastighet via aktiebolag eller ekonomisk forening till en bostadsrittsforening

{"Bolagsombildning”) har prévats av Regeringsritten 2006-05-03. Fér det fall
bostadsratisféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det 6vertagna skatteméssiga

vardet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst.
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FKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORFNINGEN MARIELUND HILLS

Kopeskilling fastighet och aktier® 36200425 kr

Entreprenadkostnad, dvriga byggherrekostnader 61 797 270 kr
Lagfart 26 325 kr
Panthrevskostnad 730 080 kr

Anskaffningskostnad 98 754 000 kr

Dispositionstond 50 000 ki

Sumima att finansiera 98 804 000 kr

Farav det skatfemassiga vardet & 1 700 000 kr

4 KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan dr garanterad till 98 804 000 krien
garantiutfastelse fran Netoma AB, org.nr 552556-2309. Netocma AB garanterar dven foérvarvet av

eventuella osdlda bostadsritter.
Bostadsraitshavarna svarar sjélva for det invandiga underhéllet av ldgenheterna. Storre
renoveringar som kan behdva utféras pa ldngre sikt kommer att [dnefinansieras vilket da medfdr en

héjning av arsavgiften,

5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader f6r andra atgérder av betydelse dr inte kidnda.

6 FINANSIERINGSPLAN

Féreningens banklan* 36 504 000 kr

Medlemmarnas insatser vid forvirv 57 480 000 kr

Upplatelseavgifter 4 820 000 kr

Summa 98 804 000 kr

* Sdkerhet for lanen utgdrs av pantbrev

6.1 FORENINGENS AMORTERINGSPLAN SAMT OVRIGA FINANSIERINGSPOSTER

Foreningen har en bankoffert med snittrinta om 1,67%. | kalkylen dr ekonomin baserad pa en
hoigre rianta om 2,50% i snitt, Amortering sker med 0,5% arligen och kommer succesivt att &ka sa
att amorteringstiden ska bli max 100 &r. Overskottet mellan kalkylerad rantekostnad och faktisk

rantekostnad beriknas ga till amortering.
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FKONOMISK PLAN EOR BOSTADSRATTSFORFNINGEN MARIELUND HILLS

7 LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

Bostadsrittsfdreningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens uppskattade
hokfarda byggnadsvirde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1). Féreningen avser inte att
ta ut arsavgifter for att tdcka avskrivningar. Foéreningen gor linjar avskrivning med 1% pé
bygenadens virde. Inre underhall dligger bostadsrattshavarna. Fastighetens ldpande renoveringar

finansieras genom avsdttningar cch janspraktagande av underhalisfonden,

7.1 KAPITALKOSTNADER, DRIFTKOSTNADER OCH OVRIGA KOSTNADER

Kapitalkestnad Kr

Rintekostnad 2,50% 912 600

vilket maotsvarar en bindningstid och kredittid pad ca 5 ar.

Amortering 182 520

Planenlig avskrivning® 558 750 kr

Driftkostnader** 231 500

Administration 50 000

Lop. underhall 10000

Renhalining 25 00C

Vatten S0 000

Abonnemangsavgift e 5000

Forsakringar 42 000

Ovrigt 9500

Fastighetsskatt 0

Avsittning underhal] (40 kr/m?2)**# 112 320
1438940

Summa kostnader

*D3 avskrivningar & en bokf&ringsteknisk kostnad ar den inte medrdknad.
** |Jppskattade driftkostnader &r jimférbara med andra objekt. Medlemmarna ombesérjer ail fastighetsskétsel inklusive

snoréjning eller dylikt.
*** Enligt féreningens stadgar §47 ska en arlig avsatining ske med minst 0,1% av taxeringsvardet.

7.2  FORENINGENS INTAKTER; ARSAVGIFTER, HYROR OCH GVRIGA INTAKTER
Kr

1438940

Arsavgifter medlemmar
1438 940

Summa intikter
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN MARIELUND HHLLS
ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M. M.

Arsavgift  Arsavgift

Lgh Rum &  Area  Andeistal Insats Uppléielse Totalt
nr Kol m? % ker ler kr kr kr/mén
1 5 ROK 117 4,1667% 2 395 000 255000 2650 000 59 956 4 996
2 5 ROK 117 4,1667% 2395000 155 000 2550000 59956 4996
B SROK 127 4,1667% 2 395 GO0 305 000 2 700 000 59 956 4996
4 S5ROK 117 4,1667% 2395000 205 000 2600000 59 956 4996
5 5 ROK 117 4,1667% 2395000 55000 2450000 59856 1996
6 5 ROIK 1i7 4,1667% 2 395 000 430 60C 2 625000 59 956 4986
7 SROK 117  4,3667% 2395000 205000 2600000 59956 499
8 5 ROK s[ars 4,1 6{??%__ 2 345 000 55 000 2450 000 59 556 4 886
9 SROK 117 4,1667% 2395000 230000 2625000 59956 4996
10 5 ROK 117 4,1667% 2395000 255000 2650000 59 956 4996
11 5ROK 117 4,1667% 23585 000 155 006 2550 000 59 856 4 996
12 5 ROK 117 4,1667% 2395000 305 000 2 700 000 59956 499
13 S5ROK 117  4,1667% 2395000 255 000 2 650 000 59956 4996
14 5 ROK 117 4,1667% 23595 000 155 000 2 550 000 59 956 4 996
15 5ROK 117  4,1667% 2395000 305000 2700000 59956 4996
16 SROK 117 4,1667% 2385000 205 000 2 600 000 59 956 4996
17 5 ROK 117 4,1667% 2 395 000 55 000 2 450 000 55 B56 4986
18 5 ROK 117 4,1667% 2395060 230 000 2 625 000 59 856 4 996
19 5 ROK 117 4,1667% 2 395000 205 000 2 600 000 59 956 4 996
20 5 ROK 117 4,1667% 2 395 000 55 000 2 450 000 59956 4996
21 5 ROK 117 4,1667% 2395 0G0 230 000 2 625 000 55 856 4 956
22 5ROK 117 4,1667% 2 395000 255000 2 650 000 59956 4 996
23 5 ROK 117 4,1667% 2 395 000 155 000 2 550 000 59 956 4 596
24 5 ROK 117 4,1667% 2 395000 305 000 2 700 000 5 955 4996
24 2 808 100,00% 57 480 000 4 820 000 62 300 000 1438 940

Kostnaden for ligenhetens virme, forbrukningse!, kabel-TV/bredband och hemférsdkring ingar ej i
"arsavgift mediemmar” ovan, De boende ska teckna hemférsikring med bostadsriitstillage.

Kostnaderna nedan dr uppskattade, de faktiska kostnaderna beror pa férbrukning och abonnemang/avtal.

Area Virmekostnad Elkostnad TV/bredband Forsikring
m? kr/man kr/man kr/man kr/man
117 ca 500 ca 350 ca 250 ca 350
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FKONORMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN MARIELUND HILLS

7.3 NYCKELTAIL

Insats och upplételseavgiflt per m? BOA 22187 kr
Driftkostnad i snitt per m? BOA 82 kr
512 kr

Arsavgift i snitt per m*/ar BOA

Anskaffningskostnad per m? BOA

Foreningslan per m? BOA 12 000 ki

Amortering per m* 65
Avsatining underhallsfond per m” BOA A0 kr
Avskrivningar per m? BOA 198 kr

40 kr

Kassaftode per m?
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN MARIELUND HILLS

'] " . - 4 2 .
8 SARSKILDA FORHALLANDEN
Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsatiningsavgift kan vitagas efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsritt i féreningens fastighet betalas dessutom,
vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststélld drsavgift, Arsavgiften avvags sa,
att den i férhailande tilf ldigenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beldper pa
ldgenheten av foreningens utgifter och avsittning till fonder.

Légenheternas area dr uppmatt pa ritning enligh gdliande méitregler S5 21054:2009, varlér vissa
mindre férandringar av ldgenheternas area kan forekomma. Med mindre férindringar avses hogst

)

%, sker ingen justering av andelstal, drsavgifter och insatser.

4 % och tér mindre avvikelsar an 4
| vrigt hanvisas il fareningens stadgar, av vitka bl a framgér vad som géller vid féreningens
upplésning.

E. De i denna ekonomiska plan lémnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intakter m.m., hanfor sig till tidpunkten for kalkylens upprattande kinda

kostnader och ar preliminéra.
Den slutliga kostnaden for féreningens hus kommer att redovisas pa féreningsstdamrma i enlighet
med bostadsrattslagen (1991:614) 4 kap 2 §.

Bostadsrattshavarna skall utan sarskild ersittning halla bostadderna tillgdngliga under ordinarie
arbetstid for entreprendrernas utférande av efterarbetet, garantiarbetet och andra arbeten.

H. I omradet pagdr olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet ar avslutad. Nagon ratt for
bostadsréttshavarna att utkrava ersattning eller nedséttning av arsavgiften pa grund av
cligenheter av pagaende arbeten pa eller omkring féreningens fastighet féreligger inte.

Styrelsen ansdker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.
Strangnds den

Bostadsrattsforeningen Mariefredspérla

George Touma

Martin Makdesi

Bilaga 1. Prognos med kidnslighetsanalys
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Underiecknade, som for dndaméal som avses i 3:e kap, 2§ bostadsriittslagen, har granskat den
elconomislka planen f6r Bostadsrittsforeningen Marielund Hills med organisationsnummer 769639-

0389. Vi avger hiirmed {Bljande intyg.

Bostadsiétisforeningen amfattar 24 bostiidey, Bostiderna dr placerade s att dndamalsenlig samverkan
kan slke meilan bostdderna. Férutsittningarna far registrering enligi | kap. 5§ bostadsritislagen ¢
dirmed uppfylida. Planen innehdller de upplysningar som dr av betydelse f0r beddmningen av
bostadsrattsforeningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stAmmer dverens med innehéllet
i de handlingar som #r tiligdngliga och i Svrigt med forhdlianden som var kinda for oss vid
sranskningen. De berikningar som #r gjorda i planen dr palitliga och den ckonomiska planen framstdr
som hillbar. Var bedSmning avser beriiknad/preliminir anskaffhingskostnad. Det & var beddmning att
bostadsrifterna kan uppiitas med bostadsritt med hinsyn till ortens bostadsmarknad. Nigot platsbessk

har inte gjorts i samband med infygsgivningen.

Fareningen har i den elconomiska planen kallkylerat med att drsavgifterna ska ticka ldpande lcostnader,
rintor, amorteringar och avsittning for framtida underhall. Skuile de [6pande kosimaderna, rdntorna
eller amorteringarna forndras kommer det att piverka féreningens utgifter. Likasa [Oriindras
foreningens kostnader om man slulle héja avsittningen for framtida underhail, Om avgifterna inte
fullt ut ticker upp beriknade avskrivningar kommer det uppstd bok foringsmissiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte foveningens likviditet. D freningen giir avsittningar for framtida underhéil
och de boende ansvarar fér det inre underhillet, bedtimer vi planen som héllbar,

Efter den genomfirda granskningen ir vért generella omddme att planen enligt vér uppfattning &r
tillfsrlithg. Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

- Ekonomisk plan f&r Brf Marielund Hilfs, daterad 2021-09-21.

- Stadgar for Bif Marielund Hills, registrerade hos Bolagsverket 2020-09-22,

- Registreringsbevis for Brf Marielund Hills, daterat 2021-08-24.

- FDS-utdrag foir Strdngnds Pendlaren 1, daterat 2021-08-17.

- Bygglov, daterat 2020-11-06.

- Aktiesverltelseavtal, daterat 2021-02-135.

- Tilliggsavtal till aktiedverlatelseavtal, daterat 2021-08-01.

- Totalentreprenadavtal, daterat 2021-02-12.

- Offert finansiering, daterad 2021-08-25.

- Garanti gillande anskaffningskostnad och osdlda bostadsritter, daterad 2021-08-27.
- Situationsplan och ritningar, odaterade.

- Bersikning av taxeringsvirden, daterad 2020-11-20.

- Milclarstatistik for Stringnis kommun, daterad 2021-08-10.
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