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——

Styrelsen for RBF Hammarshus 2 far

Forvaltningsberattelse i ™"

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1991-09-10. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-12-19 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-10-17.

Féreningen har sitt séte i Hammard kommun.

Arets resultat r ligre dn foregéende &r beroende pé ett storre underhall.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under aret forandrats frén 136% till 87%.

I resultatet ingér avskrivningar med 396 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 210 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Jonsbol 1:4 i Hammard Kommun. P4 fastigheterna finns 18 byggnader med

36 lagenheter. Byggnaderna ér uppforda 1992. Fastigheternas adress 4r Ferlinvigen 2 - 29, 32, 34, 36, 38, 40, 42, 44 och
46 i Skoghall.

Fastigheterna r fullvirdeforsakrade i Trygg Hansa

I forsakringen ingdr styrelseforsakring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
3 rum och kok 16
4 rum och kok 20

({4
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 1
Antal p-platser 36
Total tomtarea 24 403 m?
Bostider bostadsritt 3 506 m?
Total bostadsarea 3 506 m?

Riksbyggen hér bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen ar medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Varmland.
Bostadsréttsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utova inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa &terbaring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk férvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Kabel-TV Com Hem AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 39 tkr och planerat underhall for 1 195 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllsplanen uppdaterades senast 2019 och visar pa ett underhallsbehov pé 6.799 tkr de ndrmaste 10 &ren. Den
genomsnittliga kostnaden per &r ligger pa 680 tkr ( 194:-/m?). Avsittning for verksamhetséret har skett med 194:- / mZ?e
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Run fi helin Linrtt

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fasadmalning 2013
Taktvitt 2016
Ventilation 2016
Markytor 2017
Armaturer gatubelysning, byte ytterdorr, sandbyte
lekplats 2018
Lagning av asfalt, lekplats samt tradféllning 2019

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp
Bostédder 20 525
Installationer 134 000
Huskropp utvindigt 1036 398
Markytor 2175

Arets underhall har bestétt av byte av hdngrénnor och stupror samt byte av 2 vdrmepannor.
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Efter senaste stimman och ddrpa fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Klas Ottosson Sekreterare 2022
Jan Végebrant Vice ordforande 2021
Torleif Rosvall Ordférande 2022
Christine Géafvert ‘ Ledamot 2022
Torbjorn Jonsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mikael Ekberg Suppleant 2021
Therese Karlsson Suppleant 2021
Suppleant
Jesper Hellkvist Riksbyggen
Revisorer och évriga funktionérer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ab Kpmg Auktoriserad revisor 2021
Fortroendevald
Tomas Fridh revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Malin Hildén 2021
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Sven-Erik Eriksson 2021
Anna Bengtsson 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan p& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 51 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 10 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 7 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 54 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2015-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om sénka arsavgiften med 50,0 %
for januari ménad.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 691 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 6 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade. Qe

5 I ARSREDOVISNING RBF Hammarohus 2 Org.nr: 716451-2290



e Riksbyggen

Flerarséversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 2422 2 527 2 527 2428 2 527
Resultat efter finansiella poster -186 758 625 590 158
Arets resultat -186 759 625 690 158
Resultat exklusive avskrivningar 210 1155 1021 1 086 554
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 194 143 114 114 114
Balansomslutning 38 687 39 389 40 182 41 854 41961
Soliditet % 20 20 17 15 14
Likviditet % 87 136 173 281 227
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 691 721 721 721 721
Driftkostnader, kr/m? 476 144 171 166 316
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 136 136 148 163 147
Rinta, kr/m? 106 196 215 207 211
Underhéllsfond, kr/m? 520 667 533 441 319
Lén, kr/m? 8790 8971 9400 10 026 10218
Skuldkvot % 12,66 12,39 13,04 13,87 14,18
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Nettoomsittning: intikter fran rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent avv6

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 3 174 000 2339947 1503416 759 443
Disposition enl. arsstimmobeslut 759 443 759 443
Reservering underhallsfond 680 000 -680 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -1 195223 1195223

Arets resultat -185 775
Vid arets slut 3174 000 1824 724 2778 082 -185 775
Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2262 858

Arets resultat -185 775

Arets fondavsittning enligt stadgarna -680 000

Arets ianspréktagande av underhallsfond 1195223

Summa 2592 307
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstémman:

2 592 307

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med\7

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintidkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2421 540 2 526 816
Ovriga rorelseintakter Not 3 13 245 12 407
Summa rorelseintikter 2 434785 2 539 223
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 670 385 -504 163
Ovriga externa kostnader Not 5 -141 876 -164 146
Personalkostnader Not 6 -42 945 -35450
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -396 050 -396 050
Summa rorelsekostnader -2 251 256 -1 099 809
Rorelseresultat 183 529 1439 413
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anliggningstillgéngar Not 8 0 7737
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 1611 17
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -370 915 -687 725
Summa finansiella poster -369 304 -679 971
Resultat efter finansiella poster -185 775 759 443
Arets resultat -185775 759 443 ®

8 | ARSREDOVISNING RBF Hammaréhus 2 Org.nr: 716451-2290



P‘ Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 - 37791624 38 187 674
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 37791 624 38187 674
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga védrdepappersinnehav Not 12 54 000 54 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 54 000 54 000
Summa anliggningstillgangar 37 845 624 38241 674
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 13 87399 93 159
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 102 479 134 116
Summa kortfristiga fordringar 189 878 227 275
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 651221 919 748
Summa kassa och bank 651 221 919 748
Summa omsittningstillgingar 841 099 1147 023
Summa tillgdngar 38 686 723 39 388 697%
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 174 000 3174 000

Fond for yttre underhall 1 824 724 2 339947

Summa bundet eget kapital 4 998 724 5513 947

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 778 082 1503416

Arets resultat -185 775 759 443

Summa fritt eget kapital 2 592 307 2262 858

Summa eget kapital 7 591 031 7776 805
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 30 128 253 19 854 150

Summa langfristiga skulder 30 128 253 19 854 150

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 690 000 11 597 103

Leverantorsskulder Not 17 97 958 2350

Skatteskulder Not 18 0 26 464

Ovriga skulder Not 19 8 069 15 251

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 171 412 116 573

Summa kortfristiga skulder 967 440 11 757 741

Summa eget kapital och skulder 38 686 723 39 388 697?5
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 119

Mark ér inte foremal for avskrivningar.? e
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostéder 2421 540 2526816
Summa nettoomsattning 2 421 540 2526 816
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 12 245 10 677
Fakturerade kostnader 0 180
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar -2 -3
Ovriga rorelseintékter 1002 1553
Summa ovriga rorelseintdkter 13 245 12 407
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall -1 195223 -27 364
Reparationer -39 427 -41 158
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -232 890 -232 890
Forsdkringspremier -69 479 -60 510
Kabel- och digital-TV -92 323 -92 317
Aterbiring fran Riksbyggen 0 1400
Sné- och halkbekédmpning -1613 -19 428
Drift och forbrukning, ovrigt -6 902 0
Forbrukningsinventarier -14 773 -19 081
Fordons- och maskinkostnader -673 =758
Vatten -1 086 -1 063
Fastighetsel -10252 -10 994
Forvaltningsarvode drift -5 744 0
Summa driftskostnader -1 670 385 -504 163 Pe
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -109 520 -118 736
Arvode, yrkesrevisorer -9013 -8 750
Ovriga forvaltningskostnader -2 909 -2 117
Kreditupplysningar 0 -225
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -14 382 -10232
Medlems- och foreningsavgifter -3 456 -3 456
Konsultarvoden 0 -19 000
Bankkostnader -1910 -1 630
Ovriga externa kostnader -687 0
Summa dvriga externa kostnader -141 876 -164 146
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -18 241 -16 100
Sammantridesarvoden -16 560 -13 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -670 -670
Sociala kostnader -7 474 -4 880
Summa personalkostnader -42 945 -35 450
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -396 050 -396 050
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -396 050 -396 050
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter frén langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 7737
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 0 7 737\76
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintdkter frén likviditetsplacering 1611 0
Rénteintdkter frén hyres/kundfordringar 0 17
Summa ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 1611 17
Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -370 915 -687 725
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -370 915 -687 725
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 41 420 255 41 420 255
Mark 1750 000 1750 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 43 170 255 43 170 255
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader 4982 581 4 586 531
4982 581 4 586 531
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 396 050 396 050
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 5378 631 4982 581
Restvirde enligt plan vid arets slut 37 791 622 38 187 672
Varav
Byggnader 36 041 622 36 437 672
Mark 1750 000 1750 OOOPG
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Rumn i heka Livtt

Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2020-12-31 2019-12-31
Andelar i Riksbyggen 54 000 54 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 54 000 54 000
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 1938 0
Skattekonto 85461 93 159
Summa ovriga fordringar 87 399 93 159
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 79 397 69 479
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 26 755
Forutbetald kabel-tv-avgift 23 082 23 081
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 14 802
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 102 479 134 116
Not 15 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 2000 2 000
Bankmedel 304 164 602 553
Transaktionskonto 345 057 315194
Summa kassa och bank 651 221 919 748
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 30 818 253 31451253
Niista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -690 000 -684 000
Niista &rs 1&n pa l&ngfristiga skulder som ska omforhandlas till kreditinstitut. 0 -10913 103
Langfristig skuld vid arets slut 30 128 253 19 854 150

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

ve
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Run fir heba Livel
Kreditgivare Riantesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SBAB 2020-04-06 10913 103 -10900 103 13 000 0
NORDEA 2020-09-07 11 174 575 -10 968 325 206 250 0
NORDEA 1,02% 2023-09-20 9363 575 0 275 000 9088 575
NORDEA 1,09% 2024-03-20 0 10 900 103 70 000 10 830 103
NORDEA 1,04% 2025-08-20 0 10 968 325 68 750 10 899 575
Summa 31451 253 0 633 000,00 30 818 253

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 690 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2.760.000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande

skuld 27.368.253 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen. Lanen 16per tillsvidare eller tills

slutbetalning skett

Not 17 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 97 958 2 350
Summa leverantorsskulder 97 958 2 350
Not 18 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 0 26 464
Summa skatteskulder 0 26 464
Not 19 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 596 596
Skuld sociala avgifter och skatter 7473 14 655
Summa oévriga skulder 8 069 15 251 te
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 38777 10 745
Upplupna driftskostnader 0 525
Upplupna elkostnader 1 905 2 035
Upplupna styrelsearvoden 34 801 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 7900
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 95 929 95368
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 171 412 116 573
Not Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 41 860 000 41 860 000

Not Viasentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Stedh . Jodnwd 12

Ort och datum

) lag Ottosson

(il %ﬁmﬂ

Ja/n;Vépgt\)rant Christine Géfvert
\ @P@C

Torbjorn J of\égrs

Vir revisionsberittelse har lamnats 2021-07% 3¢

KPMG
Pontus Ericsson Tomas Fridh
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsoeratielse

Till féreningsstamman i Riksbyggens Bostadsréttsférening Hammaréhus 2, org. nr 716451-2290

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsréttsférening Hammardhus 2 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen. Den andra informationen bestar av allménna uppgifter om brf, en ordlista samt

nyckeltal for féreningen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med Var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och 6vervéiga om informat-
ionen i vasentlig utstréckning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under
revisionen samt bedémer om informationen i évrigt verkar innehalla véasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa bero. Rimlig
sakerhet ar en hoég grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Fel-
aktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillr&ckliga
och andamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hagre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
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omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-

vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-

tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. %



Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggens Bostadsrattsforening Ham-
mardhus 2 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hag grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Karlstad 2021-03-30
KPMG AB
faiid Eucyon

Pontus Ericsson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.

Lo ASSRA__
Tomas Frid

Fértroendevald revisor
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lzngre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvédrmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lémplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvag sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll. ‘

Upplupna intékter &r intékter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och“amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgéngarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ér storre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pé hur skuldtyngd foreningen 4,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l&n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 1pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas mé&nadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrakning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintakter dr
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
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fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Foér smahus galler istillet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalema.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att ritkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksé intréffar,
b) det #r osiikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréfta.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréavas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsrtt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din rdtt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

RBF Hammardhus 2 Org.nr: 716451-2290



L /frsredovisningen dr upprdittad av styrelsen
R B F H al I I I I la ro h u S 2 for RBF Hammardohus 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: i
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn for helba Livel
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