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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrittsforening Grankullen i Bords
Org nr 764500-2895

Styrelsen far hiarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01--2020-12-31
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslégenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegrénsning och dérmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Féreningen har sitt sate i Bords

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes dren 1939-1946 pa fastigheten Grankullen 1,
Grankullen 10 och Grankullen 12 i som foreningen innehar med aganderatt.
Fastighetens adress ar Alingsdsvagen 29, 31, 33 och 35, Varmlandsgatan 1 A-D, 9
och Parkgatan 3 A-B i Boras.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheterna &r fullvirdeférsakrade i Lansforsakringar. 1 forsakringen ingdr
momenten styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra det ingdr aven
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens bostdder och lokaler férdelar sig enligt féljande:

Bostader Bostadsratt 14 st 1 rok 502,5 m?
26 st 2 rok 1364,5 m?
26 st 3 rok 19995 m?
66 st 3866,5 m?
Lokaler  Hyresratt 16 st 923,0 m?
Garage Hyresratt 2 st
P-platser  Hyresratt 7 st
25 st 923,0 m?
Totalt 91 st 4789,5 m?
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Underhall
Under 8ret har féreningen genomfért féljande stérre underhélisdtgérder:
Plantering. Montering av laddbox samt komplettering av ytterbelysning.

Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar 8rligen underhlisplanen. Det kommer inte gdras n&got storre
underhdll de nérmsta dren.

Planerade 3tgarder ska finansieras med egna medel.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 8ret i genomsnitt 747 kr/m? bostadslagenhetsyta. Efter
genomgéng av budgeten for 2021 besl6t styrelsen att inte féréndra drsavgifterna
fornarvarande.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska héjas lite varje &r for att undvika
'stérre hojningar enskilda &r.

Foreningens bankldn uppg8r pd bokslutsdagen till 19 194 524 kr. Under dret har
féreningen amorterat 368 000 kr, vilket ger en amorteringstakt pd 52 dr.

Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underh8lisbehov med nya 13n. I syfte att begransa riskerna har féreningen
bundit Idnen pé olika bindningstider.

Som medlemsfdrening i HSB har bostadsrattsforeningen erhdllits bonus frén HSB
Gota.

Vasentliga avtal
Avtal pé teknisk och administrativ forvaltning med HSB Fastighetsférvaltning.

Medlemsinformation
Ordinarie féreningsstamma hdlls 2020-05-07. P38 stdmman deltog 20 medlemmar.

Foreningen hade vid 8rets slut 85 medlemmar (fg. ar 84) 7 st har avgdtt och 8 st har
tillkommit. Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i
foreningen &r att mer an en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Gota innehar
dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en
bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under 8ret har 7 ldgenhetsdverldtelser skett.



HSB Bostadsréttsférening Grankullen i Bords
Org.nr 764500-2895

HsB- dér mbjlighatorna bar

Styrelsens sammansattning har under aret varit.

Per-Arne Sandin ordforande, avgick i nov 20
Hakan Arvidsson vice ordférande

Anna Bjuvemyr sekreterare

Ninni Svahn ledamot

Carina Vehniainen ledamot

Siw Gustavsson ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma ar ledaméterna,
Anna Bjuvemyr Hakan Arvidsson, Carina Vehnidinen och Ninni Svahn.
Styrelsen har under dret héllit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Per-Arne Sandin, Carina Vehniainen, Hakan Arvidsson och
Anna Bjuvemyr, tva i forening.

Vicevérd har varit Anna Bjuvemyr.

Revisor har varit Inger Ojerhed, vald av foreningen, samt en revisor fran BoRevision
AB utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant pd HSB Gotas stamma har varit Per-Arne Sandin med
H&kan Arvidsson som suppleant.

Valberedning har varit Valdemar Wassmund.

Flerdrsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 3278 3 047 3072 2 922 2 944
Res. efter finansiella poster, tkr -175 -503 -65 321 366
Soliditet 7% 7% 9% 9% 22%
Balansomslutning, tkr 21766 22 733 23417 25 309 8 580
Eget kapital, tkr 1424 1599 2 166 2 168 1 847
Taxeringsvarde, tkr 50 405 50 405 38564 38564 38 564
- varav byggnad, tkr 31 798 31798 26234 26234 26234
Underhallsfond tkr 1475 1700 1739 1 662 1551
Arsavgiftsniva inkl. forbrukn.avg 747 711 711 677 677
for bostader, kr/m?2
L&ngfristig bankskuld kr/m? 4008 4 084 4 161 4 238 1141
Beldningsgrad, % 38% 39% 52% 53% 14%
(bankskuld/taxvarde)
Rantekostnader kr/m? 83 90 92 47 21
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Forandringar i eget kapital

Underh.- Balanserat Rrets
Insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 116 265 1700 242 286 249 -503 358
Vinstdisp enl. stdmmobeslut -19 -503 358 503 358

-217 109
Reservering till yttre underhall -20 144 000 ~144 000
Iansprakt. Frén yttre underhdll -20 -369 269 369 269
Arets resultat -175 050
Belopp vid arets slut 116 265 1474973 8 160 -175 050

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel i kronor

Balanserat resultat -217 109
Avsattning till underhalisfond enl. budget -144 000
Tanspr8kt. av underhdlisfond motsvarande &rets kostnad 369 269
Arets resultat -175 050

-166 890

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Ansamlad forlust -166 890
-166 890

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhdlisfonden till 1 474 973 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i
efterféljande resultat- och balansrakning med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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Hsb Brf Grankullen I Bords, 764500-2895

2020-01-01 2019-01-01

Resultatrékning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintékter . - = L I R R B
Nettoomsattning Not 1 3278 356 3 046 998
Summa rorelsens intakter 3278 356 3 046 998
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -2 078 872 -2 315438
Periodiskt underhall -369 269 -133 311
Ovriga externa kostnader Not 3 -34 928 -36 170
Personalkostnader och arvoden Not 4 -81 128 -104 661
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 5 -491 341 -529 992
Summa rérelsens kostnader -3 055 539 -3 119572
Rérelseresultat ... oo 222818 72574
Resultat frén finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1200 1235
Rantekostnader och liknande resultatposter -399 068 -432 019
Summa finansiella poster -397 868 -430 784
Resultat efter finansiellaposter . -175050  -503358
Aretsresultat i .. -175050 = -503 358,

Resultatforiandring efter disposition av underhdll

Arets resultat -175 050 -503 358
Reservering till fond for yttre underhll -144 000 -125 000
Ianspr8ktagande av fond for yttre underhdil 369 269 133 311

Resultat efter fondférandring 50 219 -495 047
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Hsb Brf Grankullen I Bords, 764500-2895

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgéngar -
Anléggningstillgéngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 9 Not 6 20718 072 21 209 413
Mark 199 881 199 881
20 917 953 21 409 294
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 1&ngfristiga vardepappersinnehav Not 7 500 500
500 500
Summa anléggningstiligdngar 20918 453 21 409 794
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 57 367
Avrakningskonto HSB Gota 700 087 1031 238
Ovriga fordringar Not 8 60 557 50 856
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 85 599 183 109
846 244 1322 570
Kortftistiga placeringar
Kassa och bank 901 901
901 901
Summa omsattningstillgdngar 847 145 1323 471
Summa tillgéngar 21 765 598 22 733 265
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Hsb Brf Grankullen I Borés, 764500-2895

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 116 265 116 265
Fond for yttre underhall 1474 973 1 700 242
1591 238 1 816 507
Ansamlad férlust
Balanserat resultat 8 160 286 249
Rrets resultat -175 050 -503 358
-166 890 -217 109
Summa eget kapital 1424 348 1 599 398
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 9 18 375 000 19 194 524
18 375 000 19 194 524
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Nor 9 819 524 368 000
Leverantdrsskulder 302 234 504 356
Skatteskulder 22 196 10 968
Fond for inre underhéll 523 300 640 270
Ovriga skulder Not 10 28 413 31852
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 11 270 583 383 897
1966 250 1939 343
Summa skulder 20 341 250 21 133 867
Summa eget kapital och skulder 21 765 598 22733 265

b
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Noter

Hsb Brf Grankullen I Bords, 764500-2895

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens aliménna réd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att foreningen redovisar

inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestér av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att fillfallla foreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan maétas pd ett tillfrlitligt s&tt. Alla Svriga kostnader for reparationer och
underh8ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgéngs betydande komponenter beddms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anldggningstillgéngar kostnadsfors s att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjért
dver dess beddémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,6

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att férvantad
forbrukning har fordndrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, l8neskulder samt leverantdrsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

L8n som har slutforfallodag inom ett &r frn bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
bel8ning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett 8r dé fastighetens
I&nefinansiering &r 18ngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhallsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3% av taxeringsvardet
for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsaret 1 429 kronor per

lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsfrening som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar.
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Hsb Brf Grankullen I Bords, 764500-2895
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Noter 2020-12-31 2019-12-31

Eventualinliktelser

En ansvarsforbindelse & en majlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osékra framtida héndelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till féljd av intraffade héndelser, men som inte redovisas som skuld efler
avsatining eftersom det inte ar sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storiek inte kan beraknas med tillracklig tillférlitlighet.

Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anléggningstillgéngar for att

faststélla om det finns n&gon indikation pd att dessa tillg8ngar har minskat i vérde. Om s& &r fallet, berdknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.

Avsittningar
En avsatining redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en

intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

En avsattning omprovas varje balansdag och justeras s att den 8terspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga férpliktelsen p& balansdagen, med hénsyn tagen till risker och osakerheter
forknippade med forpliktelsen.

Not1  Nettoomsdttning - -~ - .
Rrsavgifter, bostader 2886 516 2749 068

Arsavgifter, lokaler 100 107 133 476
Hyror 399 305 289 452
Elintékter 300 300
Ovriga intakter 81 082 40 187
Bruttoomsattning 3467 310 3212483
Avgiftsbortfall -133 476 0
Hyresbortfall -55 478 -50 885
Avsatt till inre fond 0 -114 600
3 278 356 3 046 998

Not2  Driftskostnader . . - . o Lol
Fastighetsskatsel och lokalvard 378 398 370 761
Reparationer 127 991 310436
El 100 584 136 183
Uppvarmning 614 010 618 824
Vatten 306 232 334 926
Sophdmtning 91 208 103 510
Kabel-TV, internet 79 542 77 637
Ovriga avgifter 63708 58 341
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 126 584 119 373
Férvaltningsarvoden 123324 119 614
Ovriga driftskostnader 67 291 65 833
2078872 ~ 2315438

Not3 Ovriga externa kostnader . o TR R e
Extern revisor - BoRevision 9328 10 570
Medlemsavgifter 25 600 25 600

34928 36 170
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Hsb Brf Grankullen I Bords, 764500-2895

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
‘Not 4 - “'Personalkostnader och arvoden o L e
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 31493 40 500
Vicevardsarvode 33 350 45 020
Revisorsarvode 3000 6 000
Sociala kostnader 13 285 13 141
81128 104 661
Not 5. - Av- och nedskrivningar av materiella anléiggningstiligingar-
Avskrivningar
Byggnader 491 341 529 992
491 341 529 992
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Hsb Brf Grankullen I Bords, 7645002895

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 6  Byggnader
Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2059
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 1940, 1945 o0 1950
Ing&ende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 31 356 524 31190 815
Arets investeringar 0 165 709
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 31 356 524 31356 524
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -10 147 111 9617 119
Arets avskrivningar -491 341 -529 992
Utgdende avskrivningar -10 638 452 -10 147 111
Utgdende bokfért virde 20 718 072 21 209 413
Taxeringsvarde for Grankullen 1, 10 och 12
Byggnad - bostdder 29 800 000 29 800 000
Byggnad - lokaler 1 998 000 1998 000
31798 000 31798 000
Mark - bostader 17 378 000 17 378 000
Mark - lokaler 1229 000 1229 000
18 607 000 18 607 000
Taxeringsvarde totalt 50 405 000 50 405 000
Not 7 . Andra ldngfristiga virdepappersinnehav' = i i
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
iNot 8 _ Ovriga fordringar : i et
Skattekonto 60 557 12 824
Ovriga fordringar 0 38 032
60 557 50 856

™
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Hsb Brf Grankullen I Borés, 764500-2895

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not'9 Skulder till kreditinstitut T B R
Nésta &rs
Léneinstitut L3nenummer Rdnta Konv.datum  Total I8neskuld amort./konv.
Stadshypotek Bords 433 460 0,97% 2025-06-01 4725 000 50 000
Stadshypotek Bor8s 399310 1,75% 2021-03-04 469 524 18 000
Swedbank Hypotek 2859150621 2,43% 2027-06-23 9300 000 200 000
Swedbank Hypotek 2859774297 2,07% 2024-11-25 4700 000 100 000
19 194 524 368 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 375 000
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 17 354 524
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 819 524 368 000
Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi [n som férfaller under nésta ar som kortfristig skuld tillsammans med
nasta &rs beraknade amorteringar.
Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 20 500 000 20 500 000
Not 10 Ovriga kortfristigaskulder .~ -7 . FERTRESETE SRONE B SR
Kaliskatt 14 746 22 517
Arbetsgivaravgifter 10 599 8 227
Mervardesskatt 1960 -38 032
Ovriga kortfristiga skulder 1108 1108
28 413 -6 180
MNot 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter =~~~ - o o n ]
Upplupna réntekostnader 593 1754
Ovriga upplupna kostnader 12 900 132 210
Forutbetalda hyror och avgifter 257 090 249 933
270 583 383 897

™
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Hsb Bif Grankullen I Bords, 764500-2895

Noter 2020-12-31 | 20],9‘12 31
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Grankullen, org.nr. 764500-2895

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Grankullen fér &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avseenden
rétivisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsheréttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontrolt som den beddmer &r nddvéandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser aft likvidera fdreningen, upphdra med
verksamhsten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller négra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att 1&mna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti f0r att en revision
som utfdrs enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas péverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga

felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
&ndamalsenliga or att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopl, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en férstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision f6r att
utforma granskningsatgarder som ar |ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om ’
effektiviteten i den interna kontrolien.

o utvérderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om lmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa. en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga aft fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsherattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortséta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergtipande presentationen, strukturen
och innehdllet | &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underfiggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten ot den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla lakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal &r att uppnd en
timlig grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens fGrvaltning for HSB Brf Grankullen 6r &r
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att f6reningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget | forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisor utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller frlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som dreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p4 storleken av féreningens egna
kapital, konsolidetingsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fr foreningens organisation och fdrvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsférvaltningen ach féreningens ekonomiska angeldgenheter i
vrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nigon Atgérd sller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat satt handiat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r férenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r férentigt
med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professioneilt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela

revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av freningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddémning med utgdngspunkt i
isk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p&
sadana atgarder, omraden och forhailanden som &r vasentliga for
verksamheten och dr avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forentigt med bostadsréttslagen.

Boras den 2(’) / Ll 2021

Arthur Kozak Inger Ojerhed
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund '

utsedd revisor



