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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Vaduren i Karlstad
Orgnr 773200-1719
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med sdte 1 Karlstad far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen ir upprittad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag med en fastighet 1 Karlstad,
Viduren 2, som stod fardigstélld dr 1943. Fastigheten bestér av 22 bostéder pa totalt 1 397,5 m214
trappuppgéngar pa Rudsvigen 3 A-D samt en lokal. Féreningen har dven 21 st bilplatser.
Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakliga
dndamal &r att 1 foreningens hus upplata bostadslédgenheter for permanent boende &t foreningens

medlemmar.
Stadgar: Foreningen har 2011 a&rs normalstadgar for HSB Bostadsrittsforeningar, version 5.

Foreningsstdmma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 16 juni 2020. Under verksamhetsaret
har 3 st protokollforda styrelsemoten hallits. Till representanter i HSB:s fullméktige utsags
ordforande, med Ovriga styrelseledamdter som suppleanter. Féreningen nérvarade vid HSB
Virmlands fullméktigemdte den 15 juni 2020.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Pia Sérnehed ordforande

Birgitta Bood sekreterare 1 tur att avga
Elisabet Helmer ledamot

Rolf Hult ledamot i tur att avga
Marika Hedlund ledamot avgatt pga flytt 200915
Goran Engstrom utsedd av HSB Viérmland

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Pia Séarnehed, Elisabet Helmer, Birgitta Bood
och Rolf Hult, tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestétt av Fredrik Skoglund.

Revisorer: Revisorer har varit Caroline Oldén vald av foreningen samt en revisor utsedd av HSB
Riksfoérbund.

Férvaltning: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Véarmland.
Fran och med 2014-01-01 utfors fastighetsskotseln av Varmlands Fastighetsservice. Intern
forvaltare/vicevérd har Birgitta Bood varit under éret.
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Forsdkring: Foreningens fastighet &r fullvardesforsakrad i Lansforsédkringar Varmland, dir dven
bostadsrattstilligg ingar.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstéende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Viérmlands fastighetsservice Fastighetsskotsel
Karlstad Energi El och nét samt fjarrvirme
Karlstad Kommun Vatten
ComHem Tv och Bredband
Securitas Bevakning
Lénsforsdkringar Varmland Fastighetsforsakring

Tidigare drs storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:

Atgird Ar
Spiskapor 2005
Ombyggnation badrum 2010
Byte till sékerhetsdorrar samtliga ldgenheter 2017
Malning av trapphus 2018

Vasentliga hiandelser under rdakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2020-10-26.

Reparationer: Vattenskada i1 en lagenhet, kostnad 26 793 kr.

Underhall: Under éret har storre underhéll/tillkommande utgifter utforts:
Byte av atervinningsaggregat i flaktsystem, kostnad 128 750 kr.

Framtida underhall: Inom de ndrmaste 5 aren planerar féreningen inplétning av vindskivor samt
rengorning av tak och takrédnnor, berdknad totalkostnad 180 000 kr.
Enligt styrelsens bedomning kan det framtida underhallet finansieras med egna medel.

Underhallsplan: Foreningen har en underhallsplan som &r uppdaterad 2020-11-09.

Enligt upprittad underhéllsplan skall stammarna ses over ar 2030 och 2036, eventuell
relining/stambyte kommer dé att ske beroende pd vad dversynen visar.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 863 kr/m2 och &r samma som
foregdende ar. Styrelsen har beslutat om oforédndrad avgift for lagenheter for ar 2021.
Manadsavgiften innefattar kostnad for uppvarmning, vatten samt bredband genom Com Hem.

Ldn: Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 6 478 317 kr. Under aret har foreningen
amorterat 478 872kr (inklusive en extra amortering pa 400 000 kr), vilket kan sédgas motsvara en
amorteringstakt, utan extra amorteringar pa 82 ar.
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Medlemsinformation

Under verksamhetséret har 1 (0) bostadsratter overlétits. Vid rdkenskapsérets utgdng var

HSB Bostadsrattsforening Vaduren i Karlstad

Org nr 773200-1719

medlemsantalet 24 st varav rostberittigade medlemmar 23 st varav HSB Varmland utgor en

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid érets utgang

framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning.

2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 1237 1236 1240 1237
Resultat efter finansiella poster, tkr 128 126 -52 -132
Soliditet, % 18% 15% 13% 14%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 863 863 863 863
Léneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 4569 4 906 5140 5199
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 464 457 570 612
Eget Kapital Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingéng 33710 0 1276308 -137 804 126 173
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 126 173 -126 173
Avsittning framtida underhall enligt
plan 245 000 -245 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -128 750 128 750
Arets resultat 128 332
Belopp vid
arets utging 33710 0 1392558 -127 880 128 332
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Resultatdisposition

Frdn och med 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad géller beslut om avséttning och
uttag ur fond for yttre underhall 1 enlighet med den godkédnda underhallsplanen. Detta innebér att
arets fordndring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat -11 630
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 128 750
Avsittning till underhallsfonden* -245 000
Arets resultat 128 332
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 452

Styrelsen foreslér att balanserat resultat behandlas enligt nedan:
Balanserat resultat 6verfores i ny rakning 452
*) Avsittning till underhallsfonden Gverensstimmer inte med uppréttad underhallsplan.

Avsittningsbehovet uppgér till 438 tkr exkl stammar och overstiger ddrmed det fria egna kapitalet.
Avsittning har av denna anledning gjorts med hinsyn till det fria egna kapitalet.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stédllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrakning med tillhorande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

2020-01-01

HSB BRF VADUREN | KARLSTAD
Org nr 773200-1719

2019-01-01

Rorelseintéakter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2020-12-31

2019-12-31

1236 870 1236 196
0 2336

1236 870 1238 532
-606 112 -596 537
-88 538 -91 834

-51 620 -51 887
-266 050 -266 050
-1 012 319 -1 006 308
224 550 232 224
-96 218 -106 051
-96 218 -106 051
128 332 126 173
128 332 126 173
128 332 126 173
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13 7321 816 7 587 866
Summa materiella anliggningstillgangar 7321816 7 587 866
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anléggningstillgangar 7 322 316 7 588 366

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 10 3136 2922
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 69 982 70 051
Summa kortfristiga fordringar 73 118 72973
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 731 250 840 418
Summa kassa och bank 731 250 840 418
Summa omsaéttningstillgangar 804 367 913 391
Summa tillgangar 8126 683 8501 757
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Balansrakning
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2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

33710 33710

1392 558 1276308

1426 268 1310018

-127 880 -137 804

128 332 126 173

452 -11 630

1426 720 1298 388

Not 13 6111701 6878 317
6111701 6 878 317

366 616 78 872

56 514 91 225

3155 2433

Not 14 7362 8173
Not 15 154 615 144 349
588262 325052

6 699 963 7203 369

8126 683 8501 757
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd bedoms vara 110 ar.
Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 35 ar. Avskrivningsprocenten blir d& 2,1 %/ér

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

En ny bedomning har gjorts under aret dér 1an med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifran styrelsens beddmning om lanen kan antas
forlangas vid slutforfall, dvs. har klassificerats som langfristiga.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen, dock hdgst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénf6ras till fastigheten, t
ex avkastning pé en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméassigt underskott uppgaende till 5 199 tkr (5 199 tkr).
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 1206 288 1206 288
Hyresintékt lokaler 6 804 6 804
Hyresintékt garage och bilplatser 22122 22 346
Intékt andrahandsupplételse 0 758
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 1 656 0
1236 870 1236 196
Aterbiring Lansforsakringar 0 2 336
0 2336

Not4 Driftskostnader

Reparationer -47 274 -26 043
El -35 654 -38 839
Uppvarmning -85972 -104 882
Vatten -41762 -40 663
Renhallning -19 586 -19 428
Bevakningskostnader -4 665 -4 440
TV, bredband, iptelefoni -35 960 -35 956
Serviceavtal -1 840 -1 601
Fastighetsskotsel och lokalvard -138 827 -147 331
Forsakringar -24 978 -24 231
Fastighetsskatt -31 788 -30 644
Periodiskt underhall -128 750 -117225
Ovriga driftskostnader -9 055 -5254
-606 112 -596 537

Specifikation till periodiskt underhall
Underhéll installationer -128 750 0
Underhall huskropp utvindigt 0 -82 875
Underhall 6vrigt 0 -34 350
-128 750 -117 225
Externt revisionsarvode -9 888 -9 350
Forvaltningskostnader -61 570 -59 559
Kostnader dverlatelse och panter -1478 0
Foreningsverksamhet 0 -393
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -690 =275
Konsulter -2375 -8 909
Medlemsavgifter HSB -12 350 -12 350
Stdmma och styrelse -188 -999
-88 538 -91 834

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Arvode till styrelsen -20 800 -18 900
Vicevérdsarvode -23 295 -21 888
Ovriga personalkostnader -1 800 -1 800
Revisionsarvode -1750 -1500
Sociala avgifter -3 975 -7 799

-51 620 -51 887

Not 7  Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -266 050 -266 050
Summa avskrivningar -266 050 -266 050
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Not8 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 12 601 998 12 601 998
Ingdende anskaffningsvérde mark 34 920 34 920
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 12 636 918 12 636 918
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -5 049 052 -4 783 002
Arets avskrivningar byggnader -266 050 -266 050
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5315102 -5 049 052
Utgaende bokfort virde 7321 816 7 587 866
Bokforda vdrden byggnader 7 286 896 7 552 946
Bokforda varden mark 34920 34 920
Fastighetsbeteckning: Viduren 2
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1986 11200 000 5600 000 16 800 000 16 800 000
Lokaler 35000 35000 35000
11 235000 5600 000 16 835 000 16 835 000

Stélld sékerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

Not9 Andra langfristiga vdardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto 3136 2922
3136 2922

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsékring 25384 24978
Forutbetald kabel-TV och bredband 8990 8990
Forutbetald fastighetsskotsel 30 808 31418
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 4 800 4 665

69 982 70 051

Not 12 Kassa och bank
Swedbank 731250 840418
731 250 840 418

10
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Nista ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypntek 1,56% 2022-03-30 2014027 22012
Stadshypotek 1,45% 2021-02-06 287 744 4352
Stadshypotek 1,34% 2022-03-30 2139478 22 884
Stadshypotek 1,31% 2025-04-30 2 037 068 29 624
6178 317 78 872
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6111701
Genomsnitisréntan vid arets utgng 1.42%
Amorteringar inom 2-5 ar berilknas uppga till 315 488
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 6 083 957
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stdllda sdkerheter
Panter och déirmed jémforliga sdkerheter som har stillts for egna skulder och avséittningar
Fastighetsinteckning 9742 000 9 742 000
varay 1 eget forvar
Summa stillda sikerheter 9 742 000 9 742 000

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kiillskatt 4 860 5671
Medlenunars e fond 2 502 2502
7 362 8173

Not15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna 1oner och arvoden 1750 1500
Upplupna sociala avgifter 179 4799
Upplupen ¢l, vatten, vérme, renhdllning 17 169 19 257
Upplupna rintekostnader 13 827 15 502
Upplupen revision 9738 9350
Farutbetalda arsavgifter ach hyror 107 516 93 941
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4 436 0

154 615 144 349

Karlstad den 2_{/_1 2021
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“Pia Sarnehed Elisabet Helmer /Goran Engstrom
Vg’ltla B()Od /Rolf Hult

Vér revisionsberiittelse har avgivits 2021- OV lé i
(A L

Caroline Oldén Urban Johansson %

Revisor vald av foreningsstdmman Auktoriserad revisor

Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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Revisionsberittelse

Till Rirenings stamman | H3B boslad srittsforening Véduren i
Karlstad, org.nr. 7732001719

Rapport om Arsredovishingen

Uttalandei

Vi har uifdet en revision av arsredovisningen fir HSB
bostadsréttsfbrening Viduren i Karlstad fiir 4r 2020,

Enligt var appfatining har &rsredovisningen upprittats | enfighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga
aysesnden rativisande bild 2v fireningens finansiella stélining
per den 31 december 2020 och av dass finansiella resultat far
éret erigt Arsredovisningslagen, Fovaltningsheriitelsen &r
farenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

i tillstyrker d4rfor att foreningestimman faststiller
rasultairikningen och balansrikningar: fir fireningen.

Grund for ultalenden

Vihar utfint revisienzn enligt god revisionssedi Sverige.
Revisoremas ansvar enfigt denna sed heskrive nlinnare i
avsnitten Den auktorserace reviserns ansvaroch Den
fireningsvalda revisoms ansvar,

Vi dr obereende | firhdllande LY fireningen erligt god
revisorssed | Sverfge. Den auktozicarade revisom har fuliglort
sltt yrkesediska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser 2t de revisionsbevis vi har nhimtat 4r Edekliga och
#ndamdisenliga som grund for vara uttalanden,

At information Sn drsredovishingan

Detta dokument innehller fiven annan information dn
#rsredovisningen. Det dr styrelsen som har ansvaret fiir denna
andra information. Fore den formella arsredovisningen
presenteras annan information i form av Bestadsréitiskolien.

Vért uttalande avseende rsredovisningen omfattar inte dehna
infermation och vi gbr inget witalande med bestyrkande
avseande denna andra information.

| samband med var revlsion av ssredevisningen ar det vart
ansvar att lsa den infermatian som identiferas ovan och
dwervéga om Informationen [ vasentllg utstrickning #r ofarenlig
med arsredovisningen, Vid denna genomgang beaktar vi dven
den kunskap vi i §vrigt Inh&mtat underrevisionen samt
beddmer om Iformaticnen | durigt verkar Innehalia vasentiga
fefaktigheter.

Om vi, baserat ph det arbete som har utfdrts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehéller sn vasentiig felaktighet, #r vi skyldiga att rappariera
detta, Vi har inget alf rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ¥r styrelsen som har ansvaret for ett drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven far den intera
kontroll som de bedtmer &r ndcviindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga
felakfigheter, vare sig dessa berer pd oegentlighster eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styielsen for
badtmningen av fireningens firméga att ferteditta
verksamhaten, De upplyser, néir s4 ar flEmpligh, om
férh&llanden som kan paverka lmmdigan att fortsatta
verksamhaten och ati anviinda antagandsi om fartsatt driff.
Antagandet om fortsatt drift tit4mpas dock inte om besut har
feftats om ot avwackla verksemhaten.

Dan auklorseratle revisoras answar

Jag har uiftirt revisionen enfigt Infemationat Standards on
Auditing (5A) och god revistenssed | Sverlge. Wit mal &r att
uppnd en Amllg grad av sdkerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet Inte (nneldller ndgra vasenliga
felaktigheter, vare sig dessa heror pa oegentligheter elier
misstag, och att Fimne en revisionsberitiplse som innehdller
véra uttalanden. Rimby sakethet 4ren htg arad av sakernet,
men &ringen garanti fdr att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige altid kommer att upaticka en
visentiig felaktighet om en s&dan finns, Felakligheter kan
uppsté p4 grund av aagentiigheter sller misstag och anses vara
visentliga cm de enskilt eller tilsammans rimligen kan
férvdntas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattarmed grund |
arsredavisningen.

Sorm del av en revislon enligt1SA anvander Jag professionelit
omdbme och har en professionallt sikeptisk instilining under
hela revlsionen. Dessutont:

identiferar och bedtmer jag Hskema fir visentiga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oz gentligheter eiler misstag, utformar och
utfsr gransknlngs dtgArder bland annat utifran dessa
tisker och inhamtar revisionsbevis sam ar tilrsickliga
och Bndamélsenliga fér att utgtira en grund for mina
ultalanden. Risken far att inte upptaska en viisentig
Telaktigiet tl foljd av oegengigheter 4 htigre 4n for
en véisentlig felaktighet som baror pa misstag,
eftersom oegentiigheter kan innefaita agerande i
maskapl, Rirfaiskning, avsikliga uteldmnanden,
felaktig information eller Asidossttande av intem
kontrofi.

skadfar jag mig en forstialse av den del av
foreningans interna kontroll som har batydelse for
min revisicn Fiir att utforma granskningsatgarder
som&r lmpliga med héinsyn till omstiindIghetema,
meninte for att uttala mig o efektiviteten L den
interna kentrollen.

utvarderar jag [Ampligheten i de
redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhtrande upplysningar.

drar fag en slifsats om ldmpligheten | att styralsen
anvinder antagandet om fortsat! drift vid
upprétiandet av Arsredovisningen. Jag drar ocks#




en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, vm hutuvida del finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller forhallanden somkan leda till
betydande tvivel om freningens formaga att
fortsétta verksamhetzn. Om jag drar slutsalsen att
det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
viisenlliga osikerhetsfaktom eller, om s&dana
upplysningar ar otilirackliga, moditiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram fill datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
ellerfiirhallanden géra att en fidrening inte lingre
kan fortsatta verksamheten.

utvéirderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningama, och om #rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annal revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har ulfért en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av s#kerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stilining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfsrt en
revision av styrelsens férvaltning for HSB bostadsrattsférening
Vaduren i Karlstad forar 2020 samt av firslaget till
dispositioner befréffande fareningens vinst eller forust.

Vitillstyrker att forening sstamman behardlar resullatet enligt
firslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6ir uffalandan

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nrmare | avsnittet Revisoms
ansvar. \Vi & oberoende i forhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret f6r firslaget fill dispositioner
betréffandz foreningens vinst eller farlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r foravarlig med hansyn Lill de kiav suim
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa

storleken av féreningens egna kapital, konsolideringshehov,
likviditet och stallning | ovrigt.

Styrelsen ansvarar for fireningens organisation och
fervaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat aft fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att fireningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och fireningens
ekonomiska angelagenheter i durigt kontrolleras p3 ett
betryggande s&tt.

Revisoms ansvar

Vart mél betréffande revisionen av firvalningen, och ddmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhamta revisionsbevis
for att med en nmig grad av sakerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nigot vésentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
négon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

pé nagot annat satt handlati strid med
bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betréffandc revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller friust, och darmed vart uttalande om
detta, &r aft med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
#r furenligt med hostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &ren hiig grad av sékerhet, men ingen garanti
fér att en revision som ufférs enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptédcka &tgarder eller forsummelser som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
farslag till dispositioner av oieningens vinst eller forlust Inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisomn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatyarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisams professionella beddmning med utgangspunkti risk
och véisentlighct. Det innebér att vifokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och firhallanden som &r véisentiiga
fir varksamheten och dér avsteg och 6vertrédelser skulle ha
srskild betydelse fdr fireningens situation. Vi gar igenom ach
provarfattade beslut, beslutsunderlag, vidtaana atgarderoch
andra forhallanden som &rrelevanta for vart uttalande om
ensvarsfrihet. Som underag for vart uttalande om styrelsens
firslag til dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust harvi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Karlstad énﬂq !L/ 2021

Urban Johansson Caroline Oldén

Auktoriserad revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksfarbund
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