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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KOLET

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Kolet, org. nr 769634-5706, som registrerats hos Bolagsverket 2017-04-07 har enligt stadgarna,
registrerade 2020-10-21, till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter med bostadsratt till nyttjande utan begrinsning i tiden. En upplatelse med bostadsratt far endast avse hus eller del
av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. Bostadsrétt dr den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Vidare ska féreningen i férekommande fall uthyra
kommersiella lokaler.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat foljande ekonomiska plan for féreningens
verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa den beraknade kostnaden for foreningens hus. Berdkning av
foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kdnda forhallanden.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet sasom ett privatbostadsféretag (en sa kallad dkta bostadsréttsférening).

Upplatelse av bostadsratterna berdknas att ske under perioden januari 2021 — mars 2021. Tilltradde berdknas att ske under
perioden maj 2021 - augusti 2021.

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Nacka Orminge 45:3.

Adress: Edovéagen 7 H, 7 1 och 7 F, Saltsjo-Boo

Fastighetens areal: 3955 kvm

Bostadsarea (BOA): 5640 kvm

Antal bostadsldgenheter: 105 st

Antal lokaler: 0 st

Antal p-platser i garage: 53 st (gzenom gemensamhetsanlidggning)

Byggnadsar: 2020-2021

Husets utformning: Tre flerfamiljshus med vardera 7 vaningar ovan mark.

Gemensamt garage uppfors tillsammans med intilliggande fastigheter.

Servitut och gemensamhetsanldggningar

Foreningens fastighet omfattas av foljande servitut:
- Vag. Officialservitut: last, 0182K-2019/9.1
- Vag. Officialservitut: férman, 0182K-2019/9.2

Servituten ar olokaliserade, minsta mdjliga oldgenhet ska efterstravas. Servituteten ar tillfalliga och ska gélla fram till att det
bildas gemensamhetsanlaggning for garage och utfart. Nar gemensamhetsanlaggning har utforts ska servituteten upphavas.

Foreningens fastighet planeras att omfattas av foljande avtalsservitut:

- Vag och gangvag (férman)

- Utrymme for underhall for byggnad (férman)

- Infartsvag till eget garage (last)

- Infartsvag till egen gard (last)

- Utrymme for nédutrymningsschakt inom garage- och gardsanlaggning (last)
- Balkongutrymme samt utrymme for underhall av byggnad (last)

Foreningens fastighet kommer att bli deldgare i en eller flera gemensamhetsanldaggning/ar for att tillgodose gemensamma
behov av garage (inkl. nedfarter, kdrytor och tekniska installationer), sophantering, gemensam utemiljé m.m. Fastighetsdgarna i
omradet har for avsikt att bilda en gemensamhetsanlaggning for garage, sophantering, gemensam utemiljé m.m. Om
lantmateriet finner att det ar mer ldmpligt med flera gemensamhetsanldggningar kan det komma att bildas flera
gemensamhetsanlaggningar istéllet for en.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KOLET

Syftet med en gemensamhetsanldggning ar att sakerstdlla en fungerande forvaltning av gemensamma funktioner for de
deltagande fastigheterna. De deltagande fastigheterna aséatts andelstal for drifts- och underhallskostnader i relation till de
deltagande fastigheternas behov (med utgdngspunkt i antalet bostadsldgenheter/lokaler forutsatt att inte sarskilda
forhallanden foreligger som talar fér annan fordelningsgrund). Gemensamhetsanldggning/arna planeras att forvaltas genom en
samfallighetsférening.

Beskrivning av foreningens hus:

Grundlaggning:
Stomme:

Mellanbjalklag:

Betongplatta pa mark samt stalstomme.
Trastomme.

Tra.

Yttertak: Uppstolpat tak med ytlagspapp.

Yttervdgg: Tra och brandgips.

Fasad: Luftad trafasad.

Fonster: Trafonster med aluminiumkladd utsida (2+1 system).
Entréer: Entrépartier i trd med automatisk dérréppnare inklusive kodsystem.
Balkonger: Pahdngda balkonger av komposit med en kadrna av tra.
Terrasser: Tatskiktsduk samt ovandel av tratrall.

Uteplats: Beldggs med stenplattor.

Lagenhetsdorrar: Sdkerhetsddrr i stal med titthal.

Trappor: Staltrappor med klinkerbelaggning.

Hissar: Maskinrumslés linhiss.

Installationer:

Vatten/avlopp: Fastigheten ar ansluten till det kommunala natet.

Uppvarmning:

Fjarrvdarme med atervinning fran franluft.

Ventilation: Mekanisk franluft med varmeatervinning.
El: Fastighetsmatare i elcentralen. Individuella matare fér ldgenheterna.
TV/tele/bredband: Fastigheten ar ansluten till det 6ppna stadsnatet.

Allmdnna och gemensamma utrymmen i foreningens hus

Sophantering:

Cykelrum/barnvagnsrum:

Lagenhetsforrad:

Assently: ff6f842b5945f2d2103a36d6e97c521556629f329a80762239281e6d5¢

Kallsorteringsutrymme finns i garagedel. Underjordiska behallare for matavfall
och hushallsavfall finns pa garden.

Barnvagn/rullstolsrum finns i anslutning till entré.
Cykelparkering utanfor hus samt i garagedel.

Lagenhetsforrad finns i ldgenhet alternativt i anslutning till lagenhet eller
i garagedel.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KOLET

Beskrivning av bostadslagenheter
Entréutrymme/hall: Parkettgolv, mélade vdggar och tak.

Kok: Kok med, kyl/frys, ugn, flakt och spishall, diskmaskin och mikrovagsugn.
Parkettgolv, malade vdggar och tak.

Badrum: WC, handfat, dusch, kommod. Kakel pa vdggar och klinker pa golv.
Spotlights i tak. TM, TT eller kombimaskin beroende pa lagenhetsstorlek.

Vardagsrum: Parkettgolv, malade véggar och tak.
Sovrum: Parkettgolv, malade vdggar och tak.
Forvaring/kladkammare: Parkettgolv, malade véggar och tak forvaringshylla inklusive kladstang.

(finns inte i alla lagenheter)

Underhallsbehov:
Byggnaderna ar nyproducerade varfor nagot periodiskt underhallsbehov @nnu inte har faststallts. Normalt I6pande underhall
antas foreligga.

Forsdkring:
Féreningen avser halla fastigheten fullvirdesférsikrad (inklusive ansvarsforsikring for styrelsen).

KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Information om foreningens fastighetsforvary, byggnation m.m.

Féreningen har forvarvat samtliga aktier i Projekt AB Orminge 2, org. nr 559246-4761, som vid tidpunkten for forvarvet var
agare till fastigheten Nacka Orminge 45:3. Foreningen har darefter forvarvat fastigheten av Projekt AB Orminge 2. Foreningen
har avyttrat Projekt AB Orminge 2 for avveckling/likvidation.

Pa fastigheten uppfor foreningen tre flerfamiljshus om vardera 7 vaningar ovan mark med sammantaget 105 bostadsldgenheter
som ska upplatas med bostadsratt. Ett gemensamt garage uppfors tillsammans med intilliggande fastigheter. For byggnationen
har féreningen dvertagit avtal om totalentreprenad (avseende mark- och grundarbeten) med Implenia Sverige AB, org. nr
556382-5750, samt avtal om totalentreprenad (avseende byggnation av foreningens hus) med Lindbacks Bygg AB, org. nr
556118-0836.

Foreningen har erhallit bygglov for byggnationen av foreningens hus. Byggnationen pabdrjades under det forsta kvartalet 2020.
Slutbesiktning berdknas att ske under perioden mars 2021 - maj 2021.

For det fall féreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer féreningens anskaffningskostnad ligga till grund fér berdkning
av eventuell skattepliktigt vinst. Det skattemdssiga omkostnadsbeloppet har berdknats till cirka 310 000 000 kronor.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KOLET

Anskaffningskostnad Belopp Nyckeltal 1
Varav:

Kopeskilling fastighet 94 064 414

Kopeskilling aktier 44 561 848

Entreprenad 183429 186

Stampelskatt, lagfart och pantbrev m.m. 3596 722
Byggherrekostnader, dvrigt m.m. 34 847 830

Summa berdknad anskaffningskostnad 360 500 000 63918
Finansiering

Insatser och upplatelseavgifter 273 200 000 48 440
Lan 87 300 000 15 479
Summa finansiering 360 500 000 63918
Area upplaten med bostadsritt

Bostadsarea 5640 kvm

Summa area upplaten med bostadsratt 5640 kvm

Area upplaten med hyresratt 0 kvm

Totalarea 5640 kvm

1) Kronor per kvm bostadsarea (BOA) upplaten med bostadsratt

BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Kapitalkostnad och amortering

Féreningen avser att placera sitt 1an hos SBAB. SBAB har lamnat finansieringsoffert fér féreningens lan med réntevillkor 0,96 %
(14ar), 1,03 % (3 ar) och 1,15 % (5 ar). Féreningens genomsnittliga ranta har dock i denna kalkyl berdknats uppga till 2,8 %. Den
faktiska rantan antas bli lagre vilket innebar att féreningen har en rante-/likviditetsreserv motsvarande mellanskillnaden som
vid planens upprattande har berdknats till cirka 1 530 000 kronor per ar (vid ovan angivna rantevillkor). Rantevillkoren kan

komma att dndras till den dag féreningen slutplacerar sina lan. Infor slutplacering av foreningens lan kan det totala
lanebeloppet delas upp i flera lan med olika bindningstider.

Foreningen avser att tillimpa en rak amortering motsvarande minst 0,3 % per ar. Om féreningens genomsnittliga ranta for
slutplacerade 1an &r ldgre &n den antagna rantan (2,8 %) avser féreningen i férsta hand att amortera ytterligare pa féreningens
lan (forutsatt att féreningens dvriga kostnader/utbetalningar tillater det).

Sakerhet for 1an &r pantbrev i fastigheten.

Lan Belopp Bindningstid Rdntesats Rantekostnad
Lan1 29 100 000 1ar 2,80% 814 800
Lan 2 29100 000 3ar 2,80% 814 800
Lan 3 29 100 000 5ar 2,80% 814 800
Summa 87 300 000 2 444 400
Rantekostnad, ar 1 2 444 400
Amortering, ar 1 261900
Summa berdknad kapitalkostnad och amortering 2706 300

Fondavséttning

Enligt féreningens stadgar ska avsattning fér foreningens fastighetsunderhall, s.k. yttre fond, ske arligen med ett belopp

motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea och lokalarea exklusive areor fér garage.

Ekonomisk prognos utgar fran att foreningen efter ar 3 antar en underhallsplan enligt vilken avsattningen till yttre fond gors

med 30 kr per kvadratmeter bostadsarea och lokalarea exklusive areor for garage.

Summa fondavsittning, ar 1

Assently: ff6f842b5945f2d2103a36d6e97c52
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KOLET

Avskrivningar

Foreningen ska enligt bokféringslagen (1999:1078) gbra avskrivningar pa byggnaderna vilket paverkar féreningens
bokféringsmadssiga resultat men inte dess likviditet. Foreningen avser att tillimpa komponentavskrivning i enlighet med BFNAR
2012:1 f\rsredovisning och koncernredovisning (K3). Vid tidpunkten for upprattandet av denna plan har ingen teknisk utredning
av komponenter gjorts. Nedan framgar preliminar berdkning av det totala avskrivningsunderlaget samt avskrivningsbelopp for
ar 1. Avskrivningsunderlaget kan komma att dndras nar teknisk utredning av komponenterna har genomforts.

Underlag for avskrivning: 221873738
Avskrivningsbelopp: 2218 737

Foreningens arsavgiftsuttag tdcker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp motsvarande summan av féreningens arliga
amortering samt avsattning till fond for yttre underhall. Féreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela eller
ytterligare del av det arliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften.

Driftskostnader

Beddmning av de |6pande driftskostnaderna (inklusive drift av foreningens del i gemensamt garage) har berédknats utifran den
normala kostnadsbilden for likvardiga fastigheter. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre &n det
berdknade vardet.

Vatten och avlopp 395 000
Varme och varmvatten 250 000
Fastighetsel 190 000
Teknisk férvaltning ink jour 144 000
Ekonomisk forvaltning 194 726
Revision 25000
Forsdkringspremier 96 091
Trappstddning 80 000
Hissar 36 000
Arvode styrelse 48 600
Gemensamhetsanldggning (inklusive sophamtning, snéréjning och gardsskotsel) 315579
Webbplats 10 000
Bilpool 197 784
Summa driftskostnader 1982 780

Bostadsrattshavarna tecknar eget avtal med leverantor och svarar sjilv for kostnaden avseende:
- Hushallsel

- TV/bredband/telefoni

- Hemférsdkring inkl. bostadsrattstillagg

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Taxeringsvdrdet har annu inte faststdlls men har berdknats till:

mark bostdder 33 000 000
byggnad bostadder 98 000 000
mark lokal 0
byggnad lokal (garage) 4312 000
Summa 135 312 000

Sméhus, bostadshyreshus och dgarldgenheter nybyggda &r 2012 eller senare &r befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar.
Statlig fastighetsskatt utgar med 1,0 % av taxeringsvédrdet for lokaler inklusive mark.

Fastighetsavgift bostader 0

Fastighetsskatt lokaler (del i GA for garage) 43120

Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 43120

SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR 4901 400
7
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KOLET

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter bostader 4201 800
Intdkter garage 2 699 600

1) Intékterna ar berdknade pa 53 st garageplatser, 1 100 kr per plats och manad.

SUMMA BERAKNADE INTAKTER 4901 400

RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

Resultatprognos Belopp Nyckeltal o
Arsavgifter bostader 4201 800 745
Intdkter garage 699 600

Summa intdkter 4901 400

Driftskostnader 1982 780 352
Fastighetsavgift bostader 0

Fastighetsskatt lokaler (del i GA for garage) 43120

Avskrivningar 2218737 393
Rantekostnader 2 444 400

Summa kostnader 6 689 037

Arets resultat -1787 637

Avsattning underhallsfond 169 200 30
Kassaflédesprognos

Summa intdkter 4901 400

Summa kostnader -6 689 037

Aterforing avskrivningar 2218 737

Kassaflode fran lopande drift 431 100 76
Amorteringar -261 900 46
Summa kassafléde 169 200 30

Area upplaten med bostadsritt
Bostadsarea 5640 kvm
Summa area upplaten med bostadsratt 5640 kvm

1) Kronor per kvm BOA upplaten med bostadsrétt.

2) Motsvarar avsattning till underhallsfond. Kassafldet forutsatter att underhallsfonden inte utnyttjas.
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REDOVISNING AV LAGENHETERNA

Matning av lagenheternas area har gjorts pa ritning.

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KOLET

Till samtliga lagenheter hor lagenhetsforrad (i ldgenheten, i anslutning till Idgenheten eller i garagedelen).

. Insats och X Manads-
Lghnr Van Lﬁh;t:)p B(:::‘:)a Ovrigt 1) Insats Up::?gt;:se- upplatelse- ::::::;l Argsr?l\:‘g(;ft avgift
avgift grund
05.1001 BV 2 44 Uteplats 1480 000 370000 1 850 000 0,82406 34 625 2 885
05.1002 BV 4 97 Uteplats 3120000 780 000 3900 000 1,52415 64 042 5337
05.1003 BV 4 101 Uteplatsx 2| 3 200 000 800 000 4 000 000 1,57699 66 262 5522
05.1101 1 2 42 Balkong 1640000 410 000 2 050 000 0,79764 33515 2793
05.1102 1 2 44 Balkong 1660 000 415 000 2 075 000 0,82406 34 625 2 885
05.1103 1 3 66 Balkong 2 160 000 540 000 2 700 000 1,11467 46 836 3903
05.1104 1 1 29 Balkong 1280000 320000 1 600 000 0,62592 26 300 2192
05.1105 1 3 60 Balkong 2 080 000 520000 2 600 000 1,03541 43 506 3625
05.1106 1 2 54 Balkong 1960 000 490 000 2 450 000 0,95616 40176 3348
05.1201 2 2 42 Balkong 1720000 430 000 2 150 000 0,79764 33515 2793
05.1202 2 2 44 Balkong 1740 000 435 000 2 175 000 0,82406 34 625 2 885
05.1203 2 3 66 Balkong 2 240 000 560 000 2 800 000 1,11467 46 836 3903
05.1204 2 1 29 Balkong 1320000 330000 1 650 000 0,62592 26 300 2192
05.1205 2 3 60 Balkong 2 160 000 540 000 2 700 000 1,03541 43 506 3625
05.1206 2 2 54 Balkong 2 000 000 500 000 2 500 000 0,95616 40176 3348
05.1301 3 2 42 Balkong 1 800 000 450 000 2 250 000 0,79764 33515 2793
05.1302 3 2 44 Balkong 1820 000 455 000 2 275 000 0,82406 34 625 2 885
05.1303 3 3 66 Balkong 2 320 000 580 000 2 900 000 1,11467 46 836 3903
05.1304 3 1 29 Balkong 1360 000 340 000 1 700 000 0,62592 26 300 2192
05.1305 3 3 60 Balkong 2 200 000 550 000 2 750 000 1,03541 43 506 3625
05.1306 3 2 54 Balkong 2 040 000 510 000 2 550 000 0,95616 40176 3348
05.1401 4 2 42 Balkong 1840000 460 000 2 300 000 0,79764 33515 2793
05.1402 4 2 44 Balkong 1900 000 475 000 2 375 000 0,82406 34 625 2 885
05.1403 4 3 66 Balkong 2 400 000 600 000 3 000 000 1,11467 46 836 3903
05.1404 4 1 29 Balkong 1400 000 350 000 1750000 0,62592 26 300 2192
05.1405 4 3 60 Balkong 2 240 000 560 000 2 800 000 1,03541 43 506 3625
05.1406 4 2 54 Balkong 2 080 000 520 000 2 600 000 0,95616 40176 3348
05.1501 5 2 42 Balkong 1920000 480 000 2 400 000 0,79764 33515 2793
05.1502 5 2 44 Balkong 1980 000 495 000 2 475 000 0,82406 34 625 2 885
05.1503 5 3 66 Balkong 2 480 000 620 000 3100 000 1,11467 46 836 3903
05.1504 5 1 29 Balkong 1440000 360 000 1 800 000 0,62592 26 300 2192
05.1505 5 3 60 Balkong 2 320 000 580 000 2 900 000 1,03541 43 506 3625
05.1506 5 2 54 Balkong 2120 000 530 000 2 650 000 0,95616 40176 3348
05.1601 6 4 100 Terrass x 2 4280 000 1070000 5350 000 1,56378 65 707 5476
05.1602 6 2 63 Terrass x 2 2 680 000 670 000 3 350 000 1,07504 45171 3764
06.1001 BV 2 44 Uteplats 1440000 360 000 1 800 000 0,82406 34 625 2 885
06.1002 BV 4 97 Uteplats 3120000 780 000 3 900 000 1,52415 64 042 5337
06.1003 BV 4 101 Uteplatsx 2| 3 200 000 800 000 4 000 000 1,57699 66 262 5522
06.1101 1 2 42 Balkong 1640 000 410 000 2 050 000 0,79764 33515 2793
06.1102 1 2 44 Balkong 1660 000 415 000 2 075 000 0,82406 34 625 2 885
06.1103 1 3 66 Balkong 2 160 000 540 000 2 700 000 1,11467 46 836 3903
06.1104 1 1 29 Balkong 1280000 320000 1 600 000 0,62592 26 300 2192
06.1105 1 3 60 Balkong 2 080 000 520 000 2 600 000 1,03541 43 506 3625
06.1106 1 2 54 Balkong 1960 000 490 000 2 450 000 0,95616 40176 3348
06.1201 2 2 42 Balkong 1720000 430 000 2 150 000 0,79764 33515 2793
06.1202 2 2 44 Balkong 1740000 435 000 2 175 000 0,82406 34 625 2 885
06.1203 2 3 66 Balkong 2 240 000 560 000 2 800 000 1,11467 46 836 3903
06.1204 2 1 29 Balkong 1320000 330 000 1650 000 0,62592 26 300 2192
06.1205 2 3 60 Balkong 2 160 000 540 000 2 700 000 1,03541 43 506 3625
06.1206 2 2 54 Balkong 2 000 000 500 000 2 500 000 0,95616 40176 3348
06.1301 3 2 42 Balkong 1 800 000 450 000 2 250 000 0,79764 33515 2793
06.1302 3 2 44 Balkong 1820000 455 000 2 275 000 0,82406 34 625 2 885
06.1303 3 3 66 Balkong 2320 000 580 000 2 900 000 1,11467 416 836 3903
06.1304 3 1 29 Balkong 1360 000 340 000 1 700 000 0,62592 26 300 2192
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KOLET

2 Lgh-typ | Boarea ._ i Upplatelse- Insafs och Andelstal Arsavgift Ménafds-
Lghnr Van (rok) () Ovrigt ) Insats avgift upplatelse- Srsavgift svohd avgift
avgift grund
06.1305 3 3 60 Balkong 2 200 000 550 000 2 750 000 1,03541 43 506 3625
06.1306 3 2 54 Balkong 2 040 000 510 000 2 550 000 0,95616 40176 3348
06.1401 4 2 42 Balkong 1840000 460 000 2 300 000 0,79764 33515 2793
06.1402 4 2 44 Balkong 1900 000 475 000 2 375 000 0,82406 34 625 2 885
06.1403 4 3 66 Balkong 2 400 000 600 000 3 000 000 1,11467 46 836 3903
06.1404 4 1 29 Balkong 1400 000 350 000 1750000 0,62592 26 300 2192
06.1405 4 3 60 Balkong 2 240 000 560 000 2 800 000 1,03541 43 506 3625
06.1406 4 2 54 Balkong 2 080 000 520 000 2 600 000 0,95616 40176 3348
06.1501 5 2 42 Balkong 1920000 480 000 2 400 000 0,79764 33515 2793
06.1502 5 2 44 Balkong 1980 000 495 000 2 475 000 0,82406 34 625 2 885
06.1503 5 3 66 Balkong 2 480 000 620 000 3100 000 1,11467 46 836 3903
06.1504 5 1 29 Balkong 1440000 360 000 1 800 000 0,62592 26 300 2192
06.1505 5 3 60 Balkong 2 320 000 580 000 2 900 000 1,03541 43 506 3625
06.1506 5 2 54 Balkong 2120 000 530 000 2 650 000 0,95616 40176 3348
06.1601 6 4 100 Terrass x 2 4 280 000 1070000 5350 000 1,56378 65 707 5476
06.1602 6 2 63 Terrass x 2 2 680 000 670 000 3 350 000 1,07504 45171 3764
09.1001 BV 2 44 Uteplats 1520000 380 000 1900 000 0,82406 34 625 2 885
09.1002 BV 4 97 Uteplats 3 200 000 800 000 4 000 000 1,52415 64 042 5337
09.1003 BV 4 101 Uteplatsx 2| 3 280 000 820000 4100 000 1,57699 66 262 5522
09.1101 1 2 42 Balkong 1680 000 420000 2 100 000 0,79764 33515 2793
09.1102 1 2 44 Balkong 1680000 420000 2 100 000 0,82406 34 625 2 885
09.1103 1 3 66 Balkong 2 200 000 550 000 2 750 000 1,11467 46 836 3903
09.1104 1 1 29 Balkong 1320000 330000 1650 000 0,62592 26 300 2192
09.1105 1 3 60 Balkong 2120 000 530 000 2 650 000 1,03541 43 506 3625
09.1106 1 2 54 Balkong 2 000 000 500 000 2 500 000 0,95616 40176 3348
09.1201 2 2 42 Balkong 1760 000 440 000 2 200 000 0,79764 33515 2793
09.1202 2 2 44 Balkong 1760000 440 000 2 200 000 0,82406 34 625 2 885
09.1203 2 3 66 Balkong 2 280 000 570 000 2 850 000 1,11467 46 836 3903
09.1204 2 1 29 Balkong 1360 000 340 000 1700 000 0,62592 26 300 2192
09.1205 2 3 60 Balkong 2 200 000 550 000 2 750 000 1,03541 43 506 3625
09.1206 2 2 54 Balkong 2 040 000 510 000 2 550 000 0,95616 40176 3348
09.1301 3 2 42 Balkong 1840000 460 000 2 300 000 0,79764 33515 2793
09.1302 3 2 44 Balkong 1840000 460 000 2 300 000 0,82406 34 625 2 885
09.1303 3 3 66 Balkong 2 360 000 590 000 2 950 000 1,11467 416 836 3903
09.1304 3 1 29 Balkong 1400 000 350 000 1750000 0,62592 26 300 2192
09.1305 3 3 60 Balkong 2 240 000 560 000 2 800 000 1,03541 43 506 3625
09.1306 3 2 54 Balkong 2 080 000 520 000 2 600 000 0,95616 40176 3348
09.1401 4 2 42 Balkong 1880000 470000 2 350 000 0,79764 33515 2793
09.1402 4 2 44 Balkong 1920000 480 000 2 400 000 0,82406 34 625 2 885
09.1403 4 3 66 Balkong 2 440 000 610 000 3 050 000 1,11467 416 836 3903
09.1404 4 1 29 Balkong 1440000 360 000 1 800 000 0,62592 26 300 2192
09.1405 4 3 60 Balkong 2 280 000 570 000 2 850 000 1,03541 43 506 3625
09.1406 4 2 54 Balkong 2 120 000 530 000 2 650 000 0,95616 40176 3348
09.1501 5 2 42 Balkong 1960 000 490 000 2 450 000 0,79764 33515 2793
09.1502 5 2 44 Balkong 2 000 000 500 000 2 500 000 0,82406 34 625 2 885
09.1503 5 3 66 Balkong 2520000 630 000 3150 000 1,11467 416 836 3903
09.1504 5 1 29 Balkong 1480000 370000 1850 000 0,62592 26 300 2192
09.1505 5 3 60 Balkong 2 360 000 590 000 2 950 000 1,03541 43 506 3625
09.1506 5 2 54 Balkong 2 160 000 540 000 2 700 000 0,95616 40176 3348
09.1601 6 4 100 Terrass x 2 4 360 000 1090 000 5450 000 1,56378 65 707 5476
09.1602 6 2 63 Terrass x 2 2 760 000 690 000 3450 000 1,07504 45171 3764
Summa 5 640 218 560 000 54 640 000| 273 200 000| 100,00000 | 4 201 800 350 150
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8. EKONOMISK PROGNOS
Lépande penningvarde (SEK)

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KOLET

AR 1 2 3 4 5 6 11 16
Resultatprognos
Arsavgifter bostader 1 4201 800 4 285 836 4371553 4 458 984 4548 163 4639127 5121971 5655070
Intdkter garage 699 600 713 592 727 864 742 421 757 270 772 415 852 808 941 569
Summa intdkter 4901 400 4999 428 5099 417 5201 405 5305433 5411542 5974779 6596 639
Driftskostnader 1982 780 2022 436 2062 884 2104 142 2146 225 2189149 2416998 2668 561
Fastighetsavgift bostader 0 0 0 0 0 0 0 204 061
Fastighetsskatt garage (del i GA) 43120 43 982 44 862 45759 46 674 47 608 52563 58 034
Avskrivningar 2218737 2218737 2218737 2218737 2218737 2218737 2218737 2218 737
Rantekostnader 2444 400 2 437 067 2429734 2422 400 2 415 067 2407 734 2371068 2334402
Summa kostnader 6 689 037 6722 222 6 756 217 6791 039 6 826 704 6 863 229 7 059 366 7 483 795
Arets resultat -1787 637 -1722794 -1 656 801 -1589 634 -1521271 -1451 687 -1 084 587 -887 156
Avsattning underhallsfond 169 200 169 200 169 200 169 200 169 200 169 200 169 200 169 200
Kassaflodesprognos
Summa intdkter 4901 400 4999 428 5099 417 5201 405 5305 433 5411542 5974779 6596 639
Summa kostnader -6 689 037 -6722222 -6 756 217 -6 791 039 -6 826 704 -6 863 229 -7 059 366 -7 483 795
Aterforing avskrivningar 2218737 2218737 2218737 2218737 2218737 2218737 2218737 2218737
Kassafléde fran lopande drift 431 100 495 943 561937 629 103 697 466 767 050 1134 150 1331582
Amorteringar 2) -261 900 -261 900 -261 900 -261 900 -261 900 -261 900 -261 900 -261 900
Summa kassafléde 169 200 234043 300 037 367 203 435 566 505 150 872 250 1069 682
Ackumulerat kassaflode exklusive
forandringar rorelsekapital 3 0 169 200 403 243 703 280 1070483 1506 049 4752917 9902 706
Avskrivningar + avsattning till
underhallsfond 2387937 2387937 2 387937 2387937 2387937 2387937 2387937 2387937
Prognosforutsdttningar
Réntesats lan 2,80% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsrattsarea (ej biarea) 5640 5640 5640 5640 5640 5 640 5 640 5640
1) Arsavgifterna har i denna prognos raknats upp med arlig héjning om 2 %.
2) Amortering sker enligt en rak amorteringsplan med 0,3 % av féreningens ursprungliga totala ldnebelopp per ar.
3) Motsvarar avsattning till underhallsfond samt rérelsedverskott darutover.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KOLET

9. KANSLIGHETSANALYS

Lopande penningvarde (SEK). Eventuell likviditets-/rantereserv har inte beaktats i denna analys.

AR 1 2 3 4 5 6 11 16
Enligt ekonomisk prognos
Arsavgift, totalt 4201 800 4285 836 4371553 4458 984 4548 163 4639127 5121971 5655070
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 745 760 775 791 806 823 208 1003
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men réntesats + 1 % (allt annat lika)
Arsavgift, totalt 5074 800 5156 217 5239315 5324127 5410 687 5499 032 5968 781 6488 785
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 900 914 929 944 959 975 1058 1150
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 155 154 154 153 153 152 150 148
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men rintesats + 2 % (allt annat lika)
Arsavgift, totalt 5947 800 6026 598 6107 077 6189270 6273211 6358937 6815591 7322500
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 1055 1069 1083 1097 1112 1127 1208 1298
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 310 309 308 307 306 305 300 296
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men med inflation +1 %
Arsavgift, totalt 4201 800 4299 099 4398 742 4500 787 4 605 296 4712 330 5287 655 5968 535
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 745 762 780 798 817 836 938 1058
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 0 2 5 7 10 13 29 56
Nettoutbetalningar +/- 0 13 263 27189 41 804 57133 73203 165 684 313 465
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men med inflation +2 %
Arsavgift, totalt 4201 800 4312 362 4426 196 4543 411 4 664 117 4788431 5468 466 6327 634
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 745 765 785 806 827 849 970 1122
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 0 5 10 15 21 26 61 119
Nettoutbetalningar +/- 0 26526 54 644 84 427 115954 148 304 346 4386 672 565
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for
Bostadsrattsféreningen Kolet, org. nr 769634-5706.

Den ekonomiska planen innehaller saval kdnda som preliminara uppgifter vilka stammer
overens med handlingar som varit tillgangliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga och avser beraknad anskaffningskostnad
for bostadsrattsféreningen.

Gjorda berakningar baserade pa saval kanda som preliminara uppgifter ar vederhaftiga,
varfor var beddémning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den féretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att
upplatas med bostadsratt. Féreningen har fler an ett hus. Det ar var bedémning att husen
ligger sa& nara varandra att en andamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna, varfor vi anser att forutsattningar for registrering av planen enligt 1 kap
5 § bostadsréattslagen ar uppfyllda.

Vi har inte besdkt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi bedémer att besok pa
fastigheten inte kan tillféra nagot av betydelse fér var granskning med beaktande av
tillgangliga handlingar samt telefonsamtal med kontrollansvarig och bedémer att
lagenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har ansvarsférsakring.

Advokat Joakim Grénwall Advokat Kjell Karlsson

[Detta intyg undertecknas genom elektronisk underskrift.]
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Bilaga till granskningsintyg avseende ekonomisk plan fér Bostadsrattsforeningen
Kolet, org. nr 769634-5706.

Nedanstaende handlingar har varit tillgangliga vid granskningen:

e Registreringsbevis, 2021-01-11
¢ Stadgar, registrerade 2020-10-21
e FDS-utdrag Nacka Orminge 45:3, 2021-01-11
e Fotografier, odaterade
¢ Projektskiss garageplan utvisande fordelning garageplatser, 2018-11-09 (strykt datum)
e Lantmateriakt 0182K-2019/9, Lantméaterimyndigheten i Nacka, 2019-03-20
e Offert slutplacering for Brf Kolet, SBAB, 2021-01-12
e Beslut om bygglov, Nacka kommun stadsbyggnadsnamnden, 2019-07-01
e Bygghandlingar (planritningar, fasader), 2020-03-20
¢ Kontrollplan enligt PBL, Bjerking AB, 2018-08-27
e Markanvisningsavtal, 2016-12-22
(Nacka kommun — Aros Bostadsutveckling AB)
e Kopebrev avseende fastigheten Nacka Orminge 45:3, 2020-04-23
(Nacka kommun — Fastighets AB Orminge)
e Transportképeavtal avseende fastigheten Nacka Orminge 45:3, 2020-06-01
(Fastighets AB Orminge — Projekt AB Orminge 2)
¢ Revers, 2020-06-01
(Fastighets AB Orminge — Projekt AB Orminge 2)
e Uppdragsavtal, 2020-06-01
(Projekt AB Orminge 2 — Aros Bostad Férvaltning AB)
e Aktiebverlatelseavtal avseende Projekt AB Orminge 2, 2020-06-02
(Fastighets AB Orminge — Bostadsréttsféreningen Kolet)
e Revers, 2020-06-02
(Fastighets AB Orminge - Bostadsréttsforeningen Kolet)
e Transportkdpeavtal avseende fastigheten Nacka Orminge 45:3, 2020-06-03
(Projekt AB Orminge 2 — Bostadsréattsféreningen Kolet)
e Revers, 2020-06-03
(Projekt AB Orminge 2 — Bostadsréttsféreningen Kolet)
o Overlatelse uppdragsavtal, 2020-06-03
(Aros Bostad Férvaltning AB — Bostadsréttsféreningen Kolet)
e Huvudtidplan, entreprenad, Aros Bostad, 2018-04-16 (rev. 2021-01-12)
e Entreprenadavtal enligt ABT 06, 2018-08
(Fastighets AB Orminge — Lindbédcks Bygg AB)
e Tillaggsavtal till entreprenadavtal enligt ABT 06, 2019-12-17
(Fastighets AB Orminge — Lindbédcks Bygg AB)
e Tillaggsavtal 2 till entreprenadavtal enligt ABT 06, 2020-06-01
(Fastighets AB Orminge — Lindbécks Bygg AB)
e Entreprenadkontrakt enligt ABT 06, 2018-09-25
(Fastighets AB Orminge — Implenia Sverige AB)
e Overenskommelse om 6verlatelse av entreprenad, 2020-06-03
(Fastighets AB Orminge — Brf Kolet)
e Bekraftelse av ny bestallare i entreprenad stalld till Lindbacks Bygg AB, 2020-06-03
(Brf Kolet, Aros Bostad IV AB)
e Bekraftelse av ny bestéllare i entreprenad stalld till Implenia Sverige AB, 2020-06-03
(Brf Kolet, Aros Bostad IV AB)
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e Avtal osalda lagenheter, 2020-12-21
(Aros Bostadskapital 17 AB — Brf Kolet)
e Byggnadsbeskrivning undertecknad av entreprenérens platschef och arbetschef, 2020-08-26
e Vardeomrade och riktvardekartor, 2021-01-12
¢ Berakning taxeringsvarde, 2021-01-12
e Underlag férbrukning tappvarmvatten, 2019-11-06 rev. 2020-12-09
e Uppdragsbeskrivning administrativ férvaltning av Brf, MPC Consulting AB, 2020-08-26
¢ Offert forsakring, 2020-08-31
e Avtal fastighetsskétsel och jour, 2020-08-27
¢ Redovisning beréknad anskaffningskostnad, 2021-01-13
¢ Bilpoolsavtal, 2018-11-14.
e Ansokan lantmateriférrattning, GA, 2019-12-04
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