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Stadgar for Bostadsrattsforeningen
Vakteln i Angelholm

INLEDANDE BESTAMMELSER

Féreningens firma och dndamal

81

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen
Vakteln i Angelholm.

Foreningen har till andamal att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter fér permanent
boende och lokaler at medlemmarna till nytt-
jande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen, som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsratts-
havare.

Foreningens sate

§2

Féreningens styrelse har sitt site i Angelholms
kommun.

Allmanna bestammelser
§3
Intrade i foreningen kan beviljas den som
1. Kommer erhalla bostadsratt genom upp-
latelse i foreningens hus, eller
2. Overtar bostadsrétt i féreningens hus

Annan juridisk person an kommun eller lands-
ting som forvarvat bostadsratt till bostads-
lagenhet far vagras medlemskap.

§4
Fraga om att anta en medlem avgors av styrel-
sen.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom
en manad fran det att komplett skriftlig an-
s6kan om medlemskap kom in till féreningen,
avgora fragan om medlemskap. Som underlag
for medlemskapsprévningen kan féreningen
komma att begadra kreditupplysning avseende
sokanden.

§5

Den som bostadsratt overgatt till far inte vag-
ras intrade i foreningen, om de villkor fér med-
lemskap som foreskrivs i dessa stadgar ar upp-
fyllda och foreningen skaligen bor godta
honom som bostadsrattshavare.

Om det kan antas att férvarvaren inte avser att
bosatta sig permanent i bostadsrattslagen-
heten har foreningen i enlighet med regle-
ringen i § 1 ratt att vdgra medlemskap.

Medlemskap far inte vagras pa diskrimine-
rande grund.

§6

Om en bostadsratt har overgatt till bostads-
rattshavarens make eller sambo far maken el-
ler sambon inte vdgras medlemskap i fore-
ningen. Vad som nu sagts dger motsvarande
tilldmpning om bostadsratt till bostadslagen-
het 6vergatt till annan narstdende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsratts-
havaren.

For den som forvarvat andel i bostadsratt till
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap gal-
ler att bostadsratten efter forvarvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra var-
aktigt sammanboende narstaende personer.

§7

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande for-
varv och forvarvaren inte antagits till medlem,
far foreningen uppmana férvarvaren att inom
sex manader fran uppmaningen visa att nagon,
som inte far vagras intrade i féreningen forvar-
vat bostadsratten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foéljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen
for forvarvarens rakning.

Ogiltighet vid vagrat medlemskap

§8

En 6verlatelse ar giltig om den som bostadsrat-
ten overgatt till vdgras medlemskap i fore-
ningen.
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Detta géller inte vid exekutiv forsdljning eller
vid tvangsforsaljning enligt bostadsrattslagen.

Har i dessa fall forvarvaren inte antagits som
medlem ska foreningen l6sa bostadsratten mot
skalig ersattning utom i de fall da en juridisk
person enligt 6 kap 1 § andra stycket bostads-
rattslagen far utdva bostadsrdtten utan att
vara medlem.

Ratt for juridisk person som ar medlem att fér-
varva bostadsratt

§9

En juridisk person som ar medlem i bostads-
rattsforeningen far inte utan samtycke av fore-
ningens styrelse genom Overlatelse forvarva
bostadsratt till en bostadslagenhet som ar av-
sedd for permanent boende.

Ratt att utéva bostadsratten

§10

Om en bostadsratt 6verlatits till ny innehavare,
far denne utdva bostadsratten endast om han
eller hon antagits till medlem i féreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare
far utdva bostadsratten trots att dodsboet in te
ar medlem i foreningen. Tre ar efter dodsfallet,
far foreningen dock anmana dédsboet attinom
sex manader fran uppmaningen visa att bo-
stadsratten har ingatt i bodelning eller arvs-
skifte med anledning av bostadsrattshavarens
dod eller att nagon, som inte far vagras intrade
i foreningen, har forvarvat bostadsratten och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs,
far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen for dodsboets rakning.

Motsvarande andra stycket galler for juridisk
person om denne har pantratt i bostadsratten
och férvarvet sker genom tvangsforsaljning en-
ligt bostadsrattslagen eller vid exekutiv forsalj-
ning.

Formkrav vid 6verlatelse

§11

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt ska upp-
rattas och skrivas under av saljaren och kopa-
ren. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om
den ldagenhet som Overlatelsen avser samt ett
pris. Motsvarande ska galla vid byte eller gava.

Om overlatelsen inte uppfyller formkraven &r
overlatelsen ogiltig.

FORENINGSFRAGOR

Foreningens organisation
§12

Foreningens organisation bestar av
1. Foreningsstamma

2. Styrelse

3. Revisorer

4. Valberedning

Rakenskapsar och arsredovisning

§13

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden
fr.o.m. 1 september t.o.m. 31 augusti.

Senast sex veckor fére ordinarie forenings-
stdmma ska styrelsen till revisorerna over-
ldmna arsredovisning. Denna bestar av resul-
tatrakning, balansrakning och forvaltnings-
berattelse.

Foreningsstamma

§14

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom sex
manader efter utgangen av varje rakenskapsar.

Extra foreningsstdmma ska hallas nar styrelsen
finner skal for det. Sddan stdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begéars av en revisor el-
ler minst en tiondel av samtliga rostberatti-
gade. | begaran ska anges vilket drende som ska
behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den som inte
ar medlem ska ha réatt att ndrvara eller pa annat
satt folja forhandlingarna vid foreningsstam-
man. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det
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bitrads av samtliga rostberattigade som ar nar-
varande vid foreningsstamman. Ombud, bi-
traden och andra stammofunktionarer har all-
tid ratt att narvara vid foreningsstamman.

Kallelse till stimma
§15
Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till stamma ska innehalla uppgift om de
drenden som ska forekomma pa stamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore
stamman och senast tva veckor fore stamman.

Kallelse utfardas genom anslag pa lamplig plats
inom foreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska
dock alltid avsandas till varje medlem vars
postadress ar kand for foreningen om:

1. Ordinarie foreningsstimma ska hallas pa
annan tid 4n som féreskrivs i stadgarna, el-
ler

2. Foreningsstdmma ska behandla fraga om
a/ féreningens forsattande i likvidation, el-
ler
b/ foreningens uppgaende i annan fore-
ning genom fusion.

Bostadsrattsféreningen far da skriftlig kallelse
krdavs enligt lag anvdnda elektroniska hjalp-
medel. Narmare reglering av forutsattningarna
for anvandning av elektroniska hjalpmedel
anges i lag.

Andra meddelanden till medlemmarna delges
genom anslag pa lamplig plats inom forening-
ens fastighet eller genom brev.

Motionsratt

§16

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa
ordinarie foreningsstamma, ska skriftligen an-
mala drendet till styrelsen senast den 30
september.

§17
Pa ordinarie foreningsstamma ska till behand-
ling forekomma:

1. Stdmmans 6ppnande

2. Valav staimmoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av

protokollférare

Godkannande av rostlangd

Fradga om néarvaroratt vid stamman

Faststadllande av dagordningen

Val av en person att jamte stdmmoord-

foranden justera protokollet

Val av rostraknare

9. Fragaom stamman blivit i stadgeenlig ord-
ning utlyst

10. Styrelsens arsredovisning

11. Revisorernas berattelse

12. Beslut om faststdllande av resultatrdk-
ningen och balansrdkningen

13. Beslut i anledning av foreningens vinst el-
ler forlust enligt den faststallda balansrak-
ningen

14. Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrel-
seledamoterna

15. Frdga om arvoden for styrelseledamoter
och revisorer for kommande mandat-
period samt principer for andra ekono-
miska ersattningar for styrelseledamoter

16. Val av styrelseledamoter och suppleanter

17. Val av revisorer och revisorssuppleant

18. Val av valberedning

19. Beslut om stdamman ska utse styrelseord-
forande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

20. Av styrelsen till stdmman hanskjutna fra-
gor samt av foreningsmedlem till fore-
ningsstamman i stadgeenlig ordning in-
komna drenden

21. Stammans avslutande

w

No vk

Vid extra foreningsstimma ska férutom aren-
den enligt 1 —9 samt 21 ovan férekomma end-
ast de drenden for vilka stamman utlysts och
vilka angivits i kallelsen.

Rostning

§18

Pa foreningsstimman har varje medlem en
rost. Innehar flera medlemmar bostadsréatt ge-
mensamt, har de tillsammans endast en rost.
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Innehar en medlem flera bostadsratter i fore-
ningen har medlemmen endast en rost.

Rostberattigad ar endast den medlem som full-
gjort sina forpliktelser mot foreningen.

Ombud och bitriade

§19

En medlems ratt vid féreningsstimma utévas
av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller
genom ombud. Ombud ska forete skriftlig dag-
tecknad fullmakt. Fullmakten ska foretes i ori-
ginal och galler hogst ett ar fran utfardandet.
Ombud far bara féretrdda en medlem.

Medlem far pa féreningsstimma medfora
hogst ett bitrade.

For fysisk person géller att endast annan med-
lem eller medlemmens make/maka, registre-
rad partner, sambo, féraldrar, syskon eller barn
far vara bitrade eller ombud.

Beslut vid stamma

§20

Foreningsstammans beslut utgors av den me-
ning som har fatt mer an halften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som
stammoordféranden bitrader. Vid val anses
den vald, som har fatt de flesta rosterna. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om
inte annat beslutats av stimman innan valet
forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt
bestammelserna i bostadsrattslagen.

§21

Om ett beslut som fattas pa foreningsstamma
innebar att en ldgenhet som upplatits med bo-
stadsrdtt kommer att férandras eller i sin hel-
het behdéva tas i ansprak av foreningen med an-
ledning av en om- eller tillbyggnad ska bostads-
rattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bo-
stadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till for-
dndringen, blir beslutet danda giltigt om minst
tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa

beslutet och det dessutom har godkants av hy-
resnamnden.

Valberedning

§22

Vid ordinarie féreningsstimma utses valbered-
ning for tiden fram till dess nasta ordinarie for-
eningsstamma hallits. En ledamot utses till
sammankallande i valberedningen.

Valberedningen ska foresla kandidater till de
fortroendeuppdrag till vilka val ska forrattas pa
foreningsstamman.

Protokoll

§23

Stammoordforande ska sorja for att det fors

protokoll vid féreningsstamman. | fraga om

protokollets innehall géller:

1. Att rostlangden ska tas in i eller bilaggas

2. Att stammans beslut ska foras in, samt

3. Om omrostning skett, att resultatet ska
anges

Senast tre veckor efter foéreningsstdmman ska
det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos
foreningen for medlemmarna.

Vid styrelsens sammantrade ska det foras pro-
tokoll, som justeras av styrelseordféranden
och den ytterligare ledamot som styrelsen ut-
ser.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt
att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen for-
fogar 6ver mojligheten att Iata annan ta del
av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll
fran styrelsesammantrade ska foras i nummer-
foljd.

Styrelse

§24

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst sju leda-
moter med hogst fyra suppleanter.
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Styrelseledamoter och suppleanter valjs for
hogst tva ar. Ledamot och suppleant kan viljas
om.

Om helt ny styrelse valjs pa foreningsstamma
ska mandattiden for halften, eller vid udda tal
narmast hogre antal, vara ett ar.

Konstituering och firmateckning

§25

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ord-
forande och sekreterare om inte forenings-
stdmman beslutat annat.

Styrelsen utser ocksa organisator for studie-
och fritidsverksamheten inom féreningen.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrel-
sen i sin helhet, av styrelsens ledamoter tva i
forening.

Beslutforhet

§ 26

Styrelsen ar beslutfor nar fler an halften av hela
antalet styrelseledamoter ar narvarande. Som
styrelsens beslut gédller den mening de flesta
rostande foérenar sig om och vid lika rostetal
den mening som ordféranden bitrader. Nar
minsta antal ledamoter ar narvarande kravs en-
hillighet for giltigt beslut.

§27

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan for-
eningsstammans bemyndigande avhanda fore-
ningen dess fasta egendom eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva
eller besluta om vasentliga férandringar av for-
eningens hus eller mark sasom vasentliga till-,
ny- och ombyggnader av sddan egendom. Vad
som galler for andring av lagenhet regleras §
39.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om in-
teckning eller annan inskrivning i foreningens
fasta egendom eller tomtratt.

Revisorer

§28

For granskning av styrelsens forvaltning och
foreningens rakenskaper utses arligen vid ordi-
narie foreningsstamma, for tiden fram till dess
nasta ordinarie stamma hallits, en revisorer
och en revisorssuppleant, revisor och
suppleant bor vara auktoriserad eller godkand.

Till revisor kan dven utses ett registrerat re-
visionsbolag. Fér sddan revisor utses ingen sup-
pleant.

Revisorerna ska for varje rakenskapsar avge en
i enlighet med lag om ekonomiska féreningar
foreskriven revisionsberattelse till férenings-
stamman.

Revisionen ska vara verkstilld och beréattelse
inlamnad till styrelsen senast tre veckor fore
stamman.

Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordina-
rie stamma Over av revisorerna i revisions-
berattelsen gjorda anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisions-
berattelsen och styrelsens forklaring over av
revisorerna gjorda anmarkningar ska hallas till-
gangliga for medlemmarna minst tva veckor
fore den foreningsstdamma, pa vilka de ska be-
handlas.

Avgifter till foreningen

§29

Insats och arsavgift for lagenhet faststélls av
styrelsen. Andring av insats ska dock alltid be-
slutas av féreningsstamma.

Arsavgiften avvags sa att den i forhallande till
lagenhetens insats kommer att motsvara vad
som beldper pa lagenheten av féreningens 16-
pande verksamhet, samt amorteringar och av-
sattning till fonder.

Arsavgiften betalas manadsvis senast sista var-
dagen fore varje kalendermanads bdrjan om
inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgif-
ten betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt
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rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgif-
ten fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift
enligt forordningen om ersattning for inkasso-
kostnader mm.

| arsavgiften ingdende ersattning for varme och
varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter for-
brukning.

§30

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pant-
sattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrel-
sen. FOr arbete vid 6vergang av bostadsratt far
av bostadsrattshavaren uttas overlatelseavgift
med belopp motsvarande hogst 2,5 % av pris-
basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman
forsakring vid tidpunkten for ansdkan om med-
lemskap. For arbete vid pantsattning av bo-
stadsratt far av bostadsrattshavaren uttas
pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbas-
beloppet vid tidpunkten fér underrattelse om
pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut ef-
ter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen
far ta ut avgift for andrahandsupplatelse av bo-
stadsrattshavaren med hogst 10 procent av
prisbasbeloppet per ar. Om en lagenhet upp-
lats under en del av ett ar, berdknas den hogsta
tillatna avgiften efter det antal kalendermana-
der som lagenheten &r upplaten.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgif-
ter for atgarder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

Underhallsplan

§31

Styrelsen ska uppratta underhallsplan for ge-
nomférande av underhallet av féreningens hus
och arligen budgetera samt genom beslut om
arsavgiftens storlek sakerstalla erforderliga
medel for att trygga underhallet av féreningens
hus.

Styrelsen ska varje ar tillse att foreningens
egendom besiktigas i lamplig omfattning och i
enlighet med féreningens underhallsplan.

Fonder

§32

Inom foreningen ska bildas fond for yttre un-
derhall.

Reservering av medel for yttre underhall ska
ske i enlighet med antagen underhallsplan en-
ligt § 31.

Fond for inre underhall kan bildas. Avsattning
till fonden for inre underhall bestams av styrel-
sen.

Bostadsrattshavare till bostadsrattslagenhet
far for att bekosta inre underhall anvanda sig
av pa lagenheten bel6pande del av fonden.
Storleken av pa bostadsrattslagenhet bel6-
pande del av fonden ska harvid bestammas ef-
ter férhallandet mellan andelstalet for lagen-
heten och de sammanlagda delarna for fore-
ningens samtliga bostadslagenheter samt med
avdrag for gjorda uttag.

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa
foreningens verksamhet ska, efter erforderlig
underhallsfondering i enlighet med andra
stycket, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

Utdrag ur lagenhetsférteckning

§33

Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa

utdrag ur lagenhetsforteckningen betraffande

ldgenhet som denne innehar med bostadsratt.

Utdraget ska ange dagen for utfardandet samt

1. Lagenhetens beteckning, beldgenhet,
rumsantal och évriga utrymmen

2. Dagen for Bolagsverkets registrering av
den ekonomiska plan som ligger till grund
for upplatelsen

3. Bostadsrattshavarens namn

4. Insatsen for bostadsratten, samt

5. Vad som finns antecknat rérande pant-
sattning av bostadsratten.
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Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldig-
heter

§34

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad
halla lagenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval un-
derhalla som reparera lagenheten och att be-
kosta atgarderna.

Foreningen svarar for att huset och férening-
ens fasta egendom i Ovrigt ar val underhallet
och halls i gott skick.

| de fall foreningen inte tecknar tillaggsforsak-
ring bor bostadsrattshavaren teckna forsakring
som tacker det underhalls- och reparationsan-
svar som foljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar
som foreningen lamnar betrdffande installat-
ioner avseende avlopp, vdarme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning for informations-
dverféring. Andringar i sddana installationer
som foreningen forsett lagenheten med ska i
forvag godkannas av bostadsrattsforeningen i
den man de inte omfattas av bestammelseni §
39 om férandring i lagenhet. Atgirderna ska
alltid utforas fackmassigt.

Bostadsrattshavarens underhalls- och reparat-
ionsansvar for lagenheten omfattar bland an-
nat:

e Ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak
jamte den underliggande behandling som
kravs for att anbringa ytskiktet pa ett fack-
massigt satt. Bostadsrattshavaren ansva-
rar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum
och vatrum.

e Icke bdrande innervaggar, stuckatur

e Inredning i lagenheten och Ovriga utrym-
men tillhérande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror
sasom kyl/frys och tvattmaskin, bostads-
rattshavaren svarar ocksa for el- och vat-
tenledningar, avstangningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar
till denna inredning,

Lagenhetens ytter- och innerdérrar med
tillhorande lister, foder, karm, tatningslis-
ter, 1as inklusive nycklar mm; bostadsratts-
foreningen svarar dock for malning av yt-
terdorrens yttersida. Vid byte av lagenhet-
ens ytterdorr ska den nya dérren motsvara
de normer som vid utbytet géller for
brandklassning och ljuddampning,

Glas i fonster och dorrar samt sprojs pa
fonster,

Till fonster och fonsterdorr hérande be-
slag, handtag, gangjarn, tatningslister mm
samt malning; bostadsrattsféreningen
svarar dock for malning av utifran synliga
delar av fonster/fonsterdorr,

Malning av radiator och viarmeledningar,
Ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vat-
ten och anordningar for informationsover-
foring till de delar de ar synliga i lagen-
heten och betjanar endast den aktuella Ia-
genheten,

Armaturer for vatten (blandare, dusch-
munstycken mm) inklusive packning, av-
stangningsventiler och anslutningskopp-
lingar pa vattenledning,

Klamringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlas,

Eldstader och braskaminer,

Koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, venti-
lationsdon och ventilationsflakt, med un-
dantag for bostadsrattsféreningens un-
derhallsansvar enligt sista stycket. Installa-
tion av anordning som paverkar husets
ventilation kraver styrelsens tillstand,
Gruppcentral/sdkringsskap och dérifran
utgaende synliga elledningar i ldgenheten,
brytare, eluttag och fasta armaturer,
Brandvarnare,

Elektrisk golvwarme, som bostadsratts-
havaren forsett lagenheten med,
Handdukstork; om bostadsrattsfor-
eningen forsett ldagenheten med vatten-
buren handdukstork som en del av lagen-
hetens varmeforsérjning ansvarar bo-
stadsrattsforeningen for underhallet,
Egna installationer.
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For reparationer pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av ut-
strommande tappvatten) svarar bostadsratts-
havaren endast i begransad omfattning i enlig-
het med bostadsrattslagen. Detta galler aven i
tillampliga delar om det finns ohyra i lagen-
heten.

Ingar i upplatelsen férrad, garage eller annat la-
genhetskomplement har bostadsrattshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for
dessa utrymmen som for ldgenheten enligt
denna bestammelse.

Om ldagenheten ar utrustad med balkong, altan
eller hor till lagenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsratt svarar bostadsratts-
havaren for renhallning och snéskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for
malning av insida av balkongfront/altanfront
samt golv. Malning utfors enligt bostadsratts-
foreningens instruktioner. Om lagenheten ar
utrustad med takterrass ska bostadsrattshava-
ren darutéver se till att avrinning for dagvatten
inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bo-
stadsrattshavaren skyldig att folja foreningens
anvisningar géallande skotsel av mar-
ken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till fore-
ningen anmala fel och brister i sadan lagen-
hetsutrustning/ledningar som féreningen sva-
rar for enligt denna stadgebestammelse eller
enligt lag.

Bostadsrattsforeningen svarar for reparat-
ioner av ledningar for avlopp, vdrme, gas, elekt-
ricitet och vatten om féreningen har forsett |3-
genheten med ledningarna och dessa tjanar
mer dn en lagenhet. Detsamma géller for ven-
tilationskanaler.

Foreningen har darutdver underhallsansvaret
for ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vat-
ten och anordningar for informationsover-
foring som foreningen forsett lagenheten med
och som inte ar synliga i lagenheten.

Bostadsrattsféreningen ansvarar vidare for un-
derhall av radiatorer och viarmeledningar i 13-
genheten som féreningen forsett lagenheten
med. FOreningen svarar ocksa for rokgangar (ej
rokgangar i kakelugnar) och ventilations-
kanaler som foreningen forsett lagenheten
med samt dven for ventilationsanordning som
utgor del av husets ventilation.

§35

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sa-
dan reparation och byte av inredning och ut-
rustning vilken bostadsrattshavaren enligt § 34
ska svarar for. Beslut harom ska fattas pa fore-
ningsstdamma och far endast avse atgard som
foretas i samband med omfattande underhall
eller ombyggnad av féreningens hus och som
berdor bostadsrattshavarens lagenhet. Fore-
ningens atgard enligt denna bestammelse ska
ske till sedvanlig standard.

§36

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot fore-
ningen for sadana atgarder i lagenheten som
har vidtagits av tidigare innehavare av lagen-
heten, sasom reparationer, underhall och in-
stallationer som denne utfort.

§ 37

Om féreningen vid intraffad skada blir ersatt-
ningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt 16sére ska
ersattningen berdknas utifran gallande forsak-
ringsvillkor.

§38

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar
for lagenhetens skick enligt § 34 i sadan ut-
strackning att annans sdkerhet dventyras eller
det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjalper
bristen i lagenhetens skick sa snart som mojligt,
far foreningen avhjalpa bristen pa bostads-
rattshavarens bekostnad.
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§39

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens

tillstand i lagenheten utféra atgard som inne-

fattar

1. Ingrepp ibdrande konstruktion

2. Andringar av befintliga ledningar for av-
lopp, varme, gas eller vatten, eller

3. Annanvasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till
en atgard som avses i forsta stycket om inte at-
garden ar till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen.

§40

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten
ska denne se till att de som bor i omgivningen
inte utséatts for storningar som a sidan grad kan
vara skadliga for halsan eller annars férsamra
deras bostadsmiljo att det inte skaligen bor ta-
las. Bostadsrattshavaren ska aven i ovrigt vid
sin anvandning av ldgenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och
gott skick inom eller utanfor huset. Bostads-
rattshavaren ska ratta sig efter de sarskilda reg-
ler som foreningen i 6verensstaimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren ska
halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden
fullgoérs ocksa av dem som denne svarar for en-
ligt 7 kap 12 § tredje stycket p 2 bostadsratts-
lagen.

Om det forekommer sadana stérningar i boen-
det som avses i forsta stycket forsta meningen,
ska foreningen ge bostadsrattshavaren till-
sagelse att se till att storningarna omedelbart
upphor.

Andra stycket galler inte om féreningen sager
upp bostadsrattshavaren med anledning av att
storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn
till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anled-
ning att misstanka att ett foremal ar behaftat
med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

8§41

Foretradare for bostadsrattsféreningen har
ratt att fa komma in i lagenheten nar det be-
hovs for tillsyn eller for att utféra arbete som
foreningen svarar for eller har ratt att utfora
enligt § 40. Nar bostadsrattshavaren har avsagt
sig bostadsratten eller nar bostadsratten ska
tvangsforséljas ar bostadsrattshavaren skyldig
att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Fore-
ningen ska se till att bostadsrattshavaren inte
drabbas av storre olagenhet an ndédvandigt.

Bostadsrattshavaren ar enligt bostadsratts-
lagen skyldig att tala sddana inskréankningar i
nyttjanderatten som féranleds av nédvandiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa
marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnat tilltrade
nar foreningen har ratt till det kan foreningen
ansoka om sarskild handrackning vid kronofog-
demyndigheten.

§42

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet
i andra hand till annan for sjalvstandigt bru-
kande endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid.

Samtycke behovs dock inte,

1. Om en bostadsratt har forvarvats vid exe-
kutiv forsaljning eller tvangsforsaljning en-
ligt bostadsrattslagen av en juridisk per-
son som hade pantratt i bostadsratten och
som inte antagits till medlem i féreningen,
eller

2. Om lagenheten ar avsedd for permanent-
boende och bostadsratten till [agenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrattas om en upp-
latelse enligt andra stycket. Vagrar styrelsen ge
sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrattshavaren dnda upplata sin lagenhet
i andra hand om hyresnamnden lamnar sitt till-
stand till upplatelsen. Tillstand ska lamnas om
bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen
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och féreningen inte har nagon befogad anled-
ning att vagra samtycke. Tillstandet ska av hy-
resndmnden begransas till viss tid.

| fraga om bostadslagenhet som innehas av en
juridisk person kravs det for tillstand endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning
att vagra samtycke. Ett tillstdnd till andra-
handsupplatelse kan férenas med villkor.

§43

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utom-
staende personer i ldgenheten, om det kan
medféra men for foreningen eller nagon annan
medlem i féreningen.

§44

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagen-
heten for ndgot annat andamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse
som ar av avsevard betydelse for féreningen el-
ler nagon medlem i féreningen.

Avsidgelse av bostadsratt

§45

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostads-
ratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bo-
stadsrattshavare. Avsagelsen ska goéras skrift-
ligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse, 6vergar bostadsratten till for-
eningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsagelsen el-
ler vid det senare manadsskifte, som angetts i
denna.

Férverkandeanledningar

§ 46

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas

med bostadsratt och som tilltratts ar forverkad

och féreningen saledes berattigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. Om bostadsrattshavaren drojer med att
betala insats eller upplatelseavgift utéver
tva veckor fran det att foreningen efter
forfallodagen anmanat denne att fullgora
sin betalningsskyldighet,

10.

Om bostadsrattshavaren drojer med att
betala arsavgift eller andrahandsuthyr-
ningsavgift, nar det galler en bostads-
lagenhet, mer an en vecka efter forfallo-
dagen eller, nar det géller en lokal, mer an
tva vardagar efter forfallodagen,

Om bostadsrattshavaren utan behovligt
samtycke eller tillstand upplater lagen-
heten i andra hand,

Om lagenheten anvands for annat anda-
mal an det avsedda,

Om bostadsrattshavaren inrymmer utom-
stdende personer till men for féreningen
eller annan medlem,

Om bostadsrattshavaren eller den, som |a-
genheten upplatits till i andra hand, ge-
nom vardsloshet ar vallande till att det
finns ohyra i lagenheten eller om bostads-
rattshavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmal underrattar styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohy-
ran sprids i huset,

Om lagenheten pa annat satt vanvardas
eller om bostadsrattshavaren asidosatter
sina skyldigheter enligt & 42 vid anvand-
ning av lagenheten eller om den som la-
genheten upplatits till i andra hand vid an-
vandningen av denna asidosatter de skyl-
digheter som enligt samma paragraf alig-
ger bostadsrattshavare,

Om bostadsrdttshavaren inte lamnar till-
trade till lagenheten enligt § 43 och denne
inte kan visa en giltig ursakt for detta,

Om bostadsrattshavaren inte fullgor skyl-
dighet som utdver det denne ska géra en-
ligt bostadsrattslagen och det maste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgors, samt

Om ldgenheten helt eller till vdsentlig del
anvands for naringsverksamhet eller dar-
med likartad verksamhet, vilken utgor el-
ler i vilken till en inte ovasentlig del igar
brottsligt férfarande eller om lagenheten
anvands for tillfalliga sexuella forbindelser
mot ersattning.
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8§47

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som
ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

Inte heller ar nyttjanderatten till bostadslagen-
het férverkad pa grund av att en skyldighet som
avses i § 46 p 9 inte fullgdrs, om bostadsratts-
havaren ar en kommun eller ett landsting och
skyldigheten inte kan fullgéras av sadan bo-
stadsrattshavare,

§ 48
En uppsagning ska vara skriftlig. Uppsagning pa
grund av forhallande som avses i § 46 p3 -5
eller 7 -9 far ske om bostadsrattshavaren later
bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan drojs-
mal,

Uppséagning pa grund av forhallande som avses
i § 46 p 3 far dock, om det ar fraga om en bo-
stadsldgenhet, inte ske om bostadsrattshava-
ren utan drojsmal ansdker om tillstand till upp-
latelsen och far ansdkan beviljad.

Ar det frdga om sarskilt allvarliga stérningar i
boendet galler vad som sdgs i § 46 p 7 aven om
nagon tillsdgelse om rattelse inte har skett.
Detta géller dock inte om storningarna intraffat
under tid da lagenheten varit upplaten i andra
hand pa satt som angesi § 42.

§49

Ar nyttjanderitten férverkad pa grund av for-
hallande, som avses i § 46 p1—-5eller 7-9
men sker rattelse innan féreningen har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denna inte darefter skiljas fran lagenheten pa
den grunden. Detta galler dock inte om nyttjan-
deratten ar forverkad pa grund av sadana all-
varliga storningar i boendet som avses i § 40
tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran
lagenheten om féreningen inte har sagt upp
denne till avflyttning inom tre manader fran
den dag da féreningen fick reda pa forhallande

som avses i § 46 p 6 eller 9 eller inte inom tva
manader fran den dag da foreningen fick reda
pa forhallande som avses i § 46 p 3 sagt till bo-
stadsrattshavare att vidta rattelse.

§50

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagen-
heten pa grund av forhallande som avses i § 46
p 10 endast om féreningen har sagt upp bo-
stadsrattshavaren till avflyttning inom tva ma-
nader fran det att foreningen fick reda pa for-
hallandet. Om den brottsliga verksamheten har
angetts till atal eller om férundersékning har
inletts inom samma tid, har féreningen dock
kvar sin ratt till uppsagning intill dessa att tva
manader har gatt frat det att domen i brott-
malet har vunnit laga kraft eller det rattsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§51

Ar nyttjanderatten enligt § 46 p 2 forverkad pa
grund av dréjsmal med betalning av arsavgift
eller avgift for andrahandsuthyrning, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne
pa grund av drojsmalet inte skiljas fran lagen-
heten:

1. Om avgiften — nar det ar fraga om en bo-
stadsldagenhet — betalas inom tre veckor
fran det att bostadsrattshavaren har del-
getts underrattelse om majligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att betala ars-
avgiften inom denna tid, eller

2. Om avgiften — nar det ar fraga om en lokal
— betalas inom tva veckor fran det att bo-
stadsrattshavaren har delgetts underrat-
telse om mojligheten att fa tillbaka lagen-
heten genom att betala arsavgiften inom
denna tid.

Ar det frdga om en bostadsldgenhet far en bo-
stadsréatts havare inte heller skiljas fran lagen-
heten om denne har varit férhindrad att betala
arsavgiften inom den tid som anges i forsta
stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
oforutsedd omstandighet och arsavgiften har
betalats sa snart det var majligt, dock senast
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nar tvisten om avhysning avgors i forsta in-
stans.

Vad som sdags i forsta stycket galler inte om bo-
stadsrattshavaren, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala arsavgiften inom den tid
som anges i § 46 p 2, har asidosatt sina forplik-
telser i sa hog grad att denne skaligen inte bor
fa behalla lagenheten. Beslut om avhysning far
meddelas tidigast tredje vardagen efter ut-
gangen av den t id som anges i forsta stycket 1
eller 2.

§52

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av
nagon orsak som angettsi§ 46 p 1, 6 — 8 eller
10, ar denne skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak
som anges i § 46 p 3 — 5 eller 9, far denne bo
kvar till det manadsskifte som intraffar narmast
efter tre manader fran uppsagningen, om inte
ratten alagger denne att flytta tidigare. Det-
samma géller om uppsagningen sker av orsak
som anges i § 46 p 2 och bestimmelsernai § 53
tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges
i § 46 p 2 tillampas 6vriga bestammelseri § 51.

Vissa ovriga meddelande

§53

Ar sddant meddelande fran féreningen som av-
sesi§§ 7, 38,40,46 p 1 och § 48, avsant i re-
kommenderat brev under mottagarens vanliga
adress ska foreningen anses ha fullgjort vad
som ankommer pa den.

Tvangsforsaljning

§54

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagen-
heten till foljd av uppsagning i fall som avsesi §
46, ska bostadsratten tvangsforsaljas enligt bo-
stadsrattslagen sa snart som maijligt, om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och kanda
borgenarer vars ratt berors av forsaljningen
kommer Overens om nagot annat. Forsalj-
ningen far dock ansta till dess att brister som

bostadsrattshavaren ansvarar for blivit atgar-
dade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER

Uppl6sning

§55

Om féreningen upploses ska behallna tillgangar
tillfalla medlemmarna i forhallande till lagen-
heternas insatser.
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