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Ett nytt hem

Gar du i tankar om att kdpa en bostadsratt?

Da funderar du pa att bli medlem i en ekonomisk férening.
Later det konstigt? Ja, det ar inte helt enkelt att forsta. Sa lat
oss innan du bestammer dig for att kopa en ny bostad forklara
vad boendeformen innebar. P3 sista sidan i denna broschyr
finner du ocksa en forklarande ordlista 6ver vanliga begrepp
och ord som anvands nér vi, banker och férsédkringsbolag
pratar om bostadsratter.

Om du har ytterligare fragor ar du sjalvklart valkommen att
kontakta oss pa Swebostad for att fa mer information och
vagledning.

Vad ar en bostadsrattsférening?

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk férening. Som
medlem i en bostadsrattsforening far du ratten att nyttja en
viss bostad utan tidsbegransning.

Du ager inte bostaden fysiskt, men har en andel i
bostadsrattsforeningen som i sin tur dger fastigheten. Nar du
koper en bostadsratt blir du forenklat sagt

”delagare” i hela bostadsrattsforeningens fastighet

och du kallas da medlem eller bostadsrattshavare.

En bostadsratt kan vara en lagenhet, ett radhus, ett kedjehus
eller en villa.

Syftet med en bostadsrattsférening ar att alla medlemmar i
foreningen ska kunna bo till sjalvkostnadspris. Utover insatsen
som betalades vid tilltradet betalar du darfér manadsvis en
avgift som skall tdcka din andel av féreningens kostnader for
exempelvis rantor, drift och fastighetsforsakring. Avgiften
faststélls arligen av foreningens styrelse.

Ju battre féreningens medlemmar skoéter sin
bostadsrattsforening, desto battre blir féreningens ekonomi
och desto hogre potentiellt varde far din bostadsratt.

Hur startas en bostadsrattsforening?

Tre oberoende erfarna personer bildar en férening och
upprattar en styrelse. Denna styrelse brukar kallas den
byggande styrelsen. Det ar den byggande styrelsen som
bestaller, upplater och granskar den fastighet i vilken du
koper din bostadsratt.

Hur blir jag medlem i bostadsrattsforeningen?

Du blir medlem i féreningen férst genom upplatelseavtalet,
vilket upprattas nagra veckor innan inflyttningen. Till dess att
du blir medlem i féreningen ar det den byggande styrelse som
fattar beslut i foreningen.

De 6verlamnar sedan sitt ansvar till dig och dina nya grannar
pa en foreningsstamma nagra manader efter inflyttningen. Da
blir det du och dina grannar som far ta éver stafettpinnen och
vdlja en ny styrelse.

Vem bestammer dver mitt boende?

En av grundtankarna med en bostadsrattsférening ar att alla
medlemmar i féreningen ar med och paverkar sitt boende.
Det ar du och dina grannar som bestammer 6ver foreningens
hus, gemensamma anlaggning och verksamhet genom den
styrelsen som ni véljer vid féreningsstamman.

Pa foreningsstamman, foreningens verkstallande organ, har
du som medlem storst mojlighet att gora din rost hérd och ta
upp viktiga fragor. Det ar bara medlemmarnai
bostadsrattsféreningen som far delta pa en féreningsstimma.
Foreningsstamman halls normalt sett en gang per ar och ska
genomforas senast sex manader efter bokslutsdatum.

Vad gor styrelsen?

Mellan féreningsstammorna ar det styrelsen som ansvarar for
den l6pande forvaltningen av foreningen. | arbetet ingar
exempelvis finansiering, hantering av arsavgifterna,
godkannande av nya medlemmar och administrering av
andrahandsuthyrning. | styrelsens arbete ingar dven att
uppratta en budget fore varje nytt verksamhetsar for att
kunna planera foreningens ekonomi.

Styrelsen fattar beslut i féreningens verksamhet och
forvaltning med hjalp av bostadsrattsforeningens stadgar,
vilket ar bostadsrattsforeningens grundldaggande regler.
Endast vid storre ombyggnader eller forandringar maste
styrelsen ga till foreningsstamman for beslutsfattande.

Vad far du géra med din bostadsratt?

Att bo i bostadsratt innebar stor frihet att forma bostaden pa
sitt eget satt, mala om och inreda utan att behéva be om lov.
A andra sidan, allt som finns och syns inne i bostaden &r ditt
ansvar. Du ansvarar exempelvis for inredning sa som golv,
dorrar och koksinredning, och dven elektriska maskiner sa
som spis, kyl och frys. Fasta garderober och icke-barande
innervaggar ingar ocksa i ditt ansvar som bostadsrattshavare. |
praktiken innebér det att om din diskmaskin gar sonder eller
det blir stopp i handfatets avlopp, aligger det dig att hitta en
|6sning eller kontakta en fackman.

| vissa fall kan daven uteplats och en del av féreningens mark
ingd i en bostadsrattsratt, det kallas upplaten mark och skrivs
in i upplatelseavtalet. Det ar till exempel vanligt att det i en
bostadsratt i form av ett radhus ingdr uteplats och grasyta.
Om du har en bostadsratt med upplaten mark har du
mojlighet att utforma utemiljon efter dina egna preferenser.
Med friheten kommer ocksa ansvaret att med sundhet ta
hand om utemiljon, halla den upplatna marken i gott skick och
i ordning.

Vill du ddremot gbra en vasentlig andring i bostaden och
tillhérande mark maste du ha styrelsens tillstand



eftersom féreningen dger byggnaden och tomten.
| bostadsrattslagen 7 kap §7 star grundregeln:
”Bostadsrdttshavaren fdr inte utan styrelsens tillstand i B
ldgenheten utféra dtgdrd som innefattar:
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller
vatten, eller
3. annan vdsentlig férdndring i ldgenheten.”

Vad behover jag teckna for forsakring? mN3

Det &r skillnad pa att forsdkra en hyresratt och bostadsratt.
En ”vanlig” hemforsakring galler all 16s egendom men inte
fastigheten och som du vet vid det har laget har du som
bostadsrattshavare ett ansvar for invandiga delar av
fastigheten. Darfor behover du ett bostadsrattstillagg pa
din hemférsakring.

Attbo1i

Men bostadsrattsforeningen kan sakerstalla att

alla medlemmar har bostadsrattstillagget bostadsratt
genom att teckna detta kollektivt, som ett innebar bade
tillagg i foreningens fastighetsforsakring. .

Da behover inte medlemmarna sjélva teckna ett frihet och
bostadsrattstilligg i sina respektive ansvar

hemférsakringar utan det ingar da i avgiften.

Vi pa Swebostad ser att det skapar en trygghet i féreningen
och tecknar darfor alltid fastighetsforsakring med
bostadsrattstillagg. Pa sa satt behdver du inte oroa dig for att
delar av foreningens fastighet kanske ar oférsakrad mot
exempelvis vattenskador och brand. En annan férdel ar att du
da endast behover teckna en “vanlig” hemférsakring.

Hur granskas min nya bostad?

Bostadsratten granskas genom besiktning av en certifierad
opartisk besiktningsman. Det sker tva besiktningar innan du
far flytta in, en forbesiktning och en slutbesiktning.
Besiktningarna sker mellan

tva juridiska parter, byggforetaget (Swebostad) och
bestallaren (bostadsrattsforeningen som representeras av
styrelsen).

Pa forbesiktningen gors en grundldggande besiktning for att
hitta eventuella fel i tid. Den sker nagra veckor innan
slutbesiktningen.

Pa slutbesiktningen gors den slutgiltiga bedémningen om
byggnationen godkanns. Du bjuds in till att delta pa
slutbesiktning for att se hur din nya bostad granskas och
bedoms. Tank pa att det ar styrelsen som foretrader dig
under slutbesiktningen, sa vand dig till dem om du har fragor
eller funderingar under granskningen.

Sammanfattningsvis...

Boendeformen bostadsratt passar dig som trivs med bade
frihet och ansvar. En bostad som kan goras personlig men som
samtidigt ar en del av en stérre enhet och gemenskap.



Andelstal

Ekonomisk plan

Foreningsstamma

Insats

Pantbrev

Slutbesiktning

Stadgar

Styrelse

Upplatelse

Beskriver hur stor procentuell andel du har i féreningen. Andelstalet visar varje bostadsratts
andel av foreningens tillgangar och skulder. Féreningens driftskostnader, som betalas via
avgiften, foérdelas med hjalp av andelstalet.

Innan en bostadsrattsforening far upplata bostadsratter maste foreningen uppréatta en
ekonomisk plan som skickas till Bolagsverket for registrering. Den ekonomiska planen ar en
form av budget som sakerstéller att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar och som visar
en ekonomisk och teknisk beskrivning av foreningens verksamhet. | planen finns dven en
forteckning 6ver foreningens bostadsratter och dess insatser.

Bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ. Féreningsstdmma ska hallas minst en gang
per ar.

Insatsen ar det grundlaggande tillskott av kapital som medlemmarna i en bostadsrattsférening
betalar in till féreningen vid upplatelse av en bostadsratt.

En bostadsratt kan fungera som sakerhet for 1an som tas vid kdp. D3 pantsatts bostadsratten.
Styrelsen noterar alla medlemmars pantsattningar i en forteckning.

En slutbesiktning ar en slutgiltig kontroll for att se till att bostaden ar fardig att bo i. Under en
slutbesiktning undersoker en certifierad opartisk besiktningsman att de som byggt huset har
utfort arbetet pa ett korrekt satt.

Stadgarna ar bostadsrattsforeningens grundlaggande regler. Nar foreningen registreras hos
Bolagsverket blir stadgarna bindande for alla medlemmar. For

att andra stadgarna kravs da antingen en stamma dar samtliga medlemmar ar narvarande och
overens om andringen, eller beslut om dndring pa tva pa varandra foéljande stammor. Skulle
stadgarna strida mot lagen galler lagen Over stadgarna.

Tillsatts av foreningsstamman. Styrelsen ar bostadsrattsforeningens foretradare och
firmatecknare. Styrelsen svarar for den I6pande verksamheten och ska verkstélla det som
foreningsstamman beslutar. Styrelsen registreras hos Bolagsverket.

Upplatelsen framgar av det ursprungliga avtal som skrivs mellan en férening och den férsta
innehavaren av en bostadsratt. Detta avtal kallas darfor upplatelseavtal och man kan sdga att
det definierar bostadsrattens yta inklusive forrdd och mark, insats och arsavgift. Upplatelse
gbrs endast en gang, nar bostadsratten skapas. Om du sedan viljer att salja din bostadsratt
upprattas istallet ett dverlatelseavtal mellan dig och den nya kdparen.
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