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Stadgar for Bostadsréttsforeningen Rosendal
Firma, indamal och siite

1§

Foreningens firma ir Bostadsrittsforeningen Rosendal. Foreningen har till sitt andamal att frimja
medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostider och andra
ligenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till tiden samt att tillgodose gemensamma
intressen och behov. Medlems ritt 1 féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt séite i Malmao.

Medlemskap och dverlitelse av bostadsriitt
2§

Nir en bostadsriitt overlatits eller dvergatt till ny innehavare far denne utéva bostadsriitten och flytta in
i ldgenheten endast om hen har antagits till medlem i féreningen. Forvérvaren skall ansdka om
medlemskap 1 féreningen pa sd sitt styrelsen bestimmer. Som underlag for provningen har féreningen
ritt att ta en kreditupplysning avseende sékanden.

38

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsriitt 1 foreningens hus. Den
som en bostadsritt har dvergatt till far inte viagras medlemskap 1 féreningen om féreningen skiligen
bor godta torvirvaren som bostadsrittshavare. Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.
Den som har forvirvat en andel i bostadsritt far vigras medlemskap i foreningen om inte bostadsritten
cller forvirvet innchas av makar, registrerade partner eller sadana sambor pa vilka lagarna om sambors
gemensamma hem skall tillimpas. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bositta sig
permanent i ligenheten kan medlemskap nekas. En dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt
overlatits eller dvergatt till inte antas till medlem i foreningen.

Insatser och avgifter
4§

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Féreningens
kostnader finansieras genom att bostadsriitthavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna
fordelas pa bostadsriittsligenheterna i forhillande till ligenheternas insats. Arsavgifterna betalas
manadsvis scnast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat.
Beslut om dndring av grund {or arsavgift skall fattas av foreningsstimman.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.
«  Overlatelseavgiften betalas av forvirvaren och far uppga till hogst 2.5 % av prisbasbeloppet
som giller vid tidpunkten for ansdkan.



«  Pantsittningsavgiften far uppga till hdgst 1 % av prisbasbeloppet som giiller vid underrittelse
av pantsittningen.

«  Avgift for andrahandsupplatelse betalas av bostadsrittshavaren och far uppga till hogst 10 %
av prisbasbeloppet per dr. Om en ligenhet upplats under en del av dret, beriknas den hogsta
tillatna avgiften efter det antal kalenderminader som ldgenheten &r upplaten.

Avgifterna skall betalas pa det siitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas 1 ritt tid utgar
drojsmalsriinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt padminnelseavgift enligt forordningen om inkassokostnader m m.

Bostadsrittsinnehavarens rittigheter och skyldigheter
5§

Bostadsrittsinnehavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten vid gott skick. Detta géller dven
mark, forrad, garage cller annat ligenhetskomplement som ingar i upplatelsen.

Bostadsriittsinnehavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:

- Ledningar for avlopp. virme, gas el och vatten — till de delar som befinner sig i inne
ligenheten och inte tjinar fler én en ligenhet.

- Till ytterdorr hérande handtag ringklocka och las inklusive nycklar; ytskick och karm.
Bostadsriittsinnehavaren svarar dven for all malning av insidan av ytterdérren. Utsidans
utseende far ej dndras utan tillstand av styrelsen.

- Icke bdrande innerviggar samt ytbeliggning pa rummens alla viggar, golv och tak jimte
underliggande ytbehandling som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamissigt sitt.

- Lister, foder och stuckaturer.

- Innerd&rrar och sikerhetsgrindar.

-l fragan om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittsinnchavaren endast for malning.

- For sadant som bostadsrittsinnchavaren forsett ligenheten med svarar
bostadsrittsinnehavaren.

- Ventiler till ventilationskanaler

- Sikringsskap och dérifran utgaende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- Brandvarnare

- Fonster- och dorrglas och till fonster och dorr hérande beslag och handtag samt rorliga delar
med malning forutom utviindig malning; motsvarade giiller for balkong — eller altand6rr

- Ventilationskanal skall hallas fri (flikt far ¢j monteras pa ventilationsstam eller fasadkanal
utan tillstand fran styrelsen)

[ badrum duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittsinnehavaren dirutover bland
annat dven for:

- Till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt

- Inredning, belysningsarmaturer

- Vitvaror, sanitetsporslin

- Kldmring runt golvbrunn

- Rensning av golvbrunn

- Tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- Kranar och avstingningsventiler



- Ventilationskanal skall hallas fri, flikt far ¢) monteras pa ventilationsstam eller fasadkanal
utan tillstand
- Elektrisk handukstork

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittsinnehavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat:

- Vitvaror

- Koksflikt och ventilationsdon, flikt far ¢j monteras pa ventilationsstam eller fasadkanal utan
tillstand, ventilationsstam och fasadkanal skall hallas fria

- Disk- och tvdttmaskin inklusive anslutningar och vattenledning

- Krana och avstingningsventiler

Bostadsrittsinnchavaren svarar inte for reparationer av ledningar tor avlopp. virme, gas, elektricitet
och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med ledningar och dessa tjinar fler én en ligenhet.
Detsamma giller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenskada svarar bostadsrittsinnehavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsrittsinnchavaren ér skyldig att till foreningen anmdla fel och brister 1 sadan
ligenhetsutrustning som féreningen svarar tor enligt foregaende stycke.

Om ldgenheten ér utrustad med balkong svarar bostadsrittsinnehavaren for renhallning och
snoskottning.

Har ligenheten forrad, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsriittsinnehavaren iaktta
ordning, sundhet och gott skick i frigan om sadant utrymme. Forrad, garage eller annat
ligenhetskomplement far inte anviindas till annat dn vad dndamalet foreskriver.

6§ Avhjilpande av brist

Om bostadsréitishavaren [Grsummar sitt ansvar [0r ligenhetens skick i sadan utstrickning att annans
siikerhet dventyras eller det finns risk (6r omfattande skador pa annans egendom har foreningen, efter
rittelscanmaning, riitt att avhjélpa bristen pa bostadsrittshavaren bekostnad.

78 Forsikring

Bostadsrittshavaren skall ha gillande hemforsiikring. Bostadsrittshavaren dr skyldig att teckna den
hemforsikring som kriivs for bostadsriitter och ér skyldig att uppvisa bevis pa betald forsikring pa
anmodan.

8§

Bostadsrittshavaren svarar for sadana atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare innchavare av
bostadsriitten, sasom reparationer, underhill och installationer som denne utfort.



b2

Foreningsstimman kan 1 samband med gemensam underhallsatgiird 1 fastigheten besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for,

10§ Ingrepp och dndring 1 ldgenhet

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens skriftliga tillstand 1 l[igenheten utfora atgéird som
innefattar:

1. ingrepp i en birande konstruktion

2. dndring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas cller vatten, eller

3. annan vésentlig fordndring av ligenheten.
Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte atgirden ér
till pataglig skada eller olidgenhet or foreningen. Fordndringar i ligenheten ska alltid utforas pa ett
fackmannamassigt sitt.

11§ Anvindning av bostadsritten

Bostadsrittshavaren dr skyldig att nér hen anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom och utanfor fastigheten och ritta
sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn

Over att detta ocksa iakttas av den som hor till hens hushdll, gdster, nagon annan som hen inrymt i
ligenheten cller nagon som pa uppdrag av bostadrittshavaren utfor arbete i ligenheten.

Foremadl som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skil kan misstinkas vara behiftat med
ohyra far inte foras in i ligenheten.

12 § Foreningens ritt till tilltride till ligenheten

Foretradare for foreningen har riitt att fa komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utféra enligt 6 §. Nir bostadsritten skall
tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata visa ligenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar toreningen tilltride till ligenheten, nér foreningen har rétt till det
kan styrelsen anséka om handrickning.

13§ Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke skall begrinsas till viss tid och skall
limnas om bostadsrittshavaren har skél for upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte har nagon
befogad anledning att viigra samtycke.

Bostadsrittshavaren skall skriftligen hos styrelsen ansdka om samtycke till upplatelsen. I ansokan
skall anges skiilet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem ldgenheten skall
upplatas.



14 § [nrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det medtér men t6r
foreningen eller annan medlem.

158§ Andamal med bostadsriitten

Bostadsrittsinnehavaren fir inte anvinda ldgenheten {or nagot annat dndamal én det avsedda.

16§ Forverkande av nyttjanderétten

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innchas med bostadsritt kan 1 enlighet med bostadsrittslagens
bestimmelser forverkas bland annat om:

* bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift.

* bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for foreningen eller annan
medlem.

* ldgenheten anvinds for annat dndamal dn det avsedda.

*  Dbostadsrittshavaren cller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ér
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten.

*  bostadsriittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller rittar
sig efter de sirskilda ordningsregler som féreningen meddelar.

« bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till l[dgenheten och hen inte kan visa giltig ursikt for
detta.

*  bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgors.

« lidgenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilket utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller

for tillfilliga sexuclla forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderdtten dr inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa betydelse.

17§ Rittelse

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta réttelse innan féreningen har riitt att siiga upp bostadsritten. Sker rittelse
kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.



18§

Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avilyttning har féreningen ritt till ersittning for
skada.

19§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppségning skall bostadsritten
tvangsforsiljas. Féreningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsrittshavaren svarar
for blivit datgirdade.

Styrelsen
20§

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledamdter med hdgst tvéd suppleanter. Styrelseledamdter
och suppleanter viljs av foreningsstimman for hdgst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viiljas make, registrerad partner eller sambo
till medlem samt niirstaiende som varaktigt ssammanbor med medlemmen och ir bosatt i foreningens
hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer.

Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen i sin helhet - av tva styrelseledaméter i férening.

218§ Sammantride

Ordforande skall se till att sammantriade halls nér sa behovs.

22§ Protokoll

Vid styrelsens sammantriiden skall protokoll foras, som justeras av ordforande och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande siitt och foras i
nummerfoljd.

23 § Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen ér beslutsfor nir antalet ndrvarande ledamdter vid sammantridet overstiger hélfien av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut giiller den mening f6r vilken mer dn hilften av de
nédrvarande rdstat eller vid lika rostetal den mening som ordforande bitriider. For giltigt beslut
erfordras enhillighet nir for beslutsforhet minsta antalet ledamater dr ndrvarande.



24§

Styrelsen eller firmatecknaren far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller féreta visentliga till - eller
ombyggnadsatgirder av sadan egendom.

25§ Medlems- och ligenhetsforteckning

Styrelsen skall 1 enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser [6ra medlems- och
ligenhetsforteckning. Styrelsen har riitt att behandla i forteckningarna ingaende personuppgifter pa sa
sédtt som avses i Dataskyddsférordningen (GDPR). Medlemsférteckningen skall innchélla datumet for
en medlems intrdde och uttride i fGreningen. Den som Onskar ta del av utdrag ur
medlemsforteckningen dger riitt till detta. Bostadsrittshavaren har ritt att pa begiiran fa utdrag ur
ldgenhetsforteckningen avseende sin bostadsriittsligenhet.

26§

Foreningsstimman skall vilja en eller tva revisorer samt en eller tva revisorssuppleanter. Revisorerna
och suppleanterna viiljs for tiden fran ordinarie féreningsstimma till nistkommande ordinarie
foreningsstimma.

Riilkenskaper och revision
27 §

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma skall
styrelsen avldmna arsredovisningen till revisorerna.

28§

Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tre veckor fore féreningsstimman.

29 §

Styrelsen ska halla drsredovisningen tillgidnglig t6r medlemmarna senast tva veckor innan
foreningsstimman.

Foreningsstimma
30§

Ordinarie foreningsstimma skall hallas tidigast 1 mars och senast fore juni manads utgang.



318 Motioner

Medlem, som onskar visst drende behandlat pa ordinarie téreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen senast | februari.

32§ Extra fOreningsstimma

Extra foreningsstamma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller ndr minst en
tiondel av samtliga rostberittigade skriftligt begir det hos styrelsen med tydligt angivande av édrende
som Onskas behandlat pa stimman.

33§ Dagordning
Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:
1. Oppnande
2. Godkidnnande av dagordningen
3. Val av stimmoordforande
4. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare
5. Val av justeringsmiin tillika rostriknare
6. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststillande av rostlingd
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foredragning av revisorns berittelse
10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
[1. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna
13. Beslut om arvoden ét styrelseledamdter och revisorer samt dvriga arvoden och ersiittningar.
14. Val av styrelseledamdter och suppleanter
I5. Val av revisorer och revisorssuppleant
6. Val av valberedning
7. Av styrelsen till stimman hidnskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
18. Ovriga fragor, ¢j beslutsfattande

19. Avslutande



34§ Kallelse

Kallelse till foreningsstimma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa stimman.
Kallelsen skall utfirdas-till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran tidigast
sex veckor och senast tva veckor fore féreningsstimman.

35§ Rostritt

Vid foreningsstimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innechar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rost. Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

(U'S]
o)

§ Ombud och bitride

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen cller den som ér
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska ldmna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett ar fran utfardandet. Medlem far foretridas
av valfritt ombud. Ombud fér bara foretrida en medlem. Medlem far medfora ett valfritt bitréde,
bitridet har yttranderitt.

37§

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer én hilfien av de avgivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som ordforande bitrdader. Vid val anses den vald som har fitt flest roster.
Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forréttas.

For vissa beslut erfordras siirskild majoritet enligt bestimmelserna i bostadsriittslagen.

38§ Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstimma hallits.

9§ Protokoll vid foreningsstimma

(95}

ot for medlemmarna senast tre veckor

=
f=

Protokoll skall f6ras vid foreningsstimman och hallas tillgiangli
cfter stimman.

Meddelanden till medlemmarna
40 §

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.



Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhdll. Till fonden skall arligen avsdttas ett belopp
motsvarande 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde. Om foreningen har upprittat underhallsplan skall
avsittning till fonden goras enligt planen.

Vinst
42 §

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i férhallande till ligenheternas arsavgifter tor det senaste rikenskapsaret.

Upplisning och likvidation

43§

Om féreningen uppldses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till ligenheternas
insatser.

Ovrigt

44 §

Fér frdgor som inte regleras i dessa stadgar giiller bostadsrittslagen, lagen om ckonomiska foreningar
samt dvrig lagstiftning.



