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Styrelsen fér HSB Bostadsrattsférening Insjon i Nacka (714000-0675) far hérmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2020-01-01-2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmédnt om verksamheten

Féreningen har tilt &ndamal att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsréttsféreningen registrerades 1959-07-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1983-09-13 och nuvarande stadgar registrerades 2020-09-05 has Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i
Nacka kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen &ger fastigheten Igelboda 43:2 i Nacka kommun, omfattande adresserna Freyvagen 2 A-C,
Sturevégen 4A-C och Torsvégen 61A-C. Fastigheten Igelboda 43:2 byggdes ar 1961. Marken innehas
med aganderatt,

! nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal  Benamning Total yta (kvm)
82 Lagenheter, bostadsratt 56256

4 Lokaler, hyresratt 726

16 Forrad, hyresratt

27 Antal p-platser

Samtliga 27 parkeringsplatser hyrs ut till féreningens medlemmar.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. 1 férs&kringen ingdr momenten styrelseansvar samt
férsakring mot ohyra. Férsékringen inkluderar bostadsrattstilldgg.

Ordinarie féreningsstdmma agde rum 2020-06-02, Pa stamman deltog 28 medlemmar av vilka 23 var
rostberattigade (inklusive en fullmakt). Pa stimman behandlades bland annat féljande: valberedningens
férslag att hdja styrelsens arvode, utékning av styrelsen med en styrelseledamot, nyval av
styrelseledaméter, motion om forbud mot rékning pa balkonger och stadgeéndring av § 31 punkt 17

betraffande regler fér inglasning av balkong. oy
7

Styrelsen har utgjorts av: %

Namn Roll

Ola Bergman Ordférande

Maggie Hard af Segerstad Vice ordforande

Magnus Fredholm Sekreterare

Anders Brinkman Kassér

Fredrik Blomberg Ledamot

Gustaf Davidsson Ledamot
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Fred Akesson Ledamot (HSB)
Rose-Marie Eklund Suppleant

Som ledamdter valdes p3 arsstdmman Ola Bergman, Gustaf Davidsson och Magnus Fredholm f6r tva ar.
Ovriga ledaméter, suppleanter och revisorer valdes p4 ett ar eller kvarstar ett ar.

Fareningens firma tecknas av styrelsen, tva i férening av Ola Bergman, Fredrik Blomberg, Anders
Brinkman, Gustaf Davidsson, Magnus Fredholm och Maggie Hard af Segerstad.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden,

Revisorer har varit auktoriserade revisorn Anna Stenberg, auktoriserade revisorssuppleanten Asa Thelin,
féreningsrevisorn Kristina Nyberg och suppleanten Ansa Messner.

Valberedningen har utgjorts av Johan Krogh {ordférande och sammankallande)} och Filip Edstrém,

Genomférda stérre underhélls- och investeringsatgérder Gver aren

Ar Atgard

2020 Uppfréschning av tradgarden pa gatusidan av Freyvagenhuset,

2020 nkop av tvattmaskin.

2020 Byte av samtliga nyckelbrickor for att férbattra sakerheten,

2020 Nytt lassystem installerat fér kallarlokalerna p& Sturevagen.

2020 Batkonger: besikining och justeringar av dessa,

2020 Spaltventiler installerade i fonster | samtliga lagenheter fr att sdnka radonhalten och
forbattra inomhusklimatet,

2019 Kérl {&r matatervinning inférskaffade.

2019 Installation av rattgiljotin i foreningens avioppsnt.

2018 Byte av avfuktare i torkrum:.

2018 Byte av belysning i kallargangar.

2018 Ommalning av véggar i kallargangar.

2018 Installerad nédutgéng i féreningslokalen.

2017-2018 Framtagande av plan f6r SBA (Systematiskt brandskyddsarbete).

2017 Besikining fér att utreda statusen pa fdreningens elnat (resultatet var att skicket &r
gott).

2017 Byggde ut sékerhetsanordningar pa taken fér att uppfylla aktuella krav.

2017 Slipning av trappor och golv i trapphus samt kallargangar.

2017 Installation av fuktlarm i samtliga lagenheter.

20186 Nytt kok i foreningslokalen.

2016 Rengéring av ventilationskanaler och spolning av stammar och stick.

2016 Ny mopedparkering.

2015 Ny uteplats.

2015 Nya yttertrappor pa Torsvagen. @\
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2013-2014 Nya ledningar fér aviopp och dagvatten mellan Torsvagenhuset och Freyvagenhuset.

Storre framtida planerade underhill

Ar Atgérd
2022-2023 Renovering av fasader,

Arsavgifter
Avgifterna héjdes fran och med 2020-01-01 med tva procent.

I och med 2021-01-01 héjdes avgifterna med tva procent.

Styrelsen ska satta arsavgifterna pa en niva som bade ticker den Iépande driften och kommande
underhall. Styrelsens ambition #r att féreningens ekonomi ska vara tangsiktigt stabil och att nivan pa
avgifterna ska kunna héllas pa en rimligt jamn niva sver tid utan behov av plétsliga och kraftiga Gkningar.
For att sakerstalla detta behdver féreningens 16pande drift ge tillrdckliga arliga likvideverskott som kan
tacka utgifterna for planerat underhall, som kommer med stérre oregelbtindenhet.

Medlemsinformation

Vid drets bérjan var antalet medlemmar 102 st. Under aret har 10 tillkommit och 6 avgatt. Vid drets slut
var dérmed antalet medlemmar 108 st.
Under aret har 7 éverldtelser av bostadsratter skett.

Avtal

Féreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantér

Teknisk férvalining Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Elavtal Bodens Energi AB

Fastighetsskétsel Nacka Drift & Skeétsel AB
Tradgardsskétsel P& Gréin Kvist AB

Ekonomisk férvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AR

Stadning (frappor/kéllargangar) Tarjas AB

Vésentliga hidndelser under rakenskapsaret

Foreningens ekonomi &r fortsatt stabil. Under rakenskapsarets har féljande vasentliga hidndelser skett:

- Inkdp av tvattmaskin

- Balkonger: besiktning och justeringar av dessa

- Byte av samtliga nyckeibrickor f6r att férbatira sdkerheten

- Installerat nytt ldssystem for kallarlokalerna pé Sturevigen

- installerat spaltventiler samtliga lagenheter fér att sénka radonhaiten och forbattra inomhusklimatet

- Uppfréschning av tradgérden pa gatusidan av Freyvégenhuset

- Avropat HSB-avtal fér Comhem-avtal (effekten av det avropade avtalet medfér en lagre kostnad frén och

med &r 2021) Q
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Ekonomi

Flerarséversikt (tkr)

2020 2019 2018 2017
Nettoornsattning 4413 4314 4 154 4 093
Rérelseresultat 436 715 725 -779
Resultat efter fin. poster 341 615 606 -913
Balansomslutning 12473 13 226 14 289 14 212
Fond for yitre underhall 3134 2384 1634 2184
Soliditet (%) 31% 27% 21% 17%
Féréindringar i eget kapital
Upp-
lateise-
avgifter+  Fond for
Mediems- kapital- yitre Balanserat Arets

insatser tillskoft  underhall resuftat resuftat Summa
Belopp vid
arets ingang 484 710 615975 2384418 631172 614 977 3578908
Resultatdisposition enf
fireningsstidmman
Reservering fill fond
fér yitre underhall 750 G600 -750 000
lanspraktagande
av fond for - -
ytire underhall
Balanseras i ny
rakning 614977  -614 977
Arets resultat 340 842 340 842
Belopp vid
arets utgang 494 710 615975 3134 418 -666 195 340 842 3919750

}
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resuitat -B66 195
Arets resultat 340 842
Totait -325 353
Avsétining till yttre fond 750 000
Uttag ur yttre fond -558 000
Balanseras i ny rakning -517 353
Sumima ~325 353

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.

2
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Resultatrékning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rdérelseintikter
Nettoomsétining 2 4413 138 4313749
Ovriga réreiseintakter 3 390 96 089
Summa rorelseintikter 4413528 4 409 838
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -3 101 244 -2 831 988
Ovriga externa kostnader 5 -111 459 -89 069
Personalkostnader och arvoden 8 -262 747 -262 431
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -501 774 -501 780
Summa rérelsekostnader -3 977 224 -3 695 268
Rérelseresultat 436 304 714 570
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 5118 3235
Rantekostnader och liknande resultatposter -100 580 -102 828
Summa finansiella poster -85 462 -89 593
Resultat efter finansiella poster 340 842 G614 977
Resultat fére skatt 340 842 614 977
Arets resuitat 340 842 614 977

4
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
An!éiggningsti”géngar
Materiella anldggningstifigangar
Byggnader och mark 7 10 067 998 10 541 218
Inventarier, maskiner och installationer 8 - 28 554
Summa materiella antaggningstiligangar 10 067 998 10 569 772
Finansiella anlaggningstiligangar g
Andra langfristiga vérdepappersinnehay 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa antaggningstillgangar 10 068 498 10 570 272
Omséttningstillgéngar
Varulager m.m.
Ovriga lagertillgangar 56 438 101 588
Summa varulager 56 438 101 588
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2646 3 809
Ovriga fordringar 10 1276 803 987 525
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 160 154 159 062
Summa kortfristiga fordringar 1439 603 1150 396
Kassa och bank 11
Kassa och bank 903 383 1403 481
Summa kassa och bank 808 383 1403 481
Summa omsattningstillgangar 2404 424 2 655 485
SUMMA TILLGANGAR 12472 922 13225 737
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2079-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULLDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1082 285 1082285
Fond fér yitre underhall 3134 418 2384 418
Kapitaltillskott 28 400 28400
Summa bundet eget kapital 4 245 103 3495 103
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat -666 195 -531 172
Arets resuiltat 340 842 614 977
Summea fritt eget kapitat -325 353 83 805
Summa eget kapital 3919750 3578 908
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 5 207 357 8 835 376
Summa langfristiga skulder 5 207 357 8835376
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av l&ngfr skuld 12 2414 335 -
Leverantérsskulder 225 683 147 619
Skatteskulder 13 584 9320
Ovriga skulder 65 655 66 435
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 626 558 588079
Summa Korifristiga skuider 3345815 811 453
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 472 922 13225737
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad | enfighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Bokforingsndmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2),

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna ofdrandrade i jamférelse med féregdende ar.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras | férskott men redovisas s att endast den del som beldper p4
rékenskapsaret redovisas som Intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars rénteintikter $0m &r hénforliga tit fastigheten ar skattefria, Om det
fSrekommer verksarheter som inte avser fastighetsfijrvaitning sker beskattning med 21 4 procent.

Anldggningstiligangar

Materiella antaggningstillgangar vérderas il anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttiandetiden. Faljande
avskrivningar uttryckt i procent tildmpas (féregaende ar inom parentes)

Anldggningsitiligdngar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1,6% (1,6%)
Ombyggnad 2,7% (2,7%)
Inventarier 10-20% (10-20%)

Ovriga tillgéngar och skulder

Tilkgéngar och skulder har varderats iill anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta, Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhal

Avsétining till ach uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspréaktagande #6r genomidrda atgérder sker genom Gverféring meltan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas | resultatréikningen inom arets resultat,
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Noter tili resultatrdkning

Not 2 Nettoomsittning

10(14)

2020 2019
Arsavgifter 3934 605 3 857 457
Hyror 431 601 401 259
Overlatelse- och pantsatiningsavagifter 16 953 17 888
Ovriga hyresintakter 29 979 37 145

4413138 4313749

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020 2019
Forsakringsersattning - 94 910
Ovrigt 390 1179
Summa 390 96 089
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskitsel 162 756 140 198
Stadning 91 304 82 111
Tillsyn, besiktning, kontroller 21757 5210
Trédgardsskdtse 182 550 157 507
Snoéréjning 37776 50 389
Sotning 1370 1343
Reparationer 213701 229 165
El 317 596 300 874
Uppvérmning 299 332 369 775
Vatten 243 955 264 247
Sophémtning 112 839 130 067
Fors&kringspremie 103 741 92 626
Fastighetsavgift bostader 117 178 112 014
Fastighetsskatt lokaler 33 180 33 180
Ovriga fastighetskostnader 68 258 41 597
Kabel-tv/Bredband/IT 107 314 98 653
Forvaltningsarvode ekonomi 118 305 115 819
Ekonomisk f6rvaltning utéver avial 2338 7713
Panter och 6verlatelser 18 624 21390
Forvaltningsarvode teknik 154 620 151 157
Teknisk férvalining utéver avtal 52 407 28 445
Juridiska atgérder 8 944 8705
Ovriga externa tjanster 28 935 28 799

2504 780 2481 884

Underhall
Tvéttstuga 49 863 101 076
VA/Sanitet - 32 570
Las 183 757 -
Byggnad 31738 216 458
Fénster 269 819 -
Balkonger 61 187 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3101 244 2831988

?
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Not 5 Ovriga externa kostnader

11(14)

2020 2018
Porio / Telefan 550 -
Konsultarvode 29125 30625
Underhallsplaner 7984 7819
Besiktnings- och utredningskostnader 14 425 -
Revisionarvode 59 375 60 625
Summa 111 459 99 069
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode 192 200 190 000
Intern revisor 8 000 6 000
Arvode valberedning 5000 -
Lén 4000 8 840
Sociala kosthader 55 547 57 591
262 747 262 431
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansriakning
Not 7 Byggnader och mark
2020 2019
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byagnad 9 801 670 9901 670
-Ombyggnad, stambyte 11 659 171 11659 171
-Mark 347 000 347 000
21 907 841 21 907 841
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -11 366 623 -10 893 403
-Arets avskrivning enligt plan -473 220 -473 220
-11 839 843 -11 366 623
Redovisat virde vid arets siut 10 067 998 10 541 218
Taxeringsvirde
Byggnader 47 839 000 47 839 000
Mark 36 479 000 36479000
84 318 000 84 318 000
Bostader 81 000 000 81 000 000
Lokaler 3318 000 3318 000
84 318 000 84 318 000

>~
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer

12(14)

2020 2019
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 437 875 437 875
437 875 437 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets bérian -408 321 -380 761
-Arets avskrivning enligt plan -28 554 -28 560
-437 875 -409 321
Redovisat viirde vid arets siut - 28 554
Not 9 Finansielia anldggningstiligangar
2020-12-31 2019-12-31
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 500 500
500 500
Not 10 Ovriga fordringar
2020 2019
Transaktionskonto Fastighetsdgarna 1246 610 957 332
Skattekonto 29 870 29 970
Andra kortfristiga fordringar 223 223
Summa 1276 803 987 525
Not 11 Kassa och bank
2020 2019
Sparkonto 127 127
Placeringskonto 908 256 1403 354
Summa 908 383 1403 481
Not 12 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetaining Rénta 2020-12-31 Upplaning 2019-12-31
Swedbank Hypotek  2021-10-25 1,18% 2 400 000 2 400 000
Swedbank Hypotek  2022-01-25 1,20% 2654 688 2661048
Swedbank Hypotek 2022-04-25 0,98% 893 236 693 236
Swedbank Hypotek 2023-03-24 1,07% 1873768 1881092
Swedbank Hypotek - -1213584 1200 000
7621692 1213584 8 835 376
Kortfristig del av tangfristig skuld -2 414 335 -
5 207 357 8 835376

Klassificering skulder til kreditinstitut
Foreningen har Ian som har
dérfér som kortfristigt. Styrel
déremot att amortera 14 33

stutfdrialiodag inom 12 manad
sen har inte for avsikt
S kr under ar 2021.

er efter balansdagen. Detta lan redovisas
att aterbetala detta 1an inom 12 ménader, men

B
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Ovriga noter
Not 13 Stdilda sidkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Partter och dérmed Jjamfériiga sékerheter som
har stéilts fér egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar 12 250 000 12 250 000
Summa stillda sikerheter 12 250 000 12 250 000

5
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i HSB:s Brf Insjon i Nacka
Org. nr 714000-0675

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for HSB:s Brf
Insjon i Nacka for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillréickliga
och dndamalsenliga som grund fr mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att 4rsredovisningen
uppritas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ér nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av fireningens férmaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, niir sa ir tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillaimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e  identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pi misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillréickliga och
dndamadlsenliga {or att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till
foljd av ocgentligheter &r hégre in for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

*  skaffar jag mig en forsticlse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som #r ldmpliga med hinsyn
till omstiindigheterna, men inte fr att uttala mig om
cffektiviteten i den interna kontrollen.

®  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

*  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats. med grund i de
inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmiirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening
inte lingre kan fortsiitta verksamheten.

e utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de
underliggande transaktionerna och hindelserna P4 ett siitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag miste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat. IB



mazars

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av 4rsredovisningen har jag ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB:s Brf Insjén i Nacka
for ar 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till HSB:s Brf Insjn i
Nacka enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillréickliga
och éndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styreisens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner
betrdffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ér forsvarlig med hansyn il de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stilining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av fdreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i Svrigt kontrolleras paett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och déirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhiimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skvldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  pandgot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

~
/hd/w gépa
Anna Stenberg

Rimlig sikerhet ér en hisg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltingen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé
min professionella bedmning med utgdngspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen p4
sadana atgirder, omréaden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och déir avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
ferslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 30 april 2021

.

Auktoriserad revisor



Till foreningsstimman i HSB:s Brf Insjon i Nacka
Org nr 714000-0675

Rapport fran lekmannarevisor

sdtt och att foreningens interna kontroll 4r tillrdcklig.

Baserat pd min granskning anser jag att:

ordnad bokftring.

Styrelsens ledaméter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med foreningens
stadgar.

Jag anser séledes att:

Foreningsstdmman kan faststilla drsredovisningen och bevilja styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Saltsjgbaden 2021-04- ;‘7
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