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Byggnadsinformation

Byggnadsbeskrivning
Huset ar ett 1-planshus grundlagd pa krypgrund.

Till eller ombyggnad

Byggnadsdel

Tak: Betongpannor

Fasad: Tra

Fonster: Treglas fonster & tvaglas fonster
Stomme: Tra

Grund: Krypgrund

lI-.;‘st;IIa;\tionér. .

Varme: Franluftsvarmepump

Ventilation: Mekanisk franluft med atervinning
Vatten: Kommunalt

Avlopp: Kommunalt

Fragor till séljaren

Byggnadsar

1991

Ovrigt

Huset méblerat

Uppgifter fran &gare eller representant

Huset férvarvades 2003 av nuvarande agare. Agare har ingen kdnnedom om brister/fel i huset.

- Fasaden malades om 2010
- Krypgrundsavfuktare installerades 2014

Tak: Husets takbekladnad ar i originalutforande.

Vatutrymme: Husets vatutrymmen &r i originalutférande.

Utvandig grund:  Orginalutférande.

Installationer: Orginalutférande.

Har radonhalt i boendemiljon kontrollerats? Ja

Energideklaration Ja
Regelbunden sotning? Ja
Har brandskyddskontroll utforts? Ja
Finns fragelista upprattad? Ja

A21134 - Gillesgarden 1:44 Sida 2 (av 11)

Se separat protokoll

Se separat protokoll
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Allman reflektion

Huset ar ett 1-plans hus med krypgrund byggt 1991
Enligt uppgift fran fastighetsagaren sa ar huset i orginalutférande. Aven om samtliga kommentarer i protokollet ar
av vikt bor storst fokus ldggas pa de kommentarer som ror vatutrymmen. Som kdpare av en fastighet ar det alltid
klokt att inte bara ta del av besiktningsutlatandet, men &ven att kontakta besiktningsmannen géllande texternas
innebord samt for ovriga fragestallningar.

Eésiktningsresultat

Beddmningsskala: 1 = Utan anmérkning, 2 = Papekande, 3 = Bor atgérdas, 4 = Ej be;iktningsbaﬂ

Byggnadsdel 12| 3|4 |Anmirkning

- Otétheter noterades pa avioppsaviuftningen, vilket bor atgardas.
- Fuktflackar férekommer pa underlagstak av board, vilket ar relativt

Vind X normalt for konstruktionstypen. Takets insida bor regelbundet kontrolleras.
- Mikrobiell pavaxt férekommer i begrénsad omfattning.
- Se bilder
Entréplan
Entré 1 X Bomljud fran klinkerplattor samt gﬁr_uckna klinkerfogar noterades, 1
Matplats " i
T/é?dégsrum 1 -
Kok x - Fuktskydd saknas under kyl & frys.

- Avloppsslangen till diskmaskin ar ej klamrad i vagg/skap.

- Utrymmet har aldre standard och renoveringshehov féreligger, se darfor
info pa protokollets sista sida pos. 12.

Tvéttstuga X - Otatheter forekommer pa vatrumsmattan.

- Fuktindikering har utforts stickprovsmassigt utan att nagra férhojda
fuktindikationer erhallits.

Elcentral X
e | - Stensockel saknas varvid garaget bér anvandas med viss forsiktighet for
Barans X att undvika fuktskador i anslutande vaggar.
g - Mycket 1&s6re forekommer i utrymmet, delar av utrymmet ar darfor e
besikthingsbart.
Hall X
Sovrum 1 X " -
Sovrum 2 X

- Utrymmet har &ldre standard och renoveringsbehov foreligger, se darfor
info pa protokollets sista sida pos. 12.

Badrum/bastu X - Sprickor i vatrumsmattan noterades i dusch. Se bild

- Klamringen ar I6s i golvbrunn och bdr sattas fast.

- Fuktindikering har ej utftrts da duschen nyligen var anvand.

Sovfum 3

Sovrum 4

Kladkammare
We
Utvandigt

|
x| X| X| X

-Taket har aldre standard och takpannorna anses vara i paritet med sin
Tak ” tekniska livslangd, se dven info p& protokollets nast sista sida Pos. 2.
-Mossa péa tak, mossa medfér reducerad livslangd pa takpannorna.

- Frostsprangt stuprdr noterades.

Fasaden har underhallsbehov (malning), i huvudsak pa solexponerad |

Fasad X

sida. & tvattning pa norrsida.
Fonster X Flera fonster har underhallshehov. (mélning)
Grund L 5 Mark lutar lokalt mot grundsockeln. o
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Besiktning;r;sﬁrltat

Byggnadsdel

Krypgrund

Beddmningsskala: 1 = Utan anmérkning, 2 = Papekande, 3 = Bdor atgardas, 4 = Ej besikiningsbart

1(2

3

4

Anmarkning

- Grundens utformning betecknas som en riskkonstruktion, se darfér
kommentar/ riskanalys pa nésta sida.
- Fuktflackar samt mikrobiell pavaxt forekommer pa blindbottens

Kommentarer och riskanalys

Krypgrund

undersida, beddms som aldre, bér dock kontrolleras regelbundet.

En krypgrund ar en riskkonstruktion med avseende pa fukt- och mikrobiella skador. For att sdkert faststélla
grundens funktion och golvbjélklagets kondition kravs alltid en fortsatt teknisk understkning. Aktuell grund har en
installerad avfuktare vilket férbattrar miljén i utrymmet. Se &ven protokollets nast sista sida Pos. 10. Se bilaga fér

vald konstruktionskontroll
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Bilder och beskrivningar

Aviappsavl(Hiningan. &ratat Missfargningar p& underlagstak

Trasig vatrumsmatta

Datum
2022-03-09

Mattias Forsberg
Besiktningsforrattare
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Bilaga 1 for kontroll av valda konstruktioner

Konstruktion
Byggnadsdel Krypgrund
Konstruktionsdel Blindbotten

Konstruktionsuppbyggnad

Kommentar

Vid fuktkvoskontroll i blindbotten blev vardet mellan 9-11 % fk. Det kritiska gréansvardet for mikrobiell tillvaxt brukar
anges till ca 15-17% fuktkvot (FK).
Sammanfattning

Notera att stickprovsmassig undersékning ar utférd och for att sakert faststélla konstruktionens kondition och
fuktstatus maste en mer omfattande undersékning utféras.
Inga avvikande lukter noterades i utrymmet.
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Allminna villlkor

1. Besiktningens omfatining

Detta protokell fir endast anviindas i samband med fastighetsaffiir som formedlas av Fastigheisbyrin, Uppdraget omfattar en dverlitelsebesiktning
varvid besikiningsforriittaren genomfor en byggnadsteknisk undersiékning av fastighetens bostadsbyggnad och i vissa fall tillhérande garage/carport
vid besiktningstillfillet. Besikiningen kan avse dven andra byggnader pa fastigheten am detta sirskilt verenskommits. Besiktningen sker med
utgdngspunkt frén fastighetens alder och skick. Till grund for besiktningen ligger de handlingar som besiktningsforeittaren tillhandahallits och som
antecknas i besikiningsutlatandet. { granskningen ligger inte att kontrollera limnade uppgifter, sdvida inte en uppgift beddms som felaktig.

Med okulir besikining avses en besikining av synliga ytor i samtliga tillgingliga utrymmen samt fasader och mark. Tillgingliga utrymmen #r sidana
som kan nds genom Gppningar, dorrar och inspektionstuckor ach vilka medger en besikining av hela eller stérre delar av utrymmet och som
dtminstone #r krypbara. Ej besikiigade uirymmen skall i besiktningsutlitandet antecknas liksom anledningen till detta, Lasre och annat som forsvérar
besiktningen flyttas ¢j av besiktningsforréttaren.

Yttertak med takbeklidnad som besiktningsmannen beddmer som oldmplig eller riskabel att betriida besiktigas ej. I besiktningsutlitandet skall
besikiningsfSrriittaren notera sédana avvikelser som en kipare med fog inte har att frviinta sig vid kipet. Skavanker och andra byggnadstekniskt
obetydliga uppgifier noteras ej.

Besikiningen fullgdr endast en del av kdparens undersékningsplikt och bestéillaren skall ta aktiv dei i besikiningsuttitandet och avgéra huruvida
rekommendationer fran besiktningsmannen gillande dtgdrder eller fordjupade undersékningar skall genomféras eller inte, Det ligger normalt i
kparens totala undersBkningsplikt att pd annat sitt undersdka utrymmen eller ytor som inte varit fysiskt mojligt att besiktiga vid
Sverltitelsebesikiningen, t.ex. ¢j besiktningsbara krypgrunder och vindar.

Besikining av befintliga installationer avseende el, vvs och ventilation utférs endast genom en okulir erfarenhetsmissig bedémning av det som utan
ingrepp r tillgdngligt och synligt.

Det aligger uppdragsgivaren att ansvara fir att Aterstélining av el sker efter ev. kontroll av jordning eller jordfelsbrytare.

S#ljaren skall pd besikiningsformittarens begéran limna uppgifter om forekomsten av de avvikelser i byggnaden frin vad en kipare med fog haft
anledning rikna med och som siljaren kinner till. Siljaren kan inte bli ansvarig for avvikelser som: han upplyst képaren om. Om upplysningar ej
l&mnats av siljaren antecknas detta i utlatandet.

2, Riskanalys

Besiktningsférrittaren limnar utttande om byggnadens skick utifrin sina iakitagelser samt egna och allmint kéinda erfarenheter om sirskilda risker
forknippade med jémforliga byggnader.

Synliga fuktflickar, nedbdjningar eller andra tecken kan paverka beddmningen. Allmiin kunskap om omradet eller sirskild kunskap om viss
byggnadsteknik kan ocksd paverka beddmningen.

Det dr viktigt att observera att riskanalysen inte kan omfatta muntliga upplysningar som besikiningsforrittaren inte fatt del av. I besiktningsutlitandet
redovisar besiktningsféiriittaren sin beddmning. Besiktningsmannen kan om en konstruktion eller byggnadsdel inte sikert kan beddmas vid
besiktningen vilja mellan att uppritta en riskanalys eller att rekommendera en fortsatt teknisk undersékning.

Riskanalys av befintliga installationer avseende €l, vvs och ventilation utfors inte men diremot kan besiktningsférriittaren rekommendera en fortsatt
teknisk undersdkning om sé anses befogat.

3. Fortsatt teknisk utredning

Finner besiktningsforriittaren att behov fSreligger av fortsatt teknisk utredning skall detia antecknas i uttitandet. Om konstruktion riskanalyserats eller
rekommenderats fortsatt teknisk undersGkning kan ansprik p.g.a. skador i densamma ej stillas mot besikiningsforrittaren, Fortsatt teknisk utredning
ingdr inte i besiktningsuppdraget.

4, Undantag

Besikining av befintlig maskinell utrustning, virmeanldggningar, eldstdder samt rikgingar ingdr inte i uppdraget.

Understkning innehdllande ingrepp, mitning, provtryckning ete. ingdr ¢f 1 besikiningsuppdrag undantaget viss fukimétning i s.k. riskkonstruktioner.
Stickprovskontrell av jordning : uttag i vitutrymmen utfors dock. Termostater och reglersiikerhetsventiler ete, funktionstestas ). Inom ramen for detta
uppdrag limnas e forslag till avhjilpande av fel. Skador eller oliigenheter orsakade av husdjur ingar ej att bedSma i detta uppdrag,

5, Ansvarsbegriinsningar

Besikinings{tretaget ansvarar, med nedan angivna begrinsningar, for skada som han firorsakar genom vérdsloshet eller fSrsummelser vid uppdragets
utforande.

Besiktningsfdretagets sammanlagda skadestdndsskyldighet for ett och samma uppdrag begrinsas till 15 basbelopp.

Besikiningsforetaget ersitter inte skadebelopp upp till ett hatvt bashelopp. Krav gentemot besiktningsforetaget skall anmélas till denne inom skilig tid
cfter det ait skadan mérkts eller bort mirkas (reklamation), Reklamation fir dock inte ske senare in tre &r efier uppdragets avslutande. Sker inte
reklamation inom de tider som angivits i denna punkt, férlorar den skadelidande ritten att beropa skadan, Utdver vad som angivits i
ansvarsbegrinsningen har besikiningsforetaget inget ansvar p g a uppdraget och dess utforande. Besiktningsforetaget har tecknat
konsultansvarsforsikring for denna typ av uppdrag.

Det aligger alltid den skadedrabbade att i hindelse av skada begriinsa denna och dess féljdverkningar. Skador eller foljdverkningar déirav som beror pa
underlitenhet erstts ej.

Vid berikning av ev. skadebelopp nedsitts beloppet i samtliga fall for alder och normal forslitning sk, dldersavdrag,

Vid klagomai skall ni kentakta vart huvudkontor pd telefon 08-591 211 80 alternativt skicka ett mail till info@obm.se

Undertecknad uppdragsgivare har tagit def av besiktningens omfattning och aliminna villkor,

Ort och datum Uppdragsgivarens namnunderskrift
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Bedtomupingsgrunder

OBM Gruppen har valt att redovisa besiktningsresultatet i kohunner déir stegen, “utan anmiirkning”, “ppckande” ach *bor Atgirdas™ §r de varianter
som forekomnier, Detta system anvinds for att den som liser protokoliet skall férstd vikten av den anmérkning som f6rekommer. Anmérkning under
kolumnen pdpekanden kan dock betyda olika saker beroende pd vad som anmirkts. Ofta finns en kommentar, riskanalys eller liknarde som
kompletterar pApekandet lingst ner pé sidan 3 under rubriken kommentat/riskanalys. Det fr dérfor mycket viktigt aft den text som stir under
“kommentar/riskanalys” lises mycket noggrant eftersom det &r dér besiktningsforrittaren ofta utvecklar sina beddmningar. Det dr ocksi viktigt att inse
att besiktningsmannen skall avgdra om fel som ev, forekommer kan anses vara normalt eller inte med tanke p husets 8lder och skick. Den fjirde

kolummnen anvinds for att informera uppdragsgivaren om ait uirymmet eller byggnadsdelen inte varit tillgénglig for besiktning vid besiktningstillfllet.

Information till siljare

Om séljaren 4r med vid besiktningen eller tillginglig pa annat sitt s gir OBM’s besiktningstekniker igenom vad som ska gbras under besiktningen
och stiller frigor om byggnaden. Om besikiningsmannen erhaller muntliga uppiysningar om byggnaden s antecknas dessa i besiktningsprotokoflet.
Teknikern kontrollerar inte riktigheten i limnade handlingar och/eller upplysningar.

Ersiittning till OBM for denna besiktning kan ing8 i premie som faktureras uppdragsgivaren i samband med tecknande av forsikring. Om
uppdragsgivaren viljer att inte teckna foesikring efter utférd besiktning eller att upphiiva mitklarens fdrstiliningsuppdrag s& har OBM riitt att fakturera
uppdragsgivaren for besiktningen efter géllande prislista.

Infarmation om kipargenomging

Om besiktningen har utfsrts med séljaren som uppdragsgivare si rekommenderar vi att kiiparen dverviger att lita utfora en s.k. kiipargenomging, Vid
en kipargenomging gir man igenom huset pd plats och informerar om det som noterats i protokotlet. Detta for att &ka forstielsen ach minska risken
£6r missforstind. Nar man Hr pa plats 4r det ocksd littare for besiktningsmannen ati besvara frigor och funderingar pé ett pedagogiskt sétt.
Kopargenomgingen kan fiven genomidras via telefon men det medfir en risk att besiktningsmannen ev. inte kan besvara alla fidgor pd samma sitt.

Allniin informati

Vad dr fukt?

Fukt ar en naturlig del av var miljé och livsnédvindig fir oss alla, Ibland kan dock fukt stilla tiil med bekymmer i vira bostiider och byggnader. I vira
hus fortgér hela tiden fuktvandringar savil inifrdn som utifrin. Inifrdn genom brukarna frin t.ex. matlagning, duschning, mm. och utifrin genom tex.
regnvatten, snd, yivatten, fukt fidn marken, etc. T vissa fall medfor dessa fuktvandringar skador pa fuktkinsligt material och skapar sekundérskador
sdisom mikrobiella skador, kemiska emigsioner etler t.ex. formforandringar men dven estetiska skador,

Raden i luft

Radon 4t en gas som uppkommer nér radicaktivt material sénderfaller. Radon #r en Jittflyktig gas utan lukt efler annan egenskap vi normalf sett kan
uppleva.

Socialstyrelsen har jagt ut riktlinjer med mélséttningen att samtliga bostider skall ha en radongashalt som understiger 200 Bq/m3 fdre 2020. Vid
besiktningar anger dirfor generellt sett vira besikiningsmén att radonférekomsten bér kontrolieras om inte métprotokel! finns tillgingligt. Detta
behdver inte alltid innebiira att mitning behdver ske utan att kontakt med kommunens miljdforvaltning kan ge vigledning i denna fraga.

Radon kan hdrréra bide ur byggnadsmaterial och ur marklagren under byggnaden.

Radon i vatten
Vissa hus har egen brunn for dricksvatten efler tar vatten via gemensam vattenbrunn. Radonhalten i vatten bér ¢j Sverstiga 1000 Bg/l vatten.

Vattenkvalité
Vatten tagna ur egna brunnar eller gemensamma brunnar bor kentrolleras med jimna mellanrum fér att vara siker pd att vatten-kvalitén dr
tillfredsstillande, R&dgdr med kommunens miljforvaltning for vigledning,

Besikining av oljetankar

Den 1 juli 2000 tridde en ny foreskrift i kraft som innebiir att alla oljetankar mellan en och tio kubikmeter maste besiktigas regelbundet. For oljetankar
utomhus ska en firsta besikining vara genomford senast den 1 juli 2004, och for oljetankar inomhus senast den 1 juli 2006. En korresionsskyddad
cistern (vanligast utomhus) ska besiktigas med tolv rs intervall och en stilcistern (vanligast inombus) ska besiktigas med sex frs intervalt.

Energideklaration

Villor tilf forsilining skail, enligt ny lag, efter den 1a januari 2009 vara energideklarerade. Vilior som #r energideklarerade skall sedan alltid ha en
energideklaration som inte 4r dldre dn 10 &r vid forséljning.

Nyproducerade byggnader ska ha en deklaration i samband med firdigstillandet,

Avloppssystem

Besiktningen omfatfar inte egna eller gemensamma avlopps-antiggningar. Radgér med kommunens miljéforvakining fér viigledning om den aktuelta
fastigheten avloppssystem.

Proviryckning av rokgingar
Besiktningen omfattar inte underséikning av rokgangar och dess tiithet cte. Var generella instillning #r att kontakta skorstensfejaren om den murade

skorstensstocken inte kontrollerats de sista 5-6 &ren. Eldstéder som inte anviinds erhéller normalt sett automnatiskt eldningsforbud,

Brandskyddskentroll
Foreskrifter och aflminna rdd om rengdring (sotning) ach brandskyddskontroll MSBFS 2014:6 anger vitka krav som foreligger pé cldstiider,
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Konstruktions- och detaljbedémning

Tak och vindar

1. Planafliglutande tak

Etl plant eiler laglutande tak kriiver i regel mer underhdil och &r svarare att kontroflera &n t.ex. ett vanligt sadeltak med inspekterbar vind, Skadoma
som upptrider efter lickage eller t.ex. kondensation #r ofta missfirgade innertak, rdtskadad rispont etc.

Eftersom takkonstruktionerna i regel inte medger besikinings-méjligheter av takkonstruktionen i sig finns ytterst begrinsade méjligheter for
besiktningsmannen att beddma dess kondition och funktion.

Takets funktion piverkas i forsta hand av dngspitrrens tithet, men ocksi av bla. isoferingstjocklek, i vissa fall av takeis ventilation etc. Eftersom det
ocksd oftast krdvs relativt omfattande férstérande haltagning for att sékert understka takkonstruktionerna ses denna konstruktion dirfér som en s.k.
dold konstruktion. Det dr dock alltid ytterst upp till kdparen att bedéma vilka undersdkningar som skall vidtagas och vilka risker man accepterar,
Takbeklddnader av papp kriver regelbunden kontroll och underhali. Takpapp har en forviintad livskingd om ca 20 & medan takduk har ca 30 ar eller
mer, vilket dven giller beklddnader av plat,

2. Aldre takpannor av tegel eller betong samt gammal underkagspapp pé yttertak

Det foreligger pataglig risk for fuktgenomslag igenom gamla takpannor. Orsaken 4r att takpannorna fuktar igenom vilket medfor skador pé 18kt och
underlagspapp och ev. underliggande konstiuktion, Takpannor fr med dren frostspringningar vilket innebdr Skad risk fér Fickage. Aldre
underliggande takpapp har dven en bristande férméiga att fungera tillfredsstillande pd prund av att titskiktet torkat ut och vatten kan licka igenom och
skada underliggande konstruktioner.

Mosspdvixt och liten verlappning pé takpannorna, fiten taklutning och atsatt Hige medfor ocksd 8kad risk.

Normal underhdllsintervall for underlagspapp och takpannor dr ca 30-40 4r.

3. Vind med mikrobiella skador

En vind som har mikrobiella skador pa yttertakets insida och dér lickage genom yttertaket kan uteslutas bor undersikas noggrant. Orsaken kan vara att
varm inneluft triinger upp pa vinden pa grund av otdtheter i vindsbjilklaget. Den varma luften som befukiats i inomhusmiljén kan kondensera eller
skapa en hog fuktighet i det kallare yttertaket. Om detta inraffar ¢ det av stdrsta vikt att dven undersdka byggnadens allminventilation, vindens
isoleringstjocklek, angspirr, ventilationsspalter m.m.,

Fasader

4, Tegeifasader med missfiargning saltutfillningar, med atsatt Hige m.m,

Hog fuktintringning i tegelfasader leder ofta tilf att bakomvarande konstruktioner erhdller mikrobiella skador, Orsaken kan vara undermalig lufispalt
bakom skalmuren, undermAlig vattenavledning i dess nederkant eller brukspill som leder in fukten i viiggkonstruktionen. Aven s.k. sommarkondens
kan intréffa nir varm solinstrining traffar den fulktiga viiggen och medfir fuktvandring in 1 viggkonstroktionen.

5. Enstegsfasader

Nyare hus med s.k. tunnputs dér putsen sitter direkt pd vigg-isoleringsskivan kallas enstegsfasad.

Dessa ytterviggar saknar ventilationsspalt i viggkonstruktionerna och risk fir fuktintringning i viigg foreligger. Skadorna i véiggarna forblir ofta
osynliga bade invindigt och utvandigt 1 inledningsskedet.

En teknisk understikning av en sidan fasad medfor relativt omfattande hiltagning.

Kiillare

6. Killarviggar

Om killarytterviiggarnas utviindiga fuktisolering bestar av tjdrstrykning har denna en begrinsad livsldngd {ofta ¢a 15-25 dr). Detta innebér att
utvindiga dtgirder i manga fall skall ses som natutligt och nddvandig efter denna tidsperiod, Om den utviindiga fuktisoleringen fortorar sin tiithet kan
det medféra skador pd ytterviiggarnas insida, se dven utreglade viggar nedan,

7. Utregling pi kiillarviggarnas insida

Om utregling forekommer pé killarytterviggarnas insida kan fukt- och mikrobiella skador uppsta, friimst i dess nederdel. Trirveglar, syllar och
viggskivor riskerar att utséttas for hog fuktighet med mikrobteila skador sem folid.

Aven kondensutfilining kan férekomma i viiggarna vid for viggarna ogynnsamma temperaturer.

Golvkonstruktioner

8. Flytande golv pd betongplatta

Flytande golv betraktas ofta som en risklconstruktion da konstroktionen generellt sctt har flera mojliga fuktrelaterade brister, Organiski material under
golvets Angspérr eller cellplast exponeras ofta for en hog fuktighet frin betongplattan och mikroorganismer erhéiller en accepiabel livsmiljé. Detfa kan
pi sikt medfora lukter eller annan oangendm luftkvalit¢ inomhus.

Yiter- och innerviggssyllar saknar i minga fall fuktspérr, under dess undersida, vilket kan ge samma typ av skador som i golvet.

9, Uppregliade golv pa betongplatta

Det uppreglade golvets risker ligger generellt sett i foljande, organiskt material sisom trireglar, spanrester m.m, ligger i kontakt med den betongplattan
som om den &r fuktig ger upphov till mikrobiella skador.

Den dverliggande isoleringen ger en temperaturskillnad som skapar en hisgre relativ fuktighet under densamma. Del ir dessutom inte ovanligt att
betongplattan har ingjutna reglar med stor risk for mikrobiella skador som f6ljd. Ytter- och innerviiggssytlarna saknar i mnga fall fuktspirr, under
dess undersida, vilket kan ge samma typ av skador som i golvet.
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Torpargrunder och krypgrunder

10. Torpargrund/aypgrund

Den sjdlvdragsventilerade krypgrunden betraktas i de flesta fall som en riskkonstruktion. Orsaken &r bl.a. den forhgjda fuktigheten i grunderna under
sommarhalviret som ofta kan leda till mikrobiella skador. Avsaknad av fuktspérr med hogt fukttillskott frdn marken till grunden kan ocksé vara en
orsak liksom leylande berg i dagen i granden m.m. Vi anser det vara mycket viktigt att alltid ta upp en lucka och inspektera grunden om detta
rekommenderas i besikiningsprotekollet, Om grunden inte beddms vara fysiskt besikiningsbar kan det vara nddvindigt med hiltagning i bjalklaget for
kontroll av dess status.

11. Finster

Foénster med isolerkassetter och 3 glasfénster kan med tiden tappa sin tithet och ge upphov till missfirgningar mellan fonsterrutorna.

Detta fir i huvudsak en skada av estetiskt natur ¢4 fGnstrets isolerings-formaga bara marginellt pdverkats. Fonster av aktuell typ arses generellt sett ha
en livslingd pd ca 25-30 &r dven om nyare fonstertyper anses ha en lingre livslingd &n de dldre frin siutet av {970-talet och bérjan av 1980-talet.

Fénster av typen tvAglasfonster och f8nster med trékarmar anses ha en liknande teknisk livslingd (25-30 ar) som ovan ndmnda fonstertyper dven om
skadorna istiliet dr orsakade av fukt- och rétskador.

12. Aldre badvum
Aldre badrun med kakel och eller klinkers har ofia svagheter gillande bakomnvarane titskikt och golvbrunnens anslutning till tétskiktet. Golvbrunnen
och riren dr ofta gjorda av gjutjdrn och kan vara rostangripna. Risken for fuktskador bedéms darfér vara higre.

13. Klinkers pé tribjilkiag

Klinkers pa tribjilklag dr i manga fali en olidmplig konstruktion di mindre rdrelser alitid uppstér i trikonstruktioner dels beroende pd
&rstidstBrindringar men dven pd grund av belastningar, Detta kan leda till sprickor 1 klinkers, klinkerfogar och/eller i undertiggande titskikt. Om
underliggande titskikt skadas i vtutrymmen riskeras att fuktskador uppstir om golvet exponeras for vatten.

14. Golvbrunnar

Golvbrunnens anslutning till golvytskiktet dr av storsta vikt fir vitrumsgolvets funktion. Det finns dérfor en branschrekommendation som sdger att om
vitutrymmet renoverades efter 1990 s bir golvbrunnen bytas och efter 2007 s& skall den bytas. Gjutjrsbrunnar skall dock alltid bytas.

Om golvbrunnen dr smutsig vid besiktningen kan inte ansfutningen till omgivande tétskikt eller ytskikt beddmas, vilket dé noteras i protokollet,

Riskanalys och fortsatt teknisk wndersékning

Det #r i ménga fafl svart eller oméjligt att faststilla vissa byggnadskonstruktioners kondition och funktion vid dverlitelsebesikiningen utan hiltagning
och anviindande av tekniska hjilpmedel sisom t.ex, fukt- och temperaturgivare.

Riskanalysen och rekommendationen om fortsatt teknisk understkning ger dérfor besiktningsférrittaren mgjlighet att vama for risker och
rekommendera undersdkningar som inte ingér i en Gverldtelsebesiktning. Ofta kan forrittaren inte beddma om foreliggande konsiruktioner fungerar
tillfredsstdilande eller inte.

Minga konstruktioner fungerar foririffligt trots ait dessa rent generellt betraktas som riskkonstruktioner medan andra likadana konstruktioner inte alls
fungerar tillfredsstillande.

For en bestillare av en dverlitelsebesikining fr det dirfor viktigt att ta aktiv del av besiktningsprotokollet och avgbra om tex. den fortsatta tekniska
undersékningen skall utforas, efler om man som bestéllare kan tinka sig att ta foreliggande risker och ligga in dessa i den totala kalkylen av
fastighetskdpet.

Bilaga for kenstruktionskontroil

Bilagan fér konstruktionskontroil utférs for att utgdra underlag till den forsikring som siljaren kan teckna.

Kontrollen innehiller en undersékning av valda konstruktionen genom att teknikern méter fukten i provhal som fas upp i vissa kéinsliga konstruktioner.
Teknikern miter relativ fuktighet (RF %) och/eller Fuktkvot (FIK %), Nér den relativa fuktigheten méts i provhilen kontrolleras hur mycket fuki laften
innehdller vid en viss temperatur. Det finns god kiinnedom om vid vilken relativ fuktighet t.ex. mikrobielia skador upptrider och detta kallas dérfor for
kritiskt gransvirde.

Det kritiska griinsvirdet brukar anges till 70-75 % RE (i luft, t.ex. i mineralull) och for fuktkvot 15-17 % (avser oftast trimaterial).

Provhi} géirs pd platser diir delar av stomumen kan vara exponerad fér skadlig fukt.

1 regel borras ett stbrre hil och ett mindre i de valda konstruktionerna.

Haltagning utfores i byggnader med platta pd mark, kéllare eller souterriingvaning, Denna héltagning utférs under foratsitining att det finns
uppreglade golv, flytande golv, utreglade viiggar ete. i anslutning till grundkonstruktionen,

Har byggnaden krypgrand gors hiltagningen i regel underifrin och om byggnaden har torpargrund borras stickprovshéalen ovanifidn. I vissa fafl kan
det vara nddviindigt att ta upp en inspeldtionslucka tili grunden om sidan saknas eller att uppdragsgivaren utfér nidgon annan atgérd fér att mdjliggdra
en relevant provtagning.

Observera att miitvirden under de kritiska grinsviirdena inte dr négon garanti for att konstruktionen &r felfii. I vissa konstruktionsfall kan fuktvirdena
variera &ver drstiderna och i andra fall kan hogre fuktviirden finnas pé andra hal 1 konstruktionen.
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Avskrivningstider for olika material och installationer
Foljande lista redovisar generelt teknisk livsldngd fér instaltations- och byggnadsmaterial.

Utvindigt

Tak:

Takpapp

Takduk
Takpapp, under takpannor

Korrugerad takpiat
{underliggande takpapp)

Bandfalsad plat
{med underliggande takpapp)

Piatdetaljer
Hangrannor o stuprér
Underlagstak

Fasader:

Trépanel

Farg péa fasad o tridetaljer
Puts

Fonster:
Isolerglas
Fonster, tra
Dérrar

Kallaryttervaggar:
Fuktisolering, tjara
Draneringsledning

Invindigt
Malning/tapetsering
Plastmatta pa golv
Laminatgolv

Parkett

20 ar
30 4r
30 ar
35 ar

40 ar
10 ar
30 ar

25 ar
40 3r
35 4r

*Kan ej anges, beror av hur mycket luft systemet paverkats av,
Uppgifterna kommer bl.a. fran renoveringshandboken, SABO avskrivningsregler, meddelande M84:10 Statens institut fér

bygeforskning samt erfarenhetsmdssiga varden.
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Invindigt

Ytskikt vatutrymmen
Vatrumsmatta
Tatskikt under klinker

Tatskikt under klinker
{dispersion cax1980-1995})

Vatrumstapeter

Installationer for vatten
Avloppsledningar, gjutjdrn

Avloppsledningar, pvc
(installerad fore 1974}

Avloppsledningar pvc
(installerad efter 1974)

Vattenror galvad
Vattenror koppar

Vadrmeledningar och
radiatorer av stal
Porstin

Elinstaliationer
Kablage, centraler

Vitvaror
Varmvattenberedare

Luft/luft varmepump
Varmepumpar, dvriga
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