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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans 4ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rédtten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mojligheter att péverka ditt boende. P4 féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan sljas, drvas eller
dverlitas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsfreningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

RBF Kariskronahus 6 Org.nr: 735000-2767



DAGORDNING VID ORDINARIE FORENINGSSTAMMA 2022-02-15

a)
b)
c)
d)

e)

f)

g)
h)

i)

k)

1)

t)

Stammans dppnande

Faststédllande av rostldngd

Val av stammoordférande

Anmalan av stimmoordférandens val av protokoliférare

Val av en person som jamte stimmoordféranden ska justera
protokollet

Val av rostraknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framliaggande av styrelsens arsredovisning
Framldggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansriakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och styrelsesuppleanter,

revisorer och valberedning.

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i
forekommande fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjuta fragor samt av

medlemmar anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande




Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrédkning
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Styrelsen for RBF Karlskronahus 6 far

Forvaltningsberattelse e

2020-09-01 till 2021-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foéreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rékenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1958-04-26. Nuvarande stadgar registrerades 2018-04-21.
Foreningen har sitt sdte i Karlskrona kommun.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregéende &r beroende pé 6kade reparationskostnader dér
vattenskador star for okningen. Réntekostnaderna har minskat jamfort med foregdende ér.

Foreningens likviditet har under ret foréndrats fran 334% till 387%.

I resultatet ingar avskrivningar med 235 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 545 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheten Viborg 32 Karlskrona kommun. Pé fastigheten finns 1 byggnad med 30 lagenheter
uppforda. Byggnaden &r uppford 1959. Fastighetens adress &r O Vittusgatan 7 A-C i Karlskrona.

Fastigheten &r fullvirdeforsdkrad i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rkv 3
1 ro.k 5
2ro.k 2
3ro.k 18
4 r.o.k 1
5ro.k 1
Summa 30

Dessutom tillkommer

Anvéndning Antal
Lokaler 1
Garage ' 5
P-platser 24
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Total tomtarea 2 145 m?

Bostdder bostadsriitt 1 833 m?
Lokaler hyresritt 28 m?
Arets taxeringsvirde 22 371 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 22 371 000 kr

Riksbyggen har bitridtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Blekinge.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fr&n Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan féreningen dven fa aterbdring pa kopta tjéinster
frdn Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Kabel-TV Com Hem AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foéreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 75 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhdlisplan visar pa ett underhallsbehov pé 356 tkr per ar for de ndrmaste 10 aren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 194 kr/m?. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 177 kr/m2,
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Tidigare utfort underhall

erhall.

Beskrivning Ar
Stambyte och badrumsrenovering 2006
Sakerhetsdorrar 2012
Fonsterbyte 2012
Balkonger samt inglasning 2017

Ny torktumlare 2020/2021
Planerat underhall Ar
Entréparti 2021-2022
Vérmevixlare 2021-2022

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Cecilia Nordqvist Ordforande 2022

Patrik Oskarsson Vice ordférande 2022

Anne Hjortsberg Sekreterare 2022

Mattias Samuelsson Ledamot 2022

Alexander Ekelund Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Dan Gustafsson Suppleant 2022

Filip Jonsson Suppleant 2022

Kristina Frisk Suppleant 2022

Martin Lundin Suppleant Riksbyggen

Revisorer och tvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ernst & Young Ab
Marianne Jonsson

Valberedning

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2022
2022

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Styrelsen

2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaoter, tva i forening.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 47 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 0 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 47 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2012-10-01 da den hojdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 765 kr/m?/4r.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomséttning 1426 1427 1426 1425 1429
Resultat efter finansiella poster 309 257 354 418 363
Arets resultat 309 257 353 418 363
Resultat exklusive avskrivningar 545 492 589 657 517
Avsittning till underhallsfond kr/m? 177 177 161 161 134
Balansomslutning 11702 11 541 11347 11 126 10 857
Soliditet % 34 32 30 28 25
Likviditet % 387 336 321 249 793
Avgifts- och hyresbortfall % 2 1 2 1 2
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 765 765 765 765 765
Driftkostnader, kr/m? 311 290 297 305 252
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 311 270 297 282 252
Rénta, kr/m? 59 61 61 60 60
Underhallsfond, kr/m? 1703 1526 1327 1166 1 044
Lan, kr/m? 3 880 3971 4 062 4159 4250
350
00 //}‘;\%—‘
250
200
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100
= ™ - 5 —fil
50
u]
2016/2017 2017/2018 20182019 20192020 20202021

«®- Driftkostnader, kr/m2  «e= Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

<@ Radnta, kr/m2

Nettoomsiittning: intdkter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid drets borjan 129 103 2 839 200 483 487 256 762
Disposition enl. drsstammobeslut 256 762 256 762
Reservering underhallsfond 330 000 2330 000
fanspraktagande av
underhéllsfond 0 0
Arets resultat 309 148
Vid irets slat 129 103 3169 200 410 249 309 148
Resultatdisposition
Till arsstdimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 740 249
Arets resultat 309 148
Arets fondavsittning enligt stadgarna -330 000
Summa 719 397
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Extra reservering till underhéllsfonden 0
Att balansera i ny rikning i kr 719 397

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tilthorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-09-01 2019-09-01
Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1426 204 1427478
Ovriga rorelseintikter Not 3 175 813 170 621
Summa rorelseintikter 1602 017 1598 099
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -578 384 -540 440
Ovriga externa kostnader Not 5 -236 806 =234 177
Personalkostnader Not 6 -136 446 -218 543
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -235 488 -235 488
Summa rorelsekostnader -1 187 125 -1228 647
Rorelseresultat 414 892 369 452
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 4320 0
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 192 91
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -110 256 -112 781
Summa finansiella poster -105 744 -112 690
Resultat efter finansiella poster 309 148 256 762
Arets resultat 309 148 256 762
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 9206 956 9442 444

Summa materiella anléiggningstillgangar 9206 956 9 442 444

Finansiella anl:iggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 45 000 45 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 45 000 45 000
Summa anliggningstillgdngar 9 251 956 9 487 444

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4 430 9 106
Ovriga fordringar Not 12 58 901 64 824
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 25612 24 434
Summa kortfristiga fordringar 88 943 98 364
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 2 360 603 1 960 245
Summa kassa och bank 2 360 603 1 960 245
Summa omsiittningstillgangar 2 449 546 2 058 609
Summa tillgangar 11 701 502 11 546 053
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 129 103 129 103
Reservfond 215 215
Fond for yttre underhéll 3 169 200 2 839200
Summa bundet eget kapital 3298518 2 968 518
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 410 249 483 487
Arets resultat 309 148 256 762
Summa fritt eget kapital 719 397 740 249
Summa eget kapital 4017 915 3708 767
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 7 050 629 7220197
Summa langfristiga skulder 7 050 629 7220197
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 169 568 169 568
Leverantorsskulder 7045 10 493
Ovriga skulder Not 16 172 912 166 945
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 283 433 270 083
Summa kortfristiga skulder 632 958 617 089
Summa eget kapital och skulder 11 701 502 11 546 053
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som int#kter. Rédnta och utdelning redovisas som en intédkt nir det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Fonsterrenovering Linjar 50
Fjarrvarmeinstallationer Linjar 25
Del av stambyte/badrumsrenovering Linjdr 50
Fonsterbyte Linjar 50

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Arsavgifter, bostider 1402 656 1402 656
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -18 188 -18 189
Hyror, garage 9036 9036
Hyror, p-platser 39 000 38875
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 300 -4 900
Summa nettoomsittning 1426 204 1427 478
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Balkonginglasning 162 000 162 000
Ovriga ersittningar 4258 7478
Fakturerade kostnader 180 540
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar -2 3
Ovriga rorelseintikter 3924 600
Forsakringsersittningar 5453 0
Summa ovriga rorelseintakter 175 813 170 621
Not 4 Driftkostnader

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Underhall 0 -38 750
Reparationer -74 528 -36 871
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -49 480 -48 580
Forsdkringspremier -20 884 -18 888
Kabel- och digital-TV -14 434 -14 340
Aterbdring fran Riksbyggen 2 600 0
Systematiskt brandskyddsarbete -2 643 0
Obligatoriska besiktningar -2 300 -19 483
Sno- och halkbekdmpning -17 873 -288
Statuskontroll 0 -3 625
Forbrukningsinventarier -26 684 -3 298
Vatten -86 240 -86 265
Fastighetsel -54 875 -55 157
Uppvirmning -192 691 -176 868
Sophantering och atervinning -30 025 =27 002
Forvaltningsarvode drift -8 328 -11 025
Summa driftskostnader -578 384 -540 440
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Forvaltningsarvode -211 613 -194 087
Arvode, yrkesrevisorer -9 750 -9500
Ovriga forvaltningskostnader 0 -700
Kreditupplysningar -776 -1159
Pantforskrivnings- och overlételseavgifter -1 895 -10 084
Kontorsmateriel -4 524 -5 830
Medlems- och foreningsavgifter -1 650 -3050
Bankkostnader -1 550 -2 150
Ovriga externa kostnader -5 048 -7617
Summa 6vriga externa kostnader -236 806 -234 177
Not 6 Personalkostnader

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Styrelsearvoden -43 000 -78 000
Sammantrddesarvoden -35 739 -42 636
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -24 000 -43 000
Ovriga kostnadserséttningar 0 -4 000
Sociala kostnader -33 707 -50 907
Summa personalkostnader -136 446 -218 543
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -235 488 -235 488
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -235 488 -235 488
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 4320 0
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstiligangar 4320 0
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -109 996 -112 562
Ovriga rintekostnader -260 219
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -110 256 -112 781
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2021-08-31 2020-08-31
Vid arets boérjan
Byggnader 1111421 1111421
Mark 155 000 155 000
Standardforbéttringar 12 071 546 12 071 546
Anslutningsavgifter 93 000 93 000
13 430 967 13 430 967
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0
0 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 13 430 967 13 430 967
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -1 111 421 -1 111 421
Anslutningsavgifter -93 000 -93 000
Standardforbéttringar -2 784 102 -2 548 613
-3 988 523 -3 753 034
Arets avskrivhingar
Arets avskrivning pé standardforbittringar -235 488 -235 488
-235 488 -235 488
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 224 011 -3 988 522
Restvérde enligt plan vid arets slut 9 206 956 9442 444
Varav
Mark 155 000 155 000
Tillkommande utgifter 9051956 9287 444
Taxeringsviérden
Bostéder 21 800 000 21 800 000
Lokaler 571 000 571 000
Totalt taxeringsvirde 22 371 000 22 371 000
varav byggnader 14 861 000 14 861 000
varav mark 7 510 000 7510000
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2021-08-31 2020-08-31
Andra langfristiga fordringar 45 000 45 000
Summa andra langfristiga fordringar 45 000 45 000
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Not 12 Ovriga fordringar

2021-08-31 2020-08-31
Skattefordringar 56 032 59 801
Skattekonto 2 869 5023
Summa évriga fordringar 58 901 64 824
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2021-08-31 2020-08-31
Upplupna rénteintékter 9 9
Forutbetalda forsékringspremier 7268 6 348
Forutbetalt forvaltningsarvode 17 786 17 527
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 550 550
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 25612 24 434
Not 14 Kassa och bank

2021-08-31 2020-08-31
Bankmedel 5408 6 829
Transaktionskonto 2355195 1953416
Summa kassa och bank 2360603 1960 245
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-08-31 2020-08-31
[nteckningslén 7220 197 7 389 765
Nésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -169 568 -169 568
Langfristig skuld vid arets slut 7 050 629 7 220 197

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 1,59% 2022-09-01 2 444 000,00 0,00 52 000,00 2 392 000,00
STADSHYPOTEK 1,64% 2023-12-01 1287 000,00 0,00 36 000,00 1251 000,00
STADSHYPOTEK 1,33% 2024-04-30 1441 373,00 7 392,00 29 568,00 1419 197,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2026-09-01 2210 000,00 0,00 52 000,00 2 158 000,00
Summa 7 382 373,00 7 392,00 169 568,00 7 220 197,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 169 568 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 670 197 kr till betalning mellan 2 och S &r efter balansdagen. Resterande
skuld 2 158 000 kr forfaller till betalning senare @n 5 ar efter balansdagen.
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Not 16 Ovriga skulder

2021-08-31 2020-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 177 935 166 945
Skuld sociala avgifter och skatter -627 0
Clearing -4 396 0
Summa évriga skulder 172 912 166 945
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2021-08-31 2020-08-31
Upplupna sociala avgifter 31 000 0
Upplupna rintekostnader 13 301 13 622
Upplupna elkostnader 4 506 4400
Upplupna virmekostnader 3938 3100
Upplupna kostnader for renhéllning 1136 0
Upplupna styrelsearvoden 97 739 108 183
Forutbetalda hyresintikter och rsavgifter 131 813 140 778
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 283 433 270 083
Not Stdllda sakerheter 2021-08-31 2020-08-31
Fastighetsinteckningar 8 157 000 8 157 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stillning

intraffat,
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Karlskronahus 6, org.nr 735000-2767

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen
Bostadsréttsférening Karlskronahus 6 fér ar 2020-09-01 -
2021-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 augusti 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddémer &r nddvindig for att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som
kan pdverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De aulktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredo-
visningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga fér att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller &sidosdttande av
intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar vi en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvdn-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en védsentlig osakerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

° utvarderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rdttvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsforening Karlskronahus 6 fér &r 2020-09-01 -
2021-08-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6évrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretaqgit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pandagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget dr férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsdtgarder som utférs baseras p& de auktoriserade
revisorernas professionella beddémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

2020

Karlskrona den 12'/(
Ernst & Young AB

/;M\a\d/;rs Hakanss\\/k/ hwﬂéli‘on >

Auktoriserad revisor Fortroendevald re




Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pé forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsédkringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter &dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en mdanad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tilifredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre én
intdkterna blir resultatet en foriust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har l1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser 1 foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avsattingarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsfrening ér i normalfallet inte foremal f6r inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings réanteintékter dr
skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som f6reningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intriffar,
b) det &r osiéikert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger béde léngivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se KuMn 7‘5‘\’ b Livet
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