STADGAR

for Bostadsrittsféreningen Hélsan i Oskarshamn
organisationsnummer 769629-2288

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1 § Namn, séte och dndamaél
Foreningens namn 4r Bostadsrittsféreningen Hilsan i
Oskarshamn. Styrelsen har sitt sdte i Oskarshamn.

Foreningens dndamél &r att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostéder for permanent boende samt lokaler it
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

2 § Medlemskap och 6verlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsritten och flytta in i
ldgenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Forvirvaren ska ansoka om
medlemskap i foreningen pa sitt styrelsen bestimmer.

Styrelsen ska sa snart som mojligt fran det att ansékan
om medlemskap kom in till féreningen, préva frégan
om medlemskap. En medlem som upphér att vara
bostadsrittshavare ska anses ha uttrétt ur foreningen,
om inte styrelsen medger att han eller hon far std kvar
som medlem.

3 § Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar
bostadsriétt i foreningens hus. Den som en bostadsritt
har 6vergatt till fir inte véigras medlemskap i
foreningen om foreningen skiligen bor godta
forvirvaren som bostadsrittshavare.

Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte ska
bosiitta sig i bostadsrittsldgenheten har foreningen ritt
att vigra medlemskap.

Den som har forvérvat en andel i bostadsritt far végras
medlemskap i féreningen om inte bostadsritten efter
forvérvet innehas av makar, registrerade partner eller
sadana sambor pé vilka sambolagen tillimpas.

4 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, &rsavgift och i forekommande fall
upplételseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstimma.

Foreningens kostnader finansieras genom att
bostadsréttshavarna betalar &rsavgift till foreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsritterna i forhallande
till ligenhetens andelstal.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av
géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pant-
sittningsavgift betalas av pantsittaren.

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar.
Om inte arsavgiften eller dvriga forpliktelser betalas i
riitt tid far foreningen ta gjsmalsriinta enligt
riintelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen
till full betalning sker samt pAminnelseavgift enligt
géllande lagstifining om erséttning for inkasso-
kostnader mm.

5 § Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla det
inre av lagenheten i gott skick och svara for
lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsréttshavaren
svarar for det l6pande och periodiska underhéllet utom
vad avser reparationer av stamledningar for aviopp,
virme, el och vatten som foreningen forsett ligenheten
med.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhéll och

reparationer av bland annat:

o ytbeldggning pd rummens alla viiggar, golv och tak
jémte underliggande ytbehandling, som krivs for
att anbringa ytbeldggningen pé ett fackmanna-
méssigt sitt
icke birande innerviggar
till fonster horande beslag, gangjirn, handtag,
lasanordning, vadringsfilter och titningslister samt
all malning férutom utvindig mélning och kittning
av fonster. For skada pé fonster genom inbrott eller
annan éverkan pé fonster svarar
bostadsrattshavaren.

o till ytterdorr horande beslag, gédngjérn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och 1&s inklusive
nycklar, all mélning med undantag f6r mélning av
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ytterddrrens utsida, motsvarande géller for balkong-
eller altanddrr. For skada pa ytterdorr genom inbrott
eller annan dverkan pa dorren svarar
bostadsrittshavaren, motsvarande giller for
balkong- eller altandorr.

e innerddrrar och sékerhetsgrindar

e lister, foder och stuckaturer

o clradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrittshavaren endast for malning

e golvvirme, som bostadsréttshavaren forsett
ldgenheten med

o cldstéder, dock inte tillhdrande rokgdngar

e varmvattenberedare

o ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r
atkomliga inne i l4genheten och betjanar endast
bostadsrittshavarens ldgenhet

e undercentral (sékringsskdp) och darifran utgaende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i ldgenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

e ventiler och luftinslédpp, dock endast malning

e Dbrandvarnare

o Till lagenheten tillhérande mark.

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC

svarar bostadsréttshavaren dirutover bland annat dven

for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

kldmring till golvbrunn rensning av golvbrunn och

vattenlds

e tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pé vattenledning

o kranar och avstidngningsventiler

o ventilationsflakt

o elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar

bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning

sésom bland annat:

e vitvaror

o koksflakt

e rensning av vattenlds

o diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pé vattenledning

e kranar och avstiingningsventiler; I friga om
gasledningar svarar bostadsrittshavaren endast for
mélning.

Bostadsrittshavaren svarar endast for renhéllning och
sndskottning av till ldgenheten hérande balkong, terrass
och uteplats.

Bostadsrittslagen innehdller bestdimmelser om
begrénsningar i bostadsréttshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- och
brandskada.

6§

Foreningsstimma kan i samband med gemensam
underhallstgird besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmarna svarar for.

78

Styrelsen ska uppritta en underhéllsplan for
genomforandet av underhéllet av foreningens hus och
arligen uppritta budget for att kunna fatta beslut om
arsavgiftens storlek och sikerstélla behdvliga medel for
att trygga underhallet av foreningens hus samt varje
besiktiga foreningens egendom.

8§

Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i

lagenheten. Foljande &tgérder far dock inte foretas utan

styrelsens tillstand:

1. ingrepp i barande konstruktion,

2. dndring av befintlig ledning for avlopp, virme, gas
eller vatten, eller

3. annan vésentlig fordndring av ligenheten

9§

Bostadsrittshavaren 4r skyldig iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt rétta sig efter féreningens
ordningsregler. Detta géller d&ven for den som hor till
hushéllet, géstar bostadsrittshavaren eller som utfor
arbete for bostadsrittshavarens rékning.

Hor till lagenheten mark, forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement ska bostadsrittshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i friga om sédant
utrymme.

Ohyra far inte foras in i ligenheten.

10§
Foretradare for foreningen har ritt att f3 komma in i
lagenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte 14mnar foreningen
tilltrade till ldgenheten, néir féreningen har rétt till det,
kan styrelsen anstka om s#rskild handrickning hos
kronofogdemyndigheten.

11§
En bostadsrittshavare far uppléta sin ldgenhet i andra
hand till annan for sjdlvstdndigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

12 §
Bostadsrittshavaren far inte anvénda ldgenheten for
négot annat &ndamal &n det avsedda.

13 §
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med
bostadsritt kan forverkas och foreningen kan séiga upp
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bostadsrittshavaren till avflyttning i bland annat
foljande fall:

e bostadsrittshavaren drojer med att betala insats,
upplatelseavgift, rsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

o lidgenheten utan samtycke upplats i andra hand

o Dbostadsréttshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for forening eller annan medlem

o ligenheten anvéinds for annat dndamal 4n vad den
dr avsedd for och avvikelsen &r av vésentlig
betydelse for foreningen eller ndgon medlem

o Dbostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsloshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset

o Dbostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller rittar sig efter de sérskilda
ordningsregler som foreningen meddelar

o bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till
ligenheten och inte kan visa giltig ursikt for detta

o bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet
och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors

o ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds for
néringsverksamhet eller ddrmed
likartadverksamhet, vilken till en inte ovisentlig del
ingdr i brottsligt forfarande eller for tillfilliga
sexuella forbindelser mot erséttning

Nyttjanderitten 4r inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.

14 §

Bostadsrittslagen innehaller bestdimmelser om att
foreningen ska anmoda bostadsréttshavaren att vidta
réttelser innan foreningen har rétt att séga upp
bostadsrétten. Sker rittelse kan bostadsrittshavaren
inte skiljas frin ldgenheten.

15§
Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till
avflyttning har féreningen ritt till erséttning for skada.

16 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ligenheten till
foljd av uppsigning ska bostadsritten tvangsforsiljas.
Forsiljningen far dock ansté till dess att sddana brister
som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgirdade.

STYRELSEN

17 §
Styrelsen bestér av minst tre och hogst sju ledaméter
med hogst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstimman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva r.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem dven
viljas person som tillhor medlemmens familjehushall
och som 4r bosatt i foreningens hus. Stimma kan dock
vilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
foregdende mening.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktionérer om inte féreningsstdmma beslutat
annorlunda.

18§

Vid styrelsens sammantrdden ska foras protokoll som
justeras av ordfranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa
betryggande sitt och foras i nummerfdljd. Styrelsens
protokoll #r tillgéngliga endast for ledaméter,
suppleanter och revisorer.

19§

Styrelsen #r beslutfor nir antalet ndrvarande ledamoter
Overstiger hilften av samtliga ledaméter. Som
styrelsens beslut giiller den mening for vilken mer 4n
hiélften av de nérvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening som ordfsranden bitrader. Ar styrelsen inte
fulltalig ska de som rostar for beslutet utgéra mer &n en
tredjedel av hela antalet styrelseledaméter.

20§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva
eller foreta visentliga till- eller ombyggnadsétgérder av
sadan egendom.

218

Styrelsen ska i enlighet med bostadsrittslagens
bestdimmelser fora medlems- och lidgenhetsforteckning.
Bostadsréttshavaren har rétt att pd begéran {8 utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsritt.

RAKENSKAPER OCH REVISION

22§

Foreningens rdkenskapsar omfattar kalenderér. Senast
en ménad fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen
till revisorerna avlimna forvaltningsberittelse,
resultatrdkning och balansrékning.

23§

Foreningsstimma ska vilja minst en och hogst tva
revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie
foreningsstdmma fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma. Revisorer behover inte vara
medlemmar i foreningen och behdver inte heller vara
auktoriserade eller godkénda.

24§
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Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen
senast tre veckor fore foreningsstdimman.

258

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen
och styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda
anmérkningar ska hallas tillgéingliga for medlemmarna
minst en vecka fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA
26§

Ordinarie foreningsstimma ska héllas senast fore juni
manads utgang.

27§

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid
foreningsstimma ska anmila detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan
komma att besluta.

28 §

Extra foreningsstdmma ska héllas nir styrelsen finner
skal till det. Sdan foreningsstimma ska #ven héllas
nér det for uppgivet dndamal skriftligen begirs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostbertttigade.

29§

P4 ordinarie foreningsstéimma ska forekomma:

1. Oppnande

2. Val av stdmmoordforande

3. Anmdélan av stimmoordforandens val av
protokollforare

4. Godkénnande av dagordningen

5. Val av tvd justerare tillika rostraknare

6. Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

7. Faststillande av rostldngd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns arsberittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och
balansrdkning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden 4t styrelsen och revisorer for
néstkommande verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av
foreningsmedlem anmélt drende

18. Avslutande

P4 extra foreningsstdimma ska utdver punkt 1-7 och 17
forekomma de drenden for vilken stimman blivit
utlyst.

30§
Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pa stimman. Beslut

far inte fattas i andra drenden 4n de som tagits upp i
kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska
utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstimman.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning eller genom e-
post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress.

31§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om
flera medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rést. Medlem som innehar
flera ldgenheter har ocksa endast en rost.

32§

Medlem fir utéva sin rdstritt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och giller
hogst ett &r fran utfirdandet. Ombud far foretrdda hogst
tvd (2) medlemmar. P4 foreningsstimma far medlem
medfbra hogst ett bitridde. Bitradets uppgift 4r att vara
medlemmen behjélplig. Bitrdde har yttranderétt.

Ombud och bitrdde far endast vara:

e annan medlem

o medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo

fordldrar

syskon

myndigt barn

annan nirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i féreningens hus

e god man

33§

Foreningsstdimmans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer @n hilften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmans ordfdrande bitrider.
Blankrost 4r inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forréttas.
Stammoordforande eller féreningsstdmma kan besluta
att sluten omrdstning ska genomfbras. Vid personval
ska dock sluten omrostning alltid genomforas pé
begdran av rostberittigad.

For vissa beslut krévs sdrskild majoritet enligt
bestimmelser i bostadsréttslagen.

348
Vid ordinarie féreningsstdimma utses valberedning for
tiden intill dess nista ordinarieféreningsstimma hallits.

358
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Vid foreningsstimma ska protokoll féras av den som
stimmans ordforande utsett

Protokollet ska senast inom tre veckor héllas
tillgéngligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras
pé betryggande sitt.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA
368

Meddelanden anslés i foreningens hus, pa féreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning,

37§

Inom foreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Till fonden ska arligen avsittas ett belopp motsvarande
minst 0.3% av fastighetens taxeringsvirde. Om
foreningen har en underhallsplan kan istillet avséttning
till fonden goras enligt planen.

Om foreningen uppldses eller likvideras ska behallna
tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar och
Ovrig lagstifining. Féreningen kan ha utfirdat
ordningsregler for fortydligande av innehéllet i dessa
stadgar.

Foreningens stadgar kan 4ndras om samtliga
rostberittigade 4r ense om det. Beslutet dr dven giltigt
om det fattas av tva pé varandra foljande
foreningsstimmor. Den forsta stimmans beslut utgors
av den mening som far mer #n hilften av de avgivna
rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som
ordforanden bitrdder. P4 den andra stdimman krivs att
minst tva tredjedelar av de rostande gar med pé
beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut
foreskriva hogre majoritetskrav.

& Qéa

Bo Hasselquist

L SN

Hanna Thuresson

Nodulve Regar—~

Nathalie Agren
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