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NORMALT PLANFORFARANDE —NYAPBL - Laga krafthandling

Detaljplan for
Vastra Mockelnstranden - Lervik
samtupphavande av del avomradesbestammelser for Vastra Mockelnstranden

Degerfors kommun
Orebro lan

Upprattad 2014-04-06
av K-Konsult Karlskoga for Degerfors kommun

PLANBESKRIVNING

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning med genomférandedel
Samradsredogorelse
Fastighetsforteckning

Bilaga strandskydd

Huvudsyftet med planen ar att mojliggora konvertering av befintliga fritids-
hus till bostader for aretruntboende och att skapa ett antal nya bostads-
tomter. Darutover regleras lage for kommunala vatten- och avlopps-
ledningar, enskilda gator, mm. Storre delen av planomradet omfattas av
strandskydd vilket i tillborliga delar upphéavs inom ramen for planlagg-
ningen.

'"r
Planomradet ar belaget langs Vastra M
Mdckelnstranden, inom omradet Lervik,
nagra kilometer norr om Degerfors tatort. |

Planomradet omfattar delar av stam-
fastigheterna Lervik 1:14 och 1:15
samt ett 25-tal avstyckade fastigheter
langs stranden.

Planomradets areal &r ca 150 000 m2.

All mark inom planomradet ar i privat
ago.

| dversiktsplanen for Degerfors kommun, antagen 1990, ingar plan-
omradet i en fordjupning benamnd B1, Mockeln Vastra, vilken omfattar en
betydligt storre areal &n det omrade som nu ar aktuellt for planlaggning.
Planens intentioner strider mot dversiktsplanen fran 1990 men genom ett
program, se nasta sida, har kommunen gjort ett nytt stallningstagande for
omradets utveckling. Inriktningen dverenstammer ocksa med den nya
oversiktsplan som ar under framtagande.
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Program for Vastra Méckelnstranden (utdrag fran programhandlingen)

Programmets riktlinjer utgor underlag fér framtida detaljplanering och bygglovgivning.
Hela programomradet ska pa sikt inga i verksamhetsomradet for allmanna vatten-
tjanster. Programmets riktlinjer omprovar riktlinjer i nuvarande oversiktsplan (1990).

-

Omrade inom vilket hus for aretruntboende far uppféras genom nybyggnad eller kon-
vertering fran fritidsboende. Allmanhetens tillgang till strander och majlighet att pas-
sera genom omradet langs stranden, bakom de tomter som ligger narmast vattnet,
ska uppratthallas. Vatten- och avloppsledningar ska kunna forlaggas bakom de tom-
ter som ligger narmast vatten. Passager for dessa andamal ska garanteras och om
sa behovs aterskapas. Gator ska byggas ut till en standard som garanterar fram-
komlighet for raddningstjanst, avfallshantering, mm. Gatunatet ska vid behov kunna
sammanbindas pa annat satt an dagens utformning. Inom omradet ska jordbruk och
viss djurhallning kunna bedrivas i kombination med boendet. Kulturmiljons kvaliteer
ska beaktas.

Enskilda och allménna
bryggor far anlaggas i
vattenomradet.
Skyddsomrade for vat-
tentakt ska beaktas.

-

Omrade med sarskilda
natur- och kulturvarden
som inte bor exploate-
ras.

-

Omrade avsett for
foreningsverksamhet.

Omrade langs lansvag
205/243 dar utrymme
ska garanteras for en
separat gang-/cykel-
vag, reservvattenled-
ning, fjarrvarmeledning
och liknande.

Lansvag 205/243. At-
garder som forsvarar
standardhéjande atgar-
der, dar s k urban 80- @
vag prioriteras, farinte ¥
goras. ;
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Program

Omradesbestammelser
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Planomradet omfattas av det nya programmet for Vastra Mockeln-
stranden, antaget av kommunfullméktige 2012-12-17. Programmet visar
pa en ny politisk viljeinriktning for Vastra Mdckelnstranden jamfort med
den som finns i Gversiktsplanen fran 1990, fran en 6nskan att bevara
fritidshusnivan i omradet till att fororda konvertering till aretruntboende
inklusive mojligheten att skapa nya bostadstomter.

Programmets riktlinjer redovisas p& motstadende sida.

For storre delen av planomradet géller idag omradesbestammelser for

fritidsbebyggelse vid Vastra Mockelnstranden (del av Nytorp Vastra 1:5,

m fl) som vann laga kraft 1988-08-02. Arbetet inleddes
fore 1 juli 1987 nar plan- och bygglagen (PBL) infordes
%= och d& benamndes handlingarna generalplan. Plan-
instrumentet generalplan utgick i och med inférandet av
PBL varfor handlingarna omformades till omrades-
bestdmmelser samtidigt som vissa justeringar gjordes i
férslaget och ett nytt antagandendebeslut togs.
Reglering omfattar endast storleken pa fritidshus dar

kS

Omradesbestammelser
for Vastra Mockeln-
stranden, laga kraft

1994-10-19. Den ey
del som fore-
slas ersattas
nu ar marke-
rad med en

rod linje.

DEGERFORS-EVASNTORF |

Detaljplaner

Tomtindelning

Utokning av verksam-
hetsomrade for VA

bestammelser

“for norra defen av A e .
Vastra Mockelnstranden, ~ Med Bp och Bc pa kartan omfattas inte i omrades-

laga kraft 1988-08-02.  bestdmmelserna. Ingen av dessa ingér dock i det nu

Den del.som foreslds  aktuellaplanomrédet.
ersattas nu ar markerad Egentligen regleras inte ens anvandningen inom omradet
“medentodlinie.”  och det finns inget namnt om att inte fler tomter med hus

T Méckeln

huvudhuvudbyggnadens bruksarea (innermatt i utrymmen
som kan anvandas) inte far 6verstiga 50 m2 och tillho-
rande uthus inte 20 m2. Darutover regleras att endast en
huvudbyggnad per tomt far forekomma.

Tva permanenthus och en samlingslokal som markeras

Omrades: '

kan tillkomma eller vilka ytor som géller ifall man vill kon-
vertera till permanentboende. Vattenomradet ingar inte
alls i omradesbestammelserna.

For den allra sydligaste delen av planomradet géller idag omrades-
bestammelser for Vastra Mdckelnstranden, som vann laga kraft
1994-10-19.

Huvudsyftet med omradesbestammelsera var med hanvisning till den
da tamligen nya oversiktsplanen, att begransa huvudbyggnadernas
byggnadsarea (byggnadens yttermatt) till max 60 m2,

Tre s k helarsbostader omfattas inte av omradesbestammelsernas reg-
lering och ar markerade pa kartan med en ring med ett diagonalt streck.
De tva fastigheter fran dessa omradesbestammelser som ingar i det
nu aktuella planomradet &r bada sadana helarsbostader.

De delar av omradesbestammelserna som inte ersatts av denna detalj-
plan upphavs i samband med att planen vinner laga kraft.

Det finns inga detaljplaner som beror det nu aktuella planomradet.
Tomtindelning/fastighetsindelningsbestammelser saknas.
Kommunen har beslutat och pabdrjat utbyggnad av vatten- och avlopps-

natet langs Vastra Mockelnstranden vilket aven innebar att verksamhets-
omradet for allmanna vattentjanster utokas.
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Bebyggelsen
ligger mer eller
mindre pa ett
parlband langs
stranden.

FORUTSATTNINGAR
Bebyggelse och
anvandningssatt

De flesta husen ar
av fritidshus-

karaktar.

Verksamheter

Mark och vegetation

Trafik och parkering

Planomradet ar bebyggt med 27 bostadshus vilka primart anvands for
fritidsandamal. De flesta husen ar byggda i 1-plan med trafasad och lag
takvinkel.

Utover huvudbyggnaderna finns ett antal uthus av varierat utférande.

26 av husen ar avstyckade medan 1 ligger pa en arrendetomt pa stam-
fastigheten Lervik 1:14.

Séaval mot norr som mot soder fortsatter bebyggelsen langs stranden.

| ovrigt finns tva bostadshus vaster om planomradet tillika vag 205.

All befintlig bebyggelse utom pa fastigheten Norrhult 1:6 ligger inom
strandskyddszonen.

Utover visst jordbruk bedrivs inga verksamheter inom eller i nara anslut-
ning till planomradet.

Planomradet ar relativt homogent, med dppna falt langs lansvagen och
|6vtradsdungar inom och runt bebyggelsen.
Marken sluttar ner mot sjon, brantast i den sodra delen av planomradet.

Planomradet nas via fyra mindre grusvagar fran vag 205/243, varav tva
ansluter till samma fastighet, Norrhult 1:6 ("Lilla Stockholm”).

Vagen langst i norr forsorjer ett 20-tal av bostadshusen. Nagra hus har
inte korbar vag anda fram tomten. Det finns vandplaner i anden av bada
delar av den norra vagen, aven om de inte riktigt haller fullt matt for att
storre fordon som t ex sopbilar ska kunna vanda utan att backa.
Separata gang-/cykelvagar saknas bade i omradet och langs vag 205.



Bebyggelsen
ligger inbaddad i
gronskan och ar

anpassad till

topografin.

Allman platsmark

Ledningar och 6vriga
tekniska anlaggningar

FORANDRINGAR
Bebyggelse och
anvandningssatt

Pa sina hall sluttar
stranden brant ner
mot sjon, framst i
sddra delen av
planomradet.
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Parkering sker i anslutning till respektive bostadshus, dar topografin tilla-
ter pa den egna fastigheten/arrendetomten men det bedoms minst lika
vanligt att parkering sker pa stamfastighetens mark eftersom vag sak-
nas fram till flera hus och nagra tomter p g a att det ar kuperat.

Regional linjetrafik finns langs vag 205 mellan Degerfors och Karlskoga.
Under storre delen av dagen (vardagar) gar tva bussar per timma.

Planomradet regleras idag med omradesbestammelser varfor det inte
finns nagon allman platsmark.

Omradet ar inte anslutet till det kommunala ledningsnétet fér vatten och
avlopp men utbyggnad paborjades under 2013 och under 2014 och 2015
planeras hela planomradet vara anslutet till det kommunala va-natet.

| dag finns en méngd enskilda vatten- och avloppslésningar men med
tanke pa den pagaende va-utbyggnaden finns ur plansynpunkt inget skal
att beakta dessa forhallanden.

Elforsorjning sker via Degerfors Energis luftledningsnat.
Bredbandsutbyggnad sker samordnat med va-projektet.

Skanova har telekablar som passerar genom planomradet.

Planlaggningens huvudsyfte ar att medge att bostadsbebyggelsen kan
konverteras fran i huvudsak fritidsboende till ret runtboende.
Anvandningsomraden for bostader skapas som omfattar de befintliga
avstyckade bostadsfastigheterna, ett anpassat omrade runt ett befintligt
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Sodra delen av planomradet vid Lervik sett fran 6stra sidan av sjon Mockeln.

bostadshus pa ofri grund (arrendetomt) samt 10-15 nya tomter for
enbostadshus. Kvarterets yttergranser féljer i de flesta fall befintliga
fastighetsgranser men nagra undantag finns. For tre fastigheter i den
sodra delen av omradet behdver smarre inskrankningar goras for att ge
utrymme for en vandplan med erforderliga matt (Lervik 1:30, 1:35 och
1:37). Fastigheten Lervik 1:22 kan utvidgas ca 5 meter mot norr for att
skapa storre utrymme mellan befintlig huvudbyggnad och fastighets-
grans. Langst i norr finns en smal yta norr om backen/avvattningsdiket
som ligger pa fastigheten Lervik 1:14. Denna yta bedéms vara for liten
for att fungera som naturomrade och regleras darfér som bostads-
kvarter och kan laggas endera till Lervik 1:41 eller till fastigheten norr om
ytan Lervik 1:13 (belagen utanfor planomradet).

Befintliga tillfarter dver Lervik 1:14 till fastigheterna Lervik 1:23 och 1:24
regleras som bostadskvarter och kan darmed, om sa onskas, tillféras
dessa bada fastigheter.

Totalt skapas 10-15 nya tomter, samtliga i den sddra halvan av plan-
omradet pa nuvarande fastigheten Lervik 1:15. De flesta nya tomterna ar
sett fran stranden belagna bakom befintliga fastigheter men 4-5 ar be-
lagna i 6ppningar mellan befintlig bebyggelse, dock med en kérvag mel-
lan tomt och strand och som narmast ca 30 meter fran stranden. Place-
ringen utgar fran topografiska forhallanden likval som befintlig bebyg-
gelse och lampliga anslutningsmajligheter.

Samtliga nya tomter utom tva, likval som redan avstyckade fastigheter
ar helt eller delvis belagna inom 100 meter fran stranden och omfattas
darmed av strandskydd. Sarskilda skal for upphavande av strandskydd
redovisas under rubriken administrativa frdgor samt i en sarskild kart-
bilaga i detta dokument.

Avgransningen mellan saval befintliga som blivande fastigheterna inom
respektive bostadskvarter regleras inte i detaljplanen utan kan faststallas
eller andras i samband med framtida lantméateriforrattningar.
Byggratterna @r 6ppna och det ar generellt endast ytor ndrmast vagarna
i omradet (6 meter), kvartersgranserna mot grénomradet (2 meter) samt
mot sjon (varierande p g a strandlinjen) dar det inte far uppforas byggna-
der. Narmast vag 205/243 finns ytor som &r bullerutsatta och pa nio av
de nya tomterna har byggratten darfor begransats sa den narmast va-
gen endast far bebyggas med uthus och andra komplementbyggnader.
For manga av de nya tomterna galler att skarmning av buller maste ske
for att de ska fa bebyggas.

Huvudbyggnaderna kan byggas upp till tva vaningar. Vid tva fulla va-
ningar ska takvinkeln dock vara max 30°, i dvrigt far takvinkeln vara upp
till 45°. Suterrangplan far byggas utéver angivet vaningsantal. Hogsta
byggnadshojd for uthus begransas till 3,5 meter. Uthus med pulpettak far



Trafik

Kommersiell och
offentlig service

Mark och vegetation

Allman platsmark
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ha en hogsta byggnadshojd pa 4,5 meter.

Utnyttjandegraden, hur stora hus som far byggas, begransas till 300 m?
byggnadsarea for huvudbyggnaden och darutéver 120 m2 sammanlagd
byggnadsarea for garage och andra komplementbyggnader per fastighet
om denna har en areal som 6verstiger 1 500 mz2 eller som genom fastig-
hetsreglering inom kvarteret har tydliga méjligheter att erhalla en sddan
areal. FOr 6vriga byggrétter ar motsvarande begransning 240 respektive
100 m2. De tva stora fastigheterna langst i soder (Norrhult 1:6 och Lervik
1:7) ges en byggratt pa uthus pa max 150 m2,

Vagnatet inom planomradet regleras som allmanna gator dar kommu-
nen inte ar huvudman. Det planlagda gatunatet foljer generellt befintliga
vagar men bor i nagra fall ges en hogre standard pa sikt, framst anda-
malsenliga vandplaner som fyller kraven for att t ex sopbilar och
raddningsfordon ska kunna vanda utan att backa (20 meters diameter),
vilket planen ger utrymme for. Dessa atgarder kraver att nagra fastighe-
ter (Lervik 1:30, 1:35 och 1:37) avstar mindre ytor.

| sdder skapas en ny gata med vandplan for att férsdrja merparten av de
nya tomter som planen mojliggor. Gatan har forlagts sa att den sam-
manfaller med strackningen for nya vatten- och avloppsledningar.

Inga nya anslutningar mot vag 205/243 behdvs, tvartom laggs en be-
stammelse in i planen (g-omrade) som mojliggor att tillfart till Norrhult
1:6 kan ske via befintlig tillfart pa Lervik 1:15 och 6ver Lervik 1:7.

Planen medfdr dock inget hinder att fortsatta anvanda samtliga befintliga
tillfarter till omradet.

Parkering forutsatts generellt ske pa egna fastigheter men mojlighet
finns att parkera langs vagnatet pa flera platser.

Det finns inga planer pa att bygga gang-/cykelvagar inom planomradet.
En gang-/cykelvag ar planerad att under 2015-2016 byggas langs Ostra
sidan av vag 205/243 (belagen utanfor planomradet).

| samband med byggande av gang-/cykelvagen skapas aven battre och
sakrare busshallplatser samt att skyltat hastighet pa lansvagen sanks
fran 90 till 80 km/h.

Det finns ingen kommersiell eller offentlig service inom eller i ndra an-
slutning till planomradet och det beddms inte realistiskt att nagon sadan
service kan tillkomma inom Overskadlig tid.

Narmaste service i form av dagligvarubutik, férskola, skola, finns inne i
Degerfors tatort, beroende pa funktion och plats i planomradet mellan 4-
5 km fran planomradet. Tat kollektivtrafik pa vag 205 och inom nagot ar
en gang-/cykelvag mellan Karlskoga och Degerfors gor att méjligheterna
att tillgodogdra sig befintlig service utan behov av bil ar goda.

Inga bestammelser laggs in i planen som reglerar krav avseende mark
och vegetation.

Det finns tre backar som rinner genom planomradet som avvattnar ytor
inom och vaster om detsamma. Dessa ges bestdmmelser (ul) som
reglerar att avvattningsfunktionen inte far tas bort, daremot ar det mojligt
att kulvertera dar sa bedoms lampligt.

Vagnatet regleras som lokalgator pa allman platsmark dar kommunen
inte ar huvudman.

Sammanbindande omraden och slapp ner mot stranden mellan tomter
regleras som naturmark.

Omradena narmast lansvag 205/243 regleras som skyddsomraden, da
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Teknisk férsorjning

Storningar och risker

de kan innehalla plank eller vallar for att skarma trafikbuller, om och nar
nya byggratter som kraver skarmning tas i ansprak.

Pa tre stallen inom planomradet, regleras ytor som bad- och batplatser
pa allman platsmark. Huvudsyftet ar att ge boende med fastigheter utan
egen strand atkomst till vattnet for bad och bryggor for fortdjning av batar.
Inom eller i anslutning till dessa tre ytor far en mindre servicebyggnad per
plats uppforas, framst avsedd att rymma utrustning for skotsel av respek-
tive bad- och batplats.

Kommunen ager ingen mark inom planomradet och har inte for avsikt att
forvarva nagon mark i framtiden. Kommunen ar saledes inte huvudman
for nagon allman platsmark inom planomradet.

Utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp pagar och under 2015 plane-
ras hela planomradet vara anslutet vilket dd kommer att inga i
verksamhetsomradet for allmanna vattentjanster.

Forutom inom vagomraden kan ledningar laggas i naturomraden. Pa
nagra platser beror ledningar kvartersmark och darmed befintliga eller
nya fastigheter. Dessa ledningsstrak sakras genom u-omraden.

El, tele- och bredbandsledningarnas kan ocksa forlaggas i gatu- och
naturmark samt, vid behov och om det ar lampligt, utlagda u-omraden.
En befintlig storre teleledning (s k landskabel) korsar éver Norrhult 1:6
och Lervik 1:7 och fortséatter norrut éver nuvarande fastigheten Lervik.
Kabeln &ar sakrad genom nyttjanderattsavtal. Inget u-omrade laggs ut ef-
tersom kabeln kan flyttas eller ta ur bruk i framtiden. Sa lange kabeln &r i
drift ska hansyn tas vid byggande inom berdrda byggréatter, bl a ett antal
nya tomter.

Dagvatten ska omhandertas lokalt vilket regleras i en sarskild bestam-
melse vilken géller hela planomradet.

Det finns tre backar som rinner genom planomradet som avvattnar ytor
inom och vaster om detsamma. Dessa ges bestdmmelsen (ul) som
reglerar att avvattningsfunktionen inte far tas bort, daremot ar det mojligt
att kulvertera dar sa bedoms lampligt.

Bostadsbebyggelse/byggratter ar i flera fall belagna sa nara som 30 me-
ter fran vag 205/243. Hastigheten ar idag begransad till 90 km/h men i
samband med anlaggandet av gang-/cykelvag kommer den sankas till 80
km/h. Trafikbelastningen &r ca 7 000 fordon per dygn (ADT) varav néar-
mare 10 % utgor tung trafik. En bullerberékning har genomforts dar
trafikokningar ar framraknade till 2035 &rs nivéer (ca 8 000 ADT). Denna
visar att gallande riktvarden pa 55 dBA ekvivalent eller 70 dBA momentant
inte dverskrids for merparten av byggratterna men for ett 10-tal av de nya
tomterna kravs viss reglering och/eller skarmningsatgarder. For den rad
med 4-5 nya tomter langst i norr behdver bara en mindre del av tomt-
ytorna (20-30 %) som ligger narmast vagen regleras s att endast uthus
eller andra komplementbyggnader far uppféras dar. Ovriga delar av
tomternas byggratter ligger enligt utforda bullerberakningar under gallande
riktvarden. Det samma galler for 2-3 nya tomter l&ngst i sdder. 5-7 tomter
som ligger daremellan, samt 2 befintliga tomter l&angst i norr, forutsatter
en skarmning pa 1,5 till 2,0 meter (6ver vagbanans niva) mellan tomter
och lansvag. Skarmningen kan vara i formen av plank, mur eller vall, eller
en kombination darav. For att inte forsamra landskapsbilden sett fran va-
gen, med vyn 6ver sjon, regleras ingen skarmning i det mellersta partiet
dar avstandet mellan vag och bostader &r tillrackligt utan atgarder.
Mottagarpunkt for bullerberakningen ligger pa 5 meter, d v s motsvarande
vaning 2 pa befintliga eller planerade bostadshus. Riktvardesgrans ar
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Planomradet ungefarliga omfattning, sett fran sjosidan, markerat med en rod linje.

markerad pa plankartan med en lilafargad linje.

Om bullerskdrmning i form av plank eller vall anlaggs vid Norrhult 1:6
maste befintliga in- och utfarter till fastigheten stangas av siktskal. Be-
stammelser om 6vrig bullerskéarmning tar hansyn till siktkrav mot lans-
vagen. Siktkrav enligt gallande riktlinjer ska uppnas vid samtliga tillfarter
mot lansvag 205/243 langs med planomradet.

Avstandet mellan vag och nya bostadstomter ar som narmast 30 meter.
Darutover finns tre befintliga fastigheter i direkt anslutning till lansvagen.
Riskerna kopplat till farligt gods bedéms &nda vara acceptabla. Framst
eftersom det i samband med byggande gang-/cykelvagsutbyggnaden
utmed lansvagen (2015) anlaggs ett racke mellan kérbana och gang-/
cykelvag vilket i praktiken bedéms eliminera avakningar som paverkar
bebyggelsen. Darutover finns fér de narmast belagna bostadstomterna
bestammelser om plank eller vall for att skarma buller, vilket ocksa ger
extra skydd aven vad galler avvakningar.

En 6versiktlig geoteknisk undersokning har utférts inom planomradet
vilken visar att det inte finns risk for ras eller skred for nagon av de fore-
slagna bostadskvarteren.

Undersokningen har aven tittat pa radonférekomst. Marken i omradet
bestar till stor del av lera och berg och betecknas darfor inte som ett
hogriskomrade for radon. Kompletterande undersokningar bor vid behov
goras i bygglovskedet.

Planomradet ar belaget omedelbart intill sjon Mockeln. En éversvam-
ningsanalys har genomforts 2009 och slutsatserna fran denna ligger till
grund for hojdsattning av bebyggelse runt sjon i saval Degerfors som
Karlskoga kommun.

En bestammelse om lagsta golvhdjd vid nybyggnad eller stérre ombygg-
nad for permanentning laggs in i planen. Lagsta golvhdjd ska vara 91,5
meter 6ver nollplanet i héjdsystem RH70 ( motsvarar 91,2 meter i hojd-
system RT 00).

Inget befintligt hus beddéms komma i konfllikt med héjdbestammelsen
och samtliga nya tomter ligger med god marginal éver 91,5 m dver noll-
planet. Det finns alltid mojlighet att hdja marknivan pa de delar av tomten
som ligger lagre an angivna hdjd, alternativt anpassa byggnadssattet for
att uppna samma sak.
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Det nordligaste slappet ner till vattnet inom planomradet dar aven en vandplan ska rymmas.

Miljokonsekvenser

Administrativa fragor,
inkl strandskydd

Eftersom planen handlaggs med normalt planférfarande har en behovs-
bedomning om eventuell betydande miljépaverkan gjorts.

De lokala miljokonsekvenserna bedéms vara begransade och avser da
framst 6kad trafik och nagot mer omfattande réjning pa befintliga tomter
beroende p g a fler aretruntboende i omradet. Belastningen pa Méckeln
beddms minska nar samtliga hushall inom kort ansluts till kommunalt
vatten och avlopp.

Med tanke pa den planerade gang-/cykelvagen langs lansvagen samt den
forhallandevis goda tillgangen vad galler kollektivtrafik finns goda mojlig-
heter att nyttja service i sdval Degerfors som i Karlskoga utan behov av
att anvanda bil.

Utifran detta bedoms de forandringar planen medger vara forsumbara i
ett vidare miljoperspektiv.

En miljdbeddmning enligt PBL 4 kap 34 § har darfor inte gjorts.

Da planen bekostas av kommunen far planavgift tas ut vid framtida
bygglovgivning. Undantaget de fastigheter som tecknat planavtal med
kommunen i enlighet med de villkor kommunstyrelsen beslutat (KSAU

§ 145 - 2014-11-17), se planbeskrivningens genomférandedel.
Planomradet ligger inom den tertiara skyddszonen for Degernés vatten-
skyddsomrade. Detta paverkar inte plangenomforandet.
Plangenomférandet kraver upphévande av strandskydd enligt 7 kap
miljobalken. Det omrade som upphavs redovisas pa plankartan med en
administrativ grans och bestammelse.

Omradet narmast stranden utgors i sin helhet av befintliga bostadshus
med tillhorande tradgardar och vagar, vars ursprung i de flesta fall ar
frdn1940- och 50-talen. Marken langs stranden anses darfor vara ian-
spraktagen. Mellan nagra av tomterna finns mindre slapp som behalls
fullt ut och utnyttjas som gemensamma bad- och batplatser.

Av de nya tomterna ar 9-10 lokaliserade bakom befintlig bebyggelse och
med en befintlig vag eller annan passage for allmanheten mellan de be-
fintliga strandtomterna och de nya tomterna.

For 3-5 av de nya tomterna (1-2 i mellersta delen av omradet och 2-3 i
sdder) finns bara en befintlig vag och gronytor mellan dessa och stran-
den, som narmast ar avstandet ca 30 meter. Allmanheten kan saledes
utan hinder passera langs stranden. Som sarskilt skal anges fér dessa
tomter tatortsutveckling. | Degerfors rader en situation dar det finns
mycket sma mojligheter att kunna finansiera nybyggnad av bostader om
dessa inte kan lokaliseras till exceptionellt attraktiva lagen. Strackan
langs Vastra Mockelnstranden &r en av fa platser dar dessa kriterier fo-
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religger. Med tanke p& utbyggnaden av vatten och avlopp, bredband,
gang-/cykelvagsnat samt narhet till kollektivtrafik bedoms omradet vara
mycket val [ampat ur ett samhallsekonomiskt perspektiv. Samtidigt mot-
verkas inte strandskyddets syften da allmanheten genom de samlade
atgarderna far batttre tillgang till stranden och vattnet samt att vaxt- och
djurliv inte bedéms paverkas negativt av det planen medger.

Planens paverkan pa strandskyddets syften bedoms séledes vara
marginellt.

Med hanvisning till kartbilaga anges féljande sarskilda skél enligt 7 kap

18c 8§ miljobalken:

1. Tomter for 26 befintliga bostadshus
Sarskilda skal: Marken ianspraktagen och saknar betydelse for
strandskyddets syften (7 kap 18c 8§ pkt 1 MB),

2. Hela eller delar av 6-7 nya tomter for bostadsbebyggelse belagna
bakom befintlig bebyggelse.

Sarskilda skal: Marken narmast stranden ianspraktagen av befintliga
bostadsfastigheter och saknar betydelse foér strandskyddets syften
(7 kap 18c § pkt 1 MB).

3. Marginell del av 2 nya tomter for bostadsbebyggelse belagna
bakom andra nya tomter.

Sarskilda skal: Marken narmare stranden ianspraktagen av andra nya
tomter varfor den har aktuella marken saknar betydelse for strand-
skyddets syften (7 kap 18c § pkt 5 MB),

4. Hela eller delar av 3-5 nya tomter for bostadsbebyggelse belagna
mellan 30-70 meter fran stranden, avskiljda av vag och gronomraden.
Tomterna bedéms mycket viktiga for att kunna utveckla Degerfors
tatort och darmed kommunen och dar narheten till vatten ar avgo-
rande for dess attraktivitet. Behovet kan darfor inte tillgodoses utanfor
strandskyddszonen.

Sarskilda skal: Marken behdvs for att tillgodose ett angelaget
allmant intresse och som inte kan ske utanfor strandzonen.
(7 kap 18c § pkt 5 MB),

5. Servicebyggnader for skotsel, mm av allman bad- och batplats
Sarskilda skal: Byggnad som for sin funktion maste ligga i anslutning
till vatten (7 kap 18c § pkt 3 MB),

6. Bryggor
Sarskilda skal: Anlaggning som for sin funktion méaste ligga i anslut-
ning till vatten (7 kap 18c 8 pkt 3 MB),

Aven om strandskyddet ar upphéavt forutsatter anlaggande av bryggor
eller andra atgarder i vattnet anmalan eller tillstand for vattenverksamhet.

Se samradsredogorelse.

Detaljplanen handldggs med normalt planforfarande enligt lagstiftningen i
nya plan- och bygglagen (PBL - SFS 2010:900) som galler fran 2 maj
2011. Planuppdrag gavs den 18 mars 2013.

Handlaggningen genomférs under 2014 och 2015, planen férvantas
vinna laga kraft under forsta halvaret 2015.

Bygglov och avstyckning av nya tomter kan beredas parallellt med hand-
laggningen av planen och genomféras sa snart planen vunnit laga kraft.
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Antagande

Genomforandetid

Huvudmannaskap och
ansvarsfordelning

Avtal

P& denna yta pa fastigheten Lervik 1:15 ar de flesta nya tomterna lokaliserade.

Da detaljplanen handlaggs med normalt planforfarande kommer planen
att antas av kommunfullmaktige.

Genomforandetiden skall vara motsvarande 5 ar efter att planen vunnit
laga kraft.

Initiativtagare till planlaggningen &ar Degerfors kommun.

Ansvariga for planens genomférande avseende Lervik 1:14, bl a avstyck-
ning av en arrendetomt, ar agaren till fastigheten, Karin Wikstrom.
Ansvariga for planens genomférande avseende Lervik 1:15, bl a avstyck-
ning av nya tomter, ar agaren till fastigheten, Karin Jansson.

Ansvar for arrendetomter &r delat mellan arrendehavaren och fastig-
hetsagaren.

Respektive fastighetsagare &r ansvarig for avstyckade fastigheter.
Kommunen ar inte huvudman for allman platsmark.

Huvudman och ansvarig for allméan platsmark, bl a vagar och bad- och
batplatser, ar primart respektive stamfastighetsagare (Lervik 1:14 och
1:15), alternativt en eller flera samfallighetsféreningar som bildas for &n-
damalet.

Kommunen ar huvudman och ansvarig for utbyggnad av vatten och av-
lopp inom ramen for verksamhetsomradets utvidgning.

Degerfors Energi AB ar ansvarig for utbyggnaden av bredband i omra-
det.

Mellan agare till enskilda fastigheter och Degerfors kommun kan avtal
traffas som reglerar kostnaderna for planlaggningen, i enlighet med be-
slut i kommunstyrelsen (KSAU 8145 - 2014-11-17). Foér de fastigheter/
arrendetomter dar planavtal inte traffas ska planavgift tas ut i samband
med bygglovgivning.

Planavtal for 13 nya tomter har tecknats mellan Degerfors kommun och
agaren till fastigheten Lervik 1:15.

Avtal om planlaggning for enskilda fastighetsagare och som inte avser
nya tomter far traffas fram till antagandet av detaljplanen.

Avtal ska traffas mellan Trafikverket och berdrda fastighetsagare rorande
uppforande, skotsel och underhall av bullerskarmar likval som marken
bakom skarmen om denna ligger inom vagomradet.
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Detaljplanen mojliggdr en rad fastighetsrattsliga atgarder, som skapande
av nya bostadsfastigheter, utokning eller minskning av befintliga
bostadsfastigheter, avstyckning av fastigheter for hus pa ofri grund, ska-
pande av gemensamhetsanlaggningar och ledningsratter.

Nedan redovisas de fastigheter som kan beréras av nagon form av
fastighetsrattsliga konsekvenser som detaljplanen medger:

For befintliga rattigheter och laster hanvisas till fastighetsférteckningen.

Samitliga fastigheter

Samtliga fastigheter kan komma att fa andelar i en eller flera gemen-
samhetsanlaggningar och darmed ingd i en eller flera samfallighets-
féreningar. Exakt vilka funktioner som ska kopplas till vilka fastigheter
lamnas till berérda parter att vid behov reglera.

D& kommunen inte ar huvudman for allméan plats inom planomradet (en-
skilt huvudmannaskap) kan saval enskilda fastighetsagare som kommu-
nen begara att gemensamhetsanlaggning bildas 6ver de omraden som
ar allméan platsmark i planen.

Lervik 1:7

Fastigheten kommer belastas av tva ledningsratter (u-omraden) for all-
manna va-ledningar respektive en landstelekabel, ett omrade for
avvattningsdike/kulvert (ul-omrade), samt en eventuell tillfart (g-omrade)
for fastigheten Norrhult 1:6.

Lervik 1:8 och 1:9
Fastigheterna kommer belastas av ett omrade for avvattningsdike/kul-
vert (ul), belaget i grans mellan de basa fastigheterna.

Lervik 1:14

Fran fastigheten kan vid valfri tidpunkt en ny fastighet avstyckas runt ett
befintligt bostadshus pa ofri grund (arrendetomt).

Fastigheten kommer att belastas av gemensamhetsanlaggningar eller
motsvarande réattigheter for gator och vagar, bad- och batplatser, bryg-
gor, ledningsnat, mm.

Fastigheten kan franforas mark till forman for utokning av fastigheten
Lervik 1.22 samt fastigheterna Lervik 1:13 (utanfor planomradet) och/
eller Lervik 1:41.

Lervik1:15

Fran fastigheten kan vid valfri tidpunkt 10-15 nya fastigheter avstyckas.
Fastigheten kommer tillféras mark fran Lervik 1:30, 1:35 och 1:37 for att
ge utrymmer for en stdrre vandplan.

Fastigheten kommer att belastas av gemensamhetsanlaggningar eller
motsvarande réattigheter for gator och vagar, bad- och batplatser, bryg-
gor, ledningsnat, mm.

Lervik 1:22
Fastigheten kan tillféras mark fran Lervik 1:14 i syfte att utdkan tomten
mot norr.

Lervik 1:30, 1:35 och 1:37
Fastigheterna franfors mark till Lervik 1:15 for att skapa utrymme for en
storre vandplan.

Lervik 1:32

Fastigheten kan inom angivet u-omrade komma att belastas av
ledningsréatt for allmanna vatten- och avloppsledningar, bredbands- och
telekablar.
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Gemensamhets-
anlaggningar, sam-
falligheter och servitut

Ledningsratt

Fiskeratt

Planekonomi

Lervik 1:41

Fastigheten kommer belastas av ett omrade for avvattningsdike/kulvert
(ul), belaget langs norddstra gransen. Fastigheten kan tillféras mark
fran Lervik 1:14, norr om nuvarande fastighetsgrans. Denna yta belastas
delvis av en samfallighet for back (s:2).

Norrhult 1:6

Fastigheten kommer belastas av tva ledningsratter (u-omraden) for all-
manna va-ledningar samt en landstelekabel, ett omrade for avvattnings-
dike/kulvert (ul).

En eller flera gemensamhetsanlaggningar bor skapas for gemensamma
funktioner inom fastigheterna Lervik 1:14 och 1:15. Exempel pa saddana
funktioner ar vagar, bad-/batplatser inkl bryggor, 6vrig allman platsmark.
Dessa kan kan komplettera eller ersatta nuvarande samfalligheter och
gemensamhetsanlaggningar: Lervik ga:4 (vag, parkering) och ga:6
(g&ngstrak) som beslastar Lervik 1:14, s:2 (back), s:3 (vintervag) samt
ett flertal servitut for vag, bat- och bryggplats samt gadngvag.

En eller tva samféllighetsforeningar bor pa sikt skapas for att ansvara for
gemensamhetsanlaggningar pa de bada fastigheterna Lervik 1:14 och
1:15.

Ledningsratt for allmédnna underjordiska va-ledningar skapas over
fastigheterna Lervik 1:14 och 1:15, Norrhult 1:6, Lervik 1:7, Lervik 1:32
samt 1-3 nya fastigheter.

Skanova har ledningsrétt for en storre s k landskablel utmed lansvagen
vilket belastar Norrhult 1:6, Lervik 1:7, 1:14 och 1:15. En annan kabel
som ar belagen langre fran lansvagen finns enligt uppgift fran Skanova
nyttjanderattsavtal med berdrda fastighetsagare. Denna kabels strack-
ning bor flyttas ndgot mot Gster pa en kort stracka pa nuvarande Lervik
1:15 for att inte inskréanka pa byggratter for 2-3 nya tomter.

Vattenomraden inom planen berors av fiskeratt. Fiskratten forandras inte
av det planen reglerar.

Uppréttande av detaljplanen, inklusive en dversiktlig geoteknisk under-
sokning och bullerutredning bekostas primart av Degerfors kommun,
Planavgift far tas ut for beroérda fastigheter i samband med bygglov-
givning.

Undantag géller for de nya tomter (byggratter for enbostadshus) dar
fastighetsagaren enligt kommunstyrelsebeslut (KSAU § 145 - 2014-11-
17) traffar avtal om planlaggning med Degerfors kommun, till en ersatt-
ning av 10 000 kronor per foreslagen tomt/byggéatt som provas i detalj-
planen. Avtal ska ha traffats innan samrad om detaljplanen.

Samtliga fastighetsagare/arrendehavare erbjuds enligt samma
kommunstyrelsebeslut (KSAU § 145 - 2014-11-13) att traffa motsva-
rande planavtal om 10 000 kronor per fastighet/arrendetomt. Avtal som
avser befintliga fastigheter/arrendehus ska for att vara giltigt vara tecknat
innan planen antas.

For foljande fastighet har planavtal tecknats vilket innebéar att planavgift
inte far tas ut vid framtida bygglovgivning:

Lervik 1:15 - 13 nya bostadstomter.

Degerfors kommun bekostar utbyggnad av vatten och aviopp inom plan-
omradet, vilket finansieras genom anlaggningsavgifter och anslagna
budgetmedel.
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Utbyggnad och forbattring av vagar och andra gemensamma funktioner
inom Lervik 1:14 och 1:15 bekostas av respektive stamfastighetsagare,
alternativt av for andamalet bildad samfallighetsforening dar de fastig-
hetsagare och arrendehavare ingar som har andelstal motsvarande nyt-
tan av respektive gemensam funktion.

Ny tillfart till fastigheten Norrhult 6ver Lervik 1:7 bekostas, om och néar
det sker, av den som vid tidpunkten ager Norrhult 1:6.

Flyttning av telekabel (s k landskabel) med lednings- eller nyttjanderéatt
over Lervik 1:15 bekostas av exploattren. Flyttning av telekablar utan
ledningsrétt eller motsvarande bekostas, om flyttningsbehov féreligger,
av Skanova.

Bullerskarmning for nya tomter pa nuvarande fastigheten Lervik 1:15 be-
kostas av exploatdren.

Bullerskarmning for befintliga fastigheter/bostadshus bekostas av Trafik-
verket om skdrmningen endast avser befintlig byggnad/tomt och av res-
pektive fastighetsédgare om ny- och tillbyggnad av bostadsutrymmen
sker som ar ar utsatta for buller som overskrider géallande riktvarden.
Respektive arrendehavare/fastighetsagare bekostar atgarder pa den
egna arrendetomten/fastigheten.

Fastighetsagare/byggherre, eller av de/denne anlitad entreprendr, ar an-
svarig for erforderliga tekniska utredningar infér byggande eller andra
atgarder pa fastigheten, t ex geotekniska undersokningar i samband
med bygglovforfarandet.

En bullerutredning daterad 2013-08-21 har utforts av Sweco, komplette-
rande utredning redovisande skarmningsbehov pagar.

En 6versiktlig geoteknisk undersokning, inkl radonférekomst, som utfors
av WSP pagar.

Utformning av tillfarter mot vag 205 ska ske i samrad med Trafikverket
som &aven ska godkanna eventuella foréandringar

Bullerskarmar inom vagomradet ska utformas i samrad med och god-
kadnnas av Trafikverket samt att avtal ska traffas rorande skotsel och un-
derhall av skarm likval som marken bakom skarmen om denna ligger
inom vagomradet..

Marten Persson, miljo- och samhéllsbyggnadschef
Susanna Weiberg, stadsarkitekt

Christer Persson, byggnadsinspektor

Christina Sanfridsson, matningsingenjor

Jerry Goude, méatningstekniker

Anders Luthman, teknisk chef

Karin Nasman, Lantméateriet

Jan Eric Carlring, WSP, geoteknik

Anders Nilsson, Sweco, bullerutredning

Ida Mangsbo, Sweco, plankarta

K-Konsult Karlskoga

Bosse Bjork
Planarkitekt

LAGA KRAFT 2015-05-25
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PLANKARTA MED
PLANBESTA MELSEB
(plankarta med full kvalitet finns som separat handling)
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Med hanvisning till kartbilaga anges foljande sér-
skilda skal enligt 7 kap 18c 8§ miljobalken:

1. Tomter till 26 befintliga bostadshus
Sarskilda skal: Marken ianspraktagen och sak-
nar betydelse for strandskyddets syften (7 kap
18c § pkt 1 MB).

2. Hela eller delar av 6-7 nya tomter for bo-
stadsbebyggelse belagna bakom befintlig bebyg- //
gelse. / /
Sarskilda skal: Marken narmast stranden ian- . _

spraktagen av befintliga bostadsfastigheter och — %
saknar betydelse for strandskyddets syften © <l N 47

(7 kap 18c § pkt 1 MB). : » T

3. Marginell del av 2 nya tomter for bostadsbe-
byggelse belagna bakom andra nya tomter.
Sarskilda skal: Marken narmare stranden ian-
aktuella marken saknar betydelse for strand-/,--/ 74
skyddets syften (7 kap 18c § pkt 5 MB). / / ((

. / 4 :fx

& 2400100

pow 4. Hela eller delar av 3-5 nya tomter for bostads-

bebyggelse belagna mellan 30-70 meter fran
stranden, avskilida av vag och gronomraden.
Tomterna beddms mycket viktiga for att kunna
utveckla Degerfors tatort och darmed kommu-
nen och dar narheten till vatten ar avgo- rande
for dess attraktivitet. Behovet kan darfor inte till-
godoses utanfor strandskyddszonen.

Sarskilda skal: Marken behovs for att tillgodose
ett angelaget allmant intresse och som inte kan
ske utanfor strandzonen. (7 kap 18c § pkt 5 MB),

&, 2400100

5. Servicebyggnader for skotsel, mm av allman
bad- och batplats.

Sarskilda skal: Byggnad som for sin funktion
maste ligga i anslutning till vatten (7 kap 18c §
pkt 3 MB).

6. Bryggor.

Sarskilda skal: Anlaggning som for sin funktion
maste ligga i anslutning till vatten (7 kap 18c §
pkt 3 MB),
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