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Till den ekonomiska planen bifogas enligt bostadsritisiagen foreskrivet intyg.




A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Varbruket (org.nr 769639-3565), nedan Féreningen, som registrerats
hos Bolagsverket 2020-12-08 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostader for permanent boende och lokaler till nyttjande
at mediemmarna utan begrdsning i tiden. En uppldtelse med bostadsratt far endast avse hus
eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvindas som kemplement till nyttjandet av huset eller del av huset. En
upplatelse leder till att en medlem far en rétt till bostad eller lckal, kallad bostadsratt. Mediem
som innehar bostadsratt kalias bostadsrattsinnehavare.

| enlighet med vad som stadgas i 5 kap. 3 § bostadsrittslagen {1991:614) upprittade styrelsen
en kostnadskalkyl 2021-02-18 {for Foreningens verksamhet. Samma dag intygsgavs
kostnadskalkylen.

Foreningen ar lagfaren agare till fastigheten Landskrona Betpressen 1.

P& fastigheten byggs 25 bostadsrattsradhus om tvé till tre vaningar. Foreningen avser att
bedriva sin verksamhet sadsom ett &kta privatbostadsforetag {en sa kallad &kta
bostadsratisforening).

Samtliga radhus ar vid upprattandet av denna ekonomiska plan uppldtna med forhandsavtal.
SHH Invest nr 63 AB (org.nr. 559079-0191), dotterbolag till SHH Bostad AB, atar sig att senast
6 méanader efter fardigstidllande forvarva ef uppldina lagenheter.

Berdkning av Foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for
planens upprittande {februari 2022} kinda forhallanden.

Fastigheten med byggnad har dvergdtt till féreningen genom underprisdverldtelse |
forhallande till det skattemdissiga vardet. Det innebdr att foreningen drabbas av
realisationsbeskattning om fastigheten dverlats till ett pris dverstigande ndmnda vérde som
berdknats till 88 885 020 kr.

B. TIDPUNKT FOR UPPLATELSE OCH INFLYTTNING

Upplatelse av bostadsrédtterna berdknas att ske under mars 2022 och tilltrade/inflyttning
berdknas att ske under juli - oktober 2022,
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C. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Beteckning:
Kommun:
Adress:
Postnr:
Markareal:

Detaljplan:

Byggnad

Byggnadstyp:
Byggnadsar:

Bostéder:

Parkering:

Betpressen 1

Landskrona

Fogdegatan 17-45, Inspektorsgatan 1-11, Saterigatan 10-16
261 60 Landskrona

5 198 kvm

Laga kraft 2015-01-24

Akt 1282K-P2019/4

Radhus, 2-3 vaningar
2022

25 radhus, totalt 2 908 kvm bostadsarea fdrdelat enligt
ldgenhetsredovisning

19 radhus kommer ha egen parkering pa uppfarten. Ovriga 6
radhus {(16-21) kommer ha egen parkering men ej pa uppfart.
Utdver det finns en besék/handikapp plats

Gemensamima anordningar

Sophus

Teknisk beskrivning
Grundidgegning

Stomme

Yiskikt yttervigs

Tak

Mellanbjdlkiag
Lagenhetsskiljande vaggar

innerviggar i ldgenheter

3 st sophus i separata byggnader med tillhdrande el

Bottenplatta av platsgiuten betong
Trd

Tegel

Betongpannor

Trabjélklag

Travaggar ach gips

Tra-/platviaggar och gips

Ekonomisk plan Brf Varbruket, Landskrona



Fonster

Dérrar

Takterrass {2 hus}
Uteplatser
Virme

El

Yatten/aviopp

Bredband

Brandskydd

Rumsbeskrivning interidr

Entréfhali:

Kolk/vardagsrum:

Sovrum:

Badrum BV:

Badrum OV

3-glas fonster i tra/alu

Traddrrar

Tratrall och pinnardcke

Tratrall

Franluftsvirmepumpar, radiatorer | Gvervaning cch gelvwdrme i bottenvaning
Elcentral och separat abonnemang for varje lgenhet

Fastigheten &r ansiuten tili det kommunala vatien-, avlopp-, och
spillvattenndtet

Landskrona Energi dppet stadsnat

Brandvarnare monteras i varje ldgenhet

Klinker 30x30, vitmalad trisockel, vitmalade viggar, vitmalade tak,
skjutddrrsgarderch

Ekparkett, vitmalad trésockel, vitmalade vaggar, vitmalade tak, koksinredning
fran Marbodal, laminatbénkskiva, diskho med tvd hoar, engreppsblandare,
stankskydd, belysning, induktionshall, inbyggnadsugn, frysskap, kylskap,
diskmaskin, micro och kélsflakt

Ekparkett, vitmalad trisockel, vitmalade vigpar, vitmalade tak, garderob

Klinker 15x15, kakel 20x40, vitmalade tak, tvittmaskin och torktumiare,
laminatbankskiva, viaggskanp, spegelskdp, belysning, engreppshlandare, WC-
stol, handfat, toalettpappershaliare, krokar, handdukstork och duschhorna

Klinker 15x15, kakel 20x40, vitmalade tak, kemmaod, spegelskdp, belysning,
engreppsblandare, WC-stol, toalettpappershallare, krokar, handdukstork och
duschvégg
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D. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Aktier, fastighet och entreprenader inkl. lagfart, byggnadskreditiv

och pantbrev 106 338 000
Berdknad anskaffningskostnad 106 338 000
E. PRELIMINART BERAKNAT TAXERINGSVARDE rORr An 2021
g
Mark 12 575 000
e Byggnad 36 910 000
3y Summa 45 485 000
>

Taxeringsvardet dr berdknat per radhus och summerat till ovan gemensamma
taxeringsvarde for foreningen. Nedan visas enskilda radhus taxeringsvirde utifran att total

markareal delas lika mellan radhusen.

Radhus 114 kvm

Mark 503 000
3yggnad 1 454 000
Summa 1857 000

Radhus 143 kvm

Mark 503 000
Byggnad 1734000
Summa 2 237 000
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F. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Belopp Rénta Rénta Amortering Summa
kronor Krilvm procent kronor kronor kronor
L&n bostdder
Bindningstid S0 dagar 9596 400 2300 2,50% 2395810 85964 335874
Bindningstid 3 ar 11185 806G 2850 2,50% 279 8585 111858 391853
Bindningstid 5 ar 11185 806G 2850 2,50% 279 855 111858 391853
Surnma 31 988 000 11000
Insatser 74 350 000 25 567
Summa finansiering ar 1 106 338 000 799 700 315 BROD 1119580

Lanevillkoren for {anen dr baserade pa en bankoffert daterad 2021-12-15 med eft tilldgg om
ca 116 baspunkter som sdkerhetsmarginal, vilket motsvarar en snittrinta pad 2,5% och ett
tilldgg pa 372 020 kr eller 128 kr/kvm BOA. Féreningen kan komma att dela upp och férdela
lanen dver andra bindningstider dn de som anges ovan och rantesdkra fastighetsldnet innan
projektet dr slutfért.

Amortering sker med 1,0% per ar. Andras lanevillkoren paverkas réntekostnad och eventuell
amortering | motsvarande grad.

Sakerhet for banklanen utgdrs av inteckning i Féreningens fastighet mead pantbrev.

| nedan tabell visas réntebetalningar baserat pad bankofferten daterad 2021-12-15, exklusive

rantemarginal.

Belopp Rénta Rénta Amortering Surnima
kronor Krflvm procent Kronor Rronor kronoer
Lan bostéder
Bindningstid 90 dagar 9596 400 3306 0,845 20610 95 964 176574
Bindningstid 3 &r 11195 806 3850 1,45% 162 339 111858 274 297
Bindningstid 5 ar 11195 800 3850 1,65% 184 731 111858 296 689
Summa 31988 000 11000
Insatser 74 350 000 25567
Summa finansiering arl 106 338 000 427 680 315 880 747 560
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G. BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kostnader

Kapitalkostnader } } Kefloutm Kr
Réntekostnader 275 79% 700
Amortering 148 315 880
Avskrivningar® 314 912 030
Summa kapitalkostnader exkl avskrivningar 385 1119 580
Driftskostnader ; } Krflourn Kr
Forsdkringar 14 29080
Fastighetsférvaltning 15 43 620
Tillsyn och skitsel 10 20 080
Administration 15 43 620
YVattenforbrukning L] 116320
Fastighetselfdrhrukning inkl tillskottsvirme 5 14 540
Sophdmtning 15 46 523
Snérdjning 10 29080
Reparationer 14 29080
Styrelsearvoden P 20356
Summa drifiskestnader®® 138 401 304
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER, AR 1 1520884

Avsattningar fér fastighetsunderhall
Avsalining 116320

Sammanstélining av uthetalningar och fond forsta aret

Uthetalningar
Rantekostnacder 798 700
Amorleringar 315 880
Avsattning fond for yitre uncerhall {avsattning fér inre unclerhall géirs e)) 116320
Driftkostnader bostader 401 304
SUMMA KOSTNADER/UTBETALNINGAR 1637 204

ska! tdcka ‘Opande kostnader
neyn til det bosfUringsmassiga

0 ar. Féreringens ars,
tunder 14 ar och tar

** Driftkostnaderna dr verdknade efter norr
Drivtieastnader (om bostadsrattahavaran sl

Intdkter i i Krfkum Kr
Arsavgifter 533 1520 884
ers-ang vatten 44} 116320
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1 1637 204

Uppskattade individuella driftkostnader

. Reflomm Kr
Virme 75 218 100
TV grundutbud, bredband 23 67 500
Berdknad hushallselsforbrukning 52 151216
Surnima driftskostnader 150 436 816
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H. LAGENHETSSAMMANSTALLNING

Lgh Nr  Antal  Yta Andels- Avgift Bugift Bugift Berbknad Berdknad Insats
RoK  Kwm tal Krfar Kr/mén Kr/man avgift vatten  avgift vaiten Kr
drsavgifti %  (ink rénte fink rinte (ex rénte krfdr ke/mén
marginal) marginal) marginal)

1 5 114 3,92022 59624 4 969 3753 4 560 380 3 050 000
2 5 114 3,82022 59627 4 969 3753 4 560 380 2950 000
3 5 114 3,82022 59624 4963 3753 4 560 380 2950 000
4 5 114 3,94022 55624 4 963 3753 4560 380 2950 000
5 5 114 3,92022 59622 4 969 3753 4 560 380 3 050 000
6 5 114 3,82022 59622 4 969 3753 4 56¢ 380 3000 000
7 6 143 4,81747 74789 6232 4 768 572¢ 477 3 350G 000
8 & 143 4,51747 74789 6232 4 768 5720 477 3 350 000
9 5 114 3,52022 59622 4969 3753 4 560 280 3050 000
10 5 114 3,82022 59622 4 969 3753 4 560 280 3050 000
11 5 114 3,92022 59622 4 969 3 753 4 560 280 2 950 000G
12 5 114 3,92022 59622 4 969 3 753 4 568 380 2 950 000
13 5 114 3,92022 59622 4 969 3753 4 568 280 2 900 000
14 5 114 3,92022 59622 4 969 3753 4 568 280 2 900 000
15 5 114 3,92022 59622 4 969 3 753 4 560 280 3 050 000
16 5 114 3,92022 59622 4 969 3753 4 560 280 2 900 000
17 5 114 3,92022 59822 4 969 3753 4 560 280 2 850 000
18 5 114 3,892022 598622 4 969 3753 4 560 380 2 850 000
19 5 114 3,892022 59622 4 969 3753 4 560 280 2 850 000
24 5 114 3,82022 58822 4 969 3753 4 560 280 2 850 000
21 5 114 3,82022 59822 4 969 3753 4560 280G 2 950 000
22 5 114 3,92022 55624 4 963 3753 4560 380 2950 000
23 5 114 3,892022 59622 4 969 3753 4 560 380 2825 000
24 5 114 3,82022 59622 4 969 3753 4 560 380 2825 000
25 5 114 3,82022 59622 4 963 3753 4560 380 3 800 000

TOTAL 2908 100,00000 1520884 126 740 95 738 116 320 9693 74 350 000

) Féreningens arliga driftkostnader férdelas pd andelstal enligt stadgar. Insatserna &r
@ baserade pa radhusens lage. Eventuella mindre avvikelser i arean padverkar inte de
faststillda insatserna. Samtliga radhus har uteplats. Radhusen pd 143 kvm har ocksd
takterass. Kolumn med avgift ex rantemarginal anger vad avgiften skulle kunna vara om
angiven ranta i bankoffert appliceras utan krav pa réntemarginal.
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1. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad/kvm BOA
insats/kvim BOA

Belaning/kvm BOA
Driftkostnader/kym BOA
Arsavgift/lvm BOA

Arsavgift vatten/kvm BOA
Resultat vid arets utgdng/kvim BOA
Avsattning/kvm BOA
Amortering/kvim BOA

Antal kvm boarea

Antal kvm BTA

Anskaffningskostnad/kvm BTA
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EKONOMISK PROGNOS

AR1 AR2 ARr3 AR 4 AR5 AR 6 AR 11 AR 16
Summa kostnader 1637 204 1639 558 1642 122 1 644 856 1647 885 1651054 1670551 15954 860
Rantor, 12n 793 700G 791703 783 706 775709 67712 759715 718730 673745
Total amoriering 3159 880 318 880 318 BRG 318 8RO 310 8R4 319 880 319 880 313 880
Driftskost nader 284 984 260 684 2096 497 302427 308 476 314 645 347 394 383551
Berdknad vallenlorbrukning 116320 118 646 121018 143 440 125509 128427 141753 156551
Avsallning [r unicerhall 116 320 118 646 121018 123 4440 125909 128427 141793 156551
Ackumulerad avsittning 116 328 234 566 355 686 478 425 605 334 73R 761, 1415 465 2168122
Avskrivningar® 012330 212030 912 030 912 030 912 030 912 030 512030 512330
Fastighetsavgift a a a 0 0 0 0 298 581
Summa intdkter 1637 204 1639 558 1642 122 1644 896 1647 885 1651094 1670591 1994 860
ﬁ\rba\'glfler 1520 884 1520913 1521103 1521456 1521976 1522 667 1528 797 18338 308
Arsavgifter vatten 116 320 118 646 121019 123 440 125609 128427 141 793 156 551
Intékter parkering a a a o 0 g 0 0
Ranteantagande, tn 1 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50%
Ranteantagande, lan 2 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50%
Rinteantagande, Ian 3 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50%
Ranteantagande, lan 4 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,060%
Bokféringsmassigt resultat -475 830 -473 503 -471 130 -468 718 -466 241 -463 723 -453 356 -435 595
Kassallode/likviditet** 116 320 234 86h 355 B&6 478425 605 334 733761 1415 465 2168 122
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K. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ars Aré Ars Arei Ar11] Aris
Genomsnitthig drsavgift per m? om 3:
Antagen inflationsnivd {2%) och
Antagen ranleniva 563 564 565 566G 567 568 574 636
Andagen ranleniva + 1% 673 673 612 L7z G 672 &673 s
Antagen rdnteniva + 2% 783 782 T8O 779 778 777 772 873
Antagen ranteniva - 1% 453 453 457 458 461 463 475 592
o i <
P Antagen ranteniva och
& Antagen inflationsniva {2%) 563 564 565 566 567 568 574 686
o
Antagen inflationsniva + 1% 563 566 568 571 574 578 597 740
Antagen inflationsniva + 2% 563 567 572 577 582 588 621 2302
Antagen inflationsniva - 1 % 563 562 561 560 556 558 554 B35

YA den genomsnititliga drsavgiften i ovan kinstighetsonalys inkluderas individoelli debiterat vaiten
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Bostadsrattsforeningen Brf Varbruket

Undertecknat av firmatecknare {undertecknande sker alektroniskt)

Anna-Karin 5tohre Ann-Louise Gustafsson

Joakim Blecher Ioel Sandin Persson

BRI H]

,
#
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Intyg enligt Bostadsrdttslagen 3 KAP 2 §

INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk olan for
Bostadsrattsforeningen Varbruket, org.nr. 769639-3565 och far hirmed avge foljande intyg.

Den ekonomiska planen innehaller sdval kdnda som prelimindra uppgifter vilka stdmmer
overens med handlingar som varit tillgangliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna ar sadledes riktiga.

Kostnaden for anskaffningen av féreningens hus ar berdknad och sdledes inte slutlig.

Gjorda berdkningar baserade pad saval kdnda som preliminidra uppgifter dr vederhaftiga,
varfdr var beddmning ar att den ekonomiska planen framstar som héilbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillférlitliga grunder.

Féreningen har mer dn ett hus med totalt mer dn tre ldgenheter som avses uppldtas med
bostadsratt. Vi anser att forutsatiningarna i 1 kap 5 § bostadsratislagen for registrering av
planen dr uppfylida.

Vi har inte besékt fastigheten i samband med intygsgivningan. Vi beddmer att besdk inte kan
tillféra ndgot av betydelse for var granskning med beaktande av tillgdngliga handlingar och
samtal med kontrollansvarig. Vi beddmer att lgenheterna kan uppldtas i enlighet med den

ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har ansvarsforsdkring.

Intyget undertecknas digitalt

Advokat Kjell Karlsson Jur Kand Urban Wiman

Ekonomisk plan Brf Varbruket, Landskrona
12



B T ROCIII0-RITL

Bilaga till granskningsintyg
Bostadsrattsforeningen Varbruket
org.nr. {769639-3565)

Nedanstaende handlingar har varit tiligdngliga vid granskningen:

1

koW M

“ul

10
11
12
13
14
15
16

Registreringsbevis:
i. Brf Varbruket {2022-02-02},

ii. SHH Projekt nr 63 AB (2022-02-02),

iii. SHH Invest nr 63 AB {2022-02-02)
Stadgar (2020-12-08)
Fastighetsdatautdrag: Landskrona Betpressen 1 (2021-12-15)
Képebrev Betpressen 1 {2021-06-G1)
Transportkdp Betpressen 1{2021-06-07)
Accepterad bankoffert langfristig finansiering {2021-01-27, accepterad
2021-05-26) samt uppdaterade rantor {2021-12-15}
Ritningar {2022-02-08)
Bygglov Betpressen 1 {2021-02-16}
Signerad byggdelsheskrivning (2022-02-08)
Berdkning taxeringsvirde radhus 114 kvm {odaterad)
Beridkning taxeringsvarde radhus 143 kvm {odaterad)
Totalentreprenadavtal {2021-06-01}
Mail med tider for stutbesikiningar (2022-02-15}
Aktiedverlatelseavtal 2021-06-04
Kostnadskalkyl (2021-02-18)}
Lista dver salda ldgenheter (odaterad)
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Datum Tid Hindelse
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Handelser

2022-02-17 15:06 Signerat | Ann-Louise Gustafsson
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2022-02-17 15: Signerat | Kjell Karlsson
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2022-02-17 17:52 Signerat | Urban Winum
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