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EXONOMISK PLAX FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN PARKHUSET PA RINKESBYTERRASSEN

ALLMANNA FORUTSATTMINGAR

Bostadsratisforeningen Parkhuset pd Rinkebyterrassen, org.nr 769628-8765, som registrerats hos Bolagsverket 2014-10-03 har
enligt stadgarna registrerade 2016-12-01 tilf ndamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata hostdder, | forekommande fall mark och lokaler & mediemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning. Vidare att i
forekommande fall uthyra kommersiella lokaler, Medlerns ratt i féreningen pd grund av sadan uppldteise kallas bostadsréit.
Medlem som innehar bostadsratt kalias bostadsrattshavare.

1 enlighet med 3 kap 1 § bostadsritisiagen {1891:614) har styrelsen uppratiat féljande ekanomiska plan fér fdreningens
verksamhet. Uppgifterna i den ekanomiska planen avser den slutliga kostnaden for foreningens hus. Berdkning av féreningens
3rliga kapital- och driftskostnader grundar sig pd vid tiden fér planens upgrittande kinda forhdllanden.

Féreningen avser att badriva sin verksamhet sdsom ett privatbostadsforetag (en sa kailad dkta bostadsridttsforening).

Bostadsritterna kommer att upplitas nir den ekonomiska planen &r registrerad hos Bolagsverket. Upplitelse beriknas att ske
under september och oktober minad 2018. Tilltride berdiinas att ske under januari ménad 2013. Upplatelse kan till viss del

komma att ske till juridisk person.
Alia belopp anges i svenska kronor {SEK).

ALM Equity Bostadsgaranti AB lamnar garanti vad géller férviry av eventuellt osdlda Yagenheter i projektet som omfattar att
ALM Equity Bostadsgaranti AB, eller anvisat bolag inom koncernen, garanterar att képa ligenhet | projektet som inte sdits inom
& manader fran godkind sluthesiktning.
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EKONTIMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFERENINGEN PARKHUSET PR RINKEBYTERRASSEN

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsheteckning: Stackholm Stubbekvarnen 7

Adress: Hjulstavagen 88, 163 76 Spanga

Fastighetens areal: 1262 kvin

Bostadsarea {BOA): 1301 kvm

Lokalarea:; 0 kvm

Antal! bostadsidgenheter: 29 st

Antal p-platser i garage: it st {inom gemensarnhetsanidggning)
Byggnadsar: 2018

Husets utformning: Ett flerfamiljshus i sex vaningar samt killare.

Servitut, gemensamhetsanifganingar m.m.

Sendtutoch lediingsritter
Bostadsrittsfareningens fastighet belastas av filjande ledningsritt och servitut:
1. ledningsratt avseende spillvattentunnel.

2. officialservitut avseende gang- och cykelvig.

3. officialservitut avseende underhail av tunnel.

Bostadsrattsforenmgens fastighet dr deldgare i gemensamhetsanligegningarna Stockholm Stubbekvarnen ga:1 och Stockholm
Stubbekvarnen ga:2. Gemensamhetsanidggningarna forvailtas av Rinkebyterrassens Samfillighetsttrening, org. nr 717918-6304
{en egen juridisk person). Bostadsrattsfireningen 4r medlem i Rinkebyterrassens Samfiliighetsférening i egenskap av dgare tili
en deltagande fastighet.

Stockholm Stubbekvarnen ga:1 — gemensamhetsanliggning fir garage.

Summa registrerade andelstal: 100. Bostadsrittsforeningens fastighet Stubbekvarnen 7 deltar med totalt 5,0 andelar.
Andelstaien avser utférande och drift.

Stockholm Stubbekvarnen ga:2 — gemensambetsanidgening for gdrd, kommunikationsytor, beliggningar, belysning, trappor,
planteringar, trid, gronytor, sophanteringsanordningar och dagvattenanordningar m.m.

Summa registrerade andelstal: 100. Bostadsrittsforeningens fastighet Stubbekvarnen 7 deltar med totalt 5,2 andelar.
Andelstalen avser utférande och drift.

Hostnader ook ntliter Tl driflen av eimensaiihutsaniizpribnarng

Rinkebyterrassens Samfillighetsforening svarar féir drifts- och undernhillskostnader hinférliga till
gemansambetsanidgeningarna. Kostnaderna for samfiliighetsféreningens verksamhet ticks i sin tur genom s.k. uttaxering frén
féreningsmediemmarna (dus. dgarna till de deltagande fastigheterna). Rinkehyterrassens Samfillighetsférening driver dven
garageverksamhet ach intdkterna berdinas Gverstiga kostnaderna. | denna plan redovisas de berdknade kostnaderna respektive
intdkterna separat (se avsnitt Driftskostnoder under punkt 4 samt Intakt frdn gorage under punkt 5 nedan).

Beskrivning av fireningens hus:

Grundi3ggning: Platta pa mark pa packad fylining.

Stomme: Betong.

Bédrande konstruictioner: Betong,

Fasad: Puts.

Tak: Papp.

Balkonger/uteplats: Betong, balkongricke | glas.

Finster: 3-glasfénster

Ytter- och lagenhetsddrrar: Aluminiumddrrar i trapphusentré. Lagenhetsdorr av typ sdkerhetsddrr,




ERONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFOREMINGEN PARKHUSET A RINKEBYTERRASSEN

Kommunikationer
{trappor, hiss och loftgéngar): Trapphus i terrazzo. Hissviggar i laminat.

installationer:

Vatten/avlopp: Fastighaten dr ansluten till det kammunala nitet.

Uppvarmning: Fiarrvdirme.

Ventilation: Mekanisk franiuft med virmedtervinning. Tilluft via freshventiler.

El: Fastighetsmitare i elcentralen. Individueila mitare i ligenheterna,
TV/iele/bredband: Fastigheten &r ansluten till fibernat. Féreningen har tecknat ett 5-arigt avial

med Telia fér s.k. Oppen Fiber. Bostadsrittshavaren tecknar sjilv avtal med
tjidnsteleverantdr for bredband, tv och telefoni.

Hiss: 1st
Aliminna och gemansamma utrymmen | och | anslutning till fSreningens hus
Kallsorteringsutrymme {inom en gemensamhetsanlaggning | anslutning till fastigheten).

Cykelrum.

Beskrivning av bostadsligenheter

Entréutrymme/hall: Parkettgolv, malade viggar och tak.
Kék: Kk med kylffrys, ugn, flakt och spishili.
Badrum: WC, handfat och dusch. Kakel pa viggar och klinker pd golv. Kombimaskin fér

tvitt och torktumlare.

Vardagsrum: Parkettgolv, mélade viggar och tak.
Sovrum: Parkettgolv, malade viaggar och tak.
Underhiilsbehov:

Byggnaden dr nyproducerad varfor niigot underhalishehov, férutorn normalt [Bpande underhall, inte berdknas féreligga under
&r 111,

Férsikring:
fareningen avser hilla fastigheten fullvrdasfirskrad (inklusive ansvarsfdrsikring for styrelsen) samt teckna ett gemensamt
bostadsratistilligg som komplement till bostadsrattshavarnas hemforsikringar.




EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN PARKHUSET PA RINKEBYTERRASSEN

KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Fareningens fastighetsforvirv har skett genom bolagsforvire. Fireningen har forvarvat samtliga aktier i Rinkebyterrassen
Fastighets 4 AB, arg. nr 556965-2299, som vid tidpunkten for forvirvet var dgave till fastigheten Stockholm Stubbekvarnen 7.
Féreningen har didrefter forviirvat fastigheten av Rinkebyterrassen Fastighets 4 AB genom en s.k. underpristveridtelse for ett
pris am 8 192 000 kronar. Prisat motsvarar fastighetens skattemassiga virde, Mot bakgrund av giflande lagstiftning och praxis
pié omradet beddms underprisbveridtelsen inte innebdra nagon uttagsheskatining for fareningen. Rinkebyterrassen Fastighets 4

AB har avyttrats £5r likvidation.
Pa fastigheterna uppfar féreningen ett flerfamilishus med totalf 29 bostadsidgenheter vitka ska upplitas med bostadsritt.

Fér byggnationen har foreningen tecknat avtal om totalentreprenad med Totalprojekt i M#Eardalen AB, org. nr 556691-2068.
Edreningen star som bestdliare av entreprenaden, Efter att totalentreprenaden har slutfarts har foreningen inga ytterligare
farpliktelser som foljer av exploaterings- efler markanvisningsavial.

For det fall fiireningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det Gvertagna skattemissiga virdet med tilligg for
entreprenadkostnader sami dvriga anskaffningskostnader ligga tl grund for berdkning av eventuell skattepliktigt vinst. Det
skatterndssiga omkostnadsbeloppet har berdknas till cirka 53 657 000 kronar.

Anskaffningsvirde Belopp  Nyckeltal 2
araw:

Kdpeskilling fastighet 8195 000

Képeskilting aktier 18434 414

Entreprenad 46 811 907

Stampelskatt, lagfart och pantbrev m.m. 1125985

Ovrigt 7713 158

Summa total och siutligt kdnd anskaffningskostnad 82 284 464 63 247
Finansiering

Insatser och upplateiseavgifter 64 530 0G0 49 600
Lan 17 754 464 13 647
Surma finansiering 82 284 464 63 247

Area uppliten med bostadsritt
Bostadsarea 1301 kvm
Summa area uppldten med bostadsritt ) 1301 lvm

Area upplidten med hyresritt
Lokalarea/garage < 0 kvm

Fotaioren . - Pl O R L T Ty

1] Kronor per kvm BOA uppliten med bostadsratt.
2) Fgreningens fastighet 3r delégare | gemensamhetsaniaggning for garage beldget utanfdr foreningens fastighat.

Y
S%ﬁmtur:
At



EXONCIMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN PARKHUSET PA RINKEBYTERRASSEN

BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE XOSTNADER, AVSATTHINGAR OCH UTBETALNINGAR

Kapitalkostnad ach amortering

Krediterbjudande har Jamnats av Swedbank 2018-09-11 med rantevilikor 1,13 % {1 ar), 1,53 % (3 ar} ach 1,90 % {5 ar). Rintorna
kan komma att firdndras till den dag foreningen handlar upp sin langsiktiga beldning. Infor slutplacering av féreningens ian kan
andra bindningstidar valjas.

Féreningens drsavgifisnivier har i denna plan utgatt frdn en antagen genomsnittiig rianta pd 3,0 %. Féreningen avser att tilldmpa
en rak amortering motsvarande minst 0,25 % per ar av det ursprungliga 13nebeloppet. Om féreningens genomsnittliga rénta fér
skutplacerade 1dn arldgre an den antagna réntan om 3,0 % ska fareningen amortera upp till 1,25 % per ar av foreningens 1&n
(férutsatt att fireningen &vriga kostnader tillater det).

Sikerhet for 13n dr pantbrev | fastigheten,

Lin Belopp Bindningstid . Rantesats Rantekostnad
FETE 4 438 616 1&r 3,00% 133 158
Lin 2 4 433816 3ar 3,00% 133158
Lan 3 8877 232 5 ar 3,00% 266317
Summa 17 754 464 5324634
Rantekostnad, ar 1 532634
Amortering, ar 1 44 186
Likviditets-/rintereserv 44386
Summa herdlknad kapitaikostnad och amortering 621 406

Fondavsdtining

Enligt féreningens stadgar ska avsattning till fond fir yttre underhdli ske arligen enligt antagen underhallsplan alternativ med
ett beiopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvirde. Styrelsen avser att avsatta ett belopp motsvarande 30
kr/kwm BOA och LOA under féreningens tre forsta 3r (motsvarande 0,16 % av fastighetens berdknade taxeringsvirde).
Ekonomisk prognos utgér fran att foreningen efter ar 3 antar en underhailsplan enligt vitken avsattrningen till fond fér underhall
giirs med 30 kr/kvm BOA och LDA.

Summa fendavsittning, 8r 1 39030

Avskrivningar

Foraningen ska enligt bokféringslagen {1999:1078} goira avskrivningar pad byzgnaden vilket pdverkar féreningens
bokfdringsmissiga resultat men inte dess likviditet. Fireningen avser att tilldmpa komponentavskriveing | enlighet med BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Nedan framgdr det beriknade totala avskrivningsunderlaget samt
avskrivningshelopp f&r ér 1:

Totalt avskrivningsunderlag: 51891 761
Avskrivningsbelopp §r 1: 839781

Foreningens rsavgifisuttag ticker def av kostnaden for avskrivningar till ett belopp motsvarande surnman av foreningens arliga
amortering samt avsittning till fond fér yitre underhall. Féreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela eller

ytterligare de! av det drliga avskrivningsbeloppet i drsavgiften.




EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFCHRENINGEN PARKHUSET PA RINKERVTERRASSEN

Driftskostnader
Fireningens driftskostnader har becdknats efter normal forbrukning enfigt nedan:

Vatten och aviopp
Virme och varmvatten
Fastighetsel
Fastighetsskatsel
Ekonomisk forvaltning
Revision
Forsakringspremier {inkl. bostadsrittstillagg)}
Trappstddning

Hissar

Arvode styrelse
Ovrigt/lopande underhail

Garage
Gard

Summa driftskostrader

32000
130000
200000
47 000
31900
20600
21000
32400
10000
20000
12154

40 000
23 100
13000

458 554

Bostadsrittshavare av bostad tecknar eget avtal med leverantdr och svarar sidly f5r kostnaden avseende:

= Hushdilsei Fran ca 300 kronor per manad.
- TV¥/bredhand/ftelefani Frin ca 433 kronor per manad.
- Hemforsgkring Fran ca 300 kronor per manad.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Taxeringsvdrdet har dnnu inte faststills men har bardknats till:

rark bostader 3577000
byggnad bostader 19 &00 400
mark lokal {garage genom GA) 627000
byggnad iockal {garage genom GA} 287 000
Summa 24 691 000

Smidhus, bostadshyreshus och dgarldgenheter nybyggda 8r 2012 eiler senare 3r befriade frdn kommunal fastighetsavgift i 15 ar,
Statlig fastighetsskatt utgar med 1,0 % av taxeringsvardet for lokaler inklusive mark. Taxeringsvirdet och fastighetsskatten for

garaget ar prelimindrt berdknad och faststills nir fastighetstaxering har skett.

- Fastighetsavgift bostider
Fastighetsskatt garage

Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt
SUMPMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter bostader
Intdkt fran garage (genom samfillighetsférening) o
Ovriga intdkter

15140

15 140

13134130

1003 450
130 680
0

1} Intikien dr berdknad for eirka 11 garagepiatser {totalt tirka 206 garageplatser inom gemensambetsan!iggningen}, 1 200 kr exkl. moms per plats och manad,

mad 1} % vakansgrad. Moms kan tillkamma vid hyra av garageplats.

SUMMA BERAKNADE INTAKTER

1134130




EKONOMISK BLAN FOR BOSTADSRATTSFOREMINGEN PARKHUSET PA RINKEBYTERRASSEN

RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNGS

Resultatprognos Belopp Nyckeital 1
Arsavgifter bastader 1003 450 771
intdkt garage 130 680

Summa intikter T 1134130
Driftskostnader 458 554 352
Fastighetsavgift bostider 0

Fastighetsskatt garage 15140

Avskrivningar 839 781 645
Rintekostnader 532 634
e ador THAE 109

Arets resuitat 711979

Avsittning underhalisfand 39030 30
Kassaflddesprognos

Summa intakter 1134130

Summa kostnader -1845 109

Ararféring avskrivningar £39 781

KassafiSde frin lbpande drife 127 802 98
Amorteringar -44 386 34
P O Py 64

Area uppldten med bostadsritt
Bostadsarea 1301 kvm
" Summa area uppliten med bostadsritt 1301 kvm

1] Kronor per kv BOA uppliten med bostadsritt.




REDOVISMING AV LAGENHETERNA

SKONCMISK PLAN FOR 305TADSRATTSFORENINGEN PARKHLISET PA AINKEBYTERRASSEN

Miitning av ligenheternas ares har giorts pd ritning, T samiliga Sgenhetar hor ett eget Fredd som kommer att anvisas av fireningen,

1001 0 2,5 54 Baikong 1920 000 280 000 7 400 00 0,04173 41 870 3 480
goz [ 2 51 Bajkong 1 1800000 4 450000 2250000 0,04036 40500 3375
1003 1] 2 35 Batkong 1 640 400 416 00G 2 050004 003342 33 540 2785
1004 [F] 2 57 Halkony 15200007 7]  AB0 00 27400 £O0 0,04431 44 460 3705
0t 4 L e 25 0 54 |... Balkong Foouacn 500,040 2 500 004 0,04173 41B/70 3489
1102 1 2 51 Balkang 1 880 Q00 470°000 3350000 004035 40500 337%
1103 T 1 27 Batkong 1240000 310000 1550000 0,02288 23 840 1 907
1104 i 1 26 Faikang 1. 200 900 300000 1 500.000 0,02242 22 500 1875
1105 1 2 62 Balkang 2 049 000 510 COB 3550 000 0,04641 4R 870 3 H14
1201 F] 25 54 ‘Bilkany § 20320007 508000 25400060 0,04173 41870 '3 489
1208 . 2. 2 51 Bafkong 1912000 478 600 235G 060 0,04036 40 500 3375
1203 2 1 27 Batkong 1 264 000 315 GO0 1 580 000 ,02280 27 8RO 1507
jlee b CR U N ‘Bafkong 1720400 430000 2 150 000 0,03757 32 580 2723
1205, IR 2. 49 Balkong 1 840 OO 460 000 . 2300 g0 0,03922 33 360 3280
1301 3 2,5 54 Balkong 2 064 000 516 000 2 580 000 G,04173 41870 3485
1303 3 2 51 Balkong 1944 000 486 000 2430 009 0,04036 40 560 3375
1303 ERNTE S N A oo Balkong 4 1288000 377 000 1610000 0,02280 22 880 1807
1304 3 z 19 Balkang 1752 000 438 00T 2130000 0,03257 32 680 2723
1305 3 Z 43 Balkong 1872 000 468 000 2340 000 0,03779 37920 3160
1401 4 25 54 4~ Balkong 2096 004G 524000 { 2ei0000 0,04173 41870 L
ML i 4 L2 31 Balkang L1976 on 434 000 2470000 004038 40 500 3375
1403 4 1 270 {7UBalkeng UETUTSLACH0 LT 318000 1640000 B,07780 JFERG 1867
1404 4 2 33 Balkang 1784 000 446 000 2 230000 0,03257 32 680 Z 723
1405 4. T Balkong 1904 000 476 000 2 385 000 0,03522 38 360 3250
1501 5 2,5 54 Balkong 2 128 0611 532 000 2 660 000 0,04173 41 870 3 489
1502 5 2 53 Balkeng | 2008000 } 502000 2510 GO0 0,04036 40500 1375
1503 5 i 27 . Balkong....§. 1336.000...4 ...334000 1 670 GO0 0,02280 22 880 1907
1504 B 2 EE) - Bajkong 1316 000 458000 7 70000 0,03257 32 680 2723
1505 | 5 N 99 b Bakong 1936 000 484 000 2420 000 003922 39 360 3280
Summa 1301 51624000 | 12 506 000 54 530 000 1,060000 1 003 450 86 D01

i1

o e




8. EKQNOMISK PROGRDS
Lopanda penningvarde (SEK)

EKOMOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN PARKHUSET PA RINKEBYTERRASSEN

1) Arsavgifterna har i denna prognos riknats upp med 4rlig héjning am 2 %.

2) Amertering sker 2niist en rak amarteringspian med 0,25 % av téreningens ursprunglige tutalz (Snebelopp par ar.

3} Motsvarar avsattning il underhiilsfond samt rérelsedverskaet dirutBuer.

11

b Lo z 2 4 5 5 t1 16
Resultatpregnos
Al"savgi‘ﬁ.er ostider 1003 450 1023519 1043989 1064 854 14086 167 1107830 1223200 1350512
_Intakt garage 130 680 133284 135 955 138679 141 452 144 281 158 298 175878
Summa intikter 1134 130 1156813 1179949 1203 548 1227618 1352171 1382458 1526 350
Driftskostnader 458 554 457 725 477 RO 486 621 4985 354 S0& 281 558 875 617183
Fastighetsavgift hostider 4] o ol (] 0 a 1] 52183
Fastighetsskatt garage 15 140 15443 15752 16 067 16388 16 716 18 456 20376
Avskrivningar 839 781 832 781 432 781 830781 839781 839 781 835781 839 781
[Réntekastrader 532634 531302 529971 528633 527308 525 976 513318 | 5312 660
Summa kostnader 1846 109 1854251 1862583 1871108 1879830 1888754 1936530 2 042 354
Arets resultat -711. 979 -697 439 -582 6534 -667 560 -652 212 -636 582 -554 031 -515 765
Avsattning underhallsfond 39 030 33030 39 030 33030 39035 39033 35030 39030
Kassafiiidesprognos
Summsg intikter 1134130 1156813 1179948 1203548 1227618 1252171 1382 498 1 526 390
Sumims kostnader -1 846 109 -1854 251 -1 B62 583 -1 871108 -1 879 830 -1 888 754 -1938 530 -2042 154
-S&\‘&'&’fﬁf’iﬁ;’g aikrheniagac 839 781 839 781 833781 839781 830 781 839 781 839 781 839 781
Kassafiiide fr3n idpande drift 127 802 142342 157 147 172221 187570 203 199 285 750 224 016
Amorteringar 2 -44 386 -44 386 -44 386 -44 386 -44 386 -44 386 -44 386 -44 386
Stming kassaflode B3 416 57 956 112751 137 63§ 143 183 158 813 241 364 279 630
Ackurmulerat kassafldde exklusive
fgrandringar rérelsekapital * 0 83 416 181372 284 133 421967 565151 1521310 2905 710
Avskrivningar + avsdttning till
underhilisfond &78 811 878 211 278811 8781811 278 811 878 811 873811 g7g a1
Prognosférutsttningar
Rintesats lén 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3.00%
Infiation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Tota! bostadsrittsarea 1301 1301 1301 1301 1301 1301 1301 1301

w_r.w..—.-.-.é.\:..;..u [




CKONOMISK PLAN FOR SOSTADSRATTSFORCNINGEN PARKHUSET PA RINKEBYTERRASSEN

9. KANSLIGHETSANALYS
Lipande penningvarde {SEK). Eventuel] likviditats-/rintereserv har inte heaktats i denna analys.

&r . 3 2 e % 4 5 6 11 16
Enligt ekonomisk prognos

Arsavgift, totalt 1003 450 1023518 10439589 1064 869 1086 167 1107 890 1223200 1350512
Brsavgift, krflvm {genomsnitt} 771 787 802 819 835 852 940 1038
Enfigt ekonomisk prognos men rintesats + 1 % (allt annat likaf

Arsavgift, totalt 1180985 1200 620 1220648 1241082 1261935 1283 215 1396 306 1521398
Arsavgift, krfkum (genomsnitt} 308 923 9318 954 970 986 1073 1169
Arsavaift, kr/kvrn (genomsnitth +/- 136 136 136 135 135 135 133 131
Enlige ekonomisk prognos men rintesats +2 % falit annat lika)

Arsavgift, totalt 13585398 1373721 1397 303 1417295 1437705 1458 541 1565412 1692 285
Arsavgift, krfkvm {genamsniti} 1044 1059 1074 1083 1105 1121 1206 1301
Arsavgift, krfiooim {genomsnite} +/- 273 272 272 271 270 270 266 283
Enligt ekonamisk prognos men med inflation +1 %

Arsavgift, totalt 1003 450 1026949 1051021 1075 631 1100942 1126822 1 266 050 1431 488
Arsavgift, kr/kvm {genomsnitt) 771 789 808 837 B26 866 973 1100
Arsavgift, krfkvm {genomsnitt] +/- a 3 5 8 11 15 33 62
wNettouthetalningar +/- Fo] 3430 7032 10811 14 776 18932 42 B50 80 a77
Enligt ekonomisk prognos rmen med inflation + 2 %

Arsavgift, totalt 1003 450 1430378 1058122 1086 704 1116155 1146 504 1312 B12 1524253
Arsavgift, kr/kvm [genomsnitt) sl 792 813 835 858 881 1003 1172
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- b3 5 11 17 23 30 89 134
Mettoutbetalningar +/- jd & 860 14 3132 21835 23938 38 al4 38612 173 742




INTY(: AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for det &ndamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsréittsforeningen Parkhuset p& Rinkebyterrassen
(769628-87635), Stockholm och far i anledning hérav avge intyg enligt féljande.

Planen innehaller de upplysningar som Ar av betydelse for beddmningen av freningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som har ldmnats i planen stdmmer, per detta datum,
Gverens med innehaliet 1 tillgingliga handhingar (se nedan) jamte med {Or oss 1 Ovrigt kiinda
forhdllanden. Den ekonomiska planen redovisar fGreningens slutliga forvirvskostnad.

Vi har inte sjilva gjort ndgon besiktning av byggnaden, men vi har tagit del av
besiktningsrapport m m {enligt nedan).

Foreningen forvérvar fastigheten genom kdp av samtliga aktier i det bolag som #ger denna
och som tecknat entreprenad- m fl avtal for att darefter féra Gver fastigheten till féreningen,
vilket forfarande forutsatts inte leda till nagra f6ljdkostnader. Som ntygsgivare har vi inte
utrett de specifika forutsdttningarna av forvirv genom denna modell i1 och {or sig, men vi har
tagit del av transaktionsintyg och fr medvetna att detta 4r en glingse modell.

Foreningen kommer att inneha tjugonio bostéder avsedda att upplétas med bostadsritt. Pd
foreningens fastighet finns en byggnad. Andamaélsenlig samverkan mellan bostadsritishavarna
foreligger och foreningen uppfyller samtliga krav enligt 1 kap 5 § bostadsriittslagen.

P4 grund av den fOretagna granskningen kan vi som ett allméint omdéme uttala att de i den
ekonomiska planen gjorda berdkaingaipa dr vederhiiftiga och att planen framstar som hallbar.

Uppsala dgp. 19 september 2018

R

JRobert Wikstrom
’% § Advokat

Av Boverket forklarade behiriga, m&eemfs* %}?a.riket, vederbdriigen forsdkrade, atr uifdrda intyg
angdende ekonomiska planer. :

L &miad Fallstrom
Fastighetsekonom

e S

Handlingar tillgdngliga till grund K intyg

Registreringsbevis 2018-09-0:3 Finansieringsoffert Swedbank 2018-09.11
Stadgar 2016-12-01 Avtal om osdlda ldgenheter 2018-09-13
Fastighetsdatautdrag 2018-09-03 & -05 Borgensitagande osélda 2018-09-13
Berfkning av taxeringsviirde Avtal om shutlig kostnad 2018-09-18
Kapebrev tomt 2016-07-14 Overtagande betalningsansvar  2018-09-18
Transportkdp tomt 2016-07-14 Transaktionsintyg 2018-09-10
Aktietverlatelseavial 2016-07-08 Miklarvdrdering 2018-08-31
Avtal totalentreprenad 2617-04-26

Ritningar 2010-02-26

Bygglov 2016-12-09

KA-protokoll 2018-05-18



