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STADGAR FOR BOSTADSRATTFORENINGEN OVERAS NORRA Org Nr

OM FORENINGEN

§ 1 Foreningens namn, andamal och site
Féreningens namn &r Bostadsrattsféreningen Overas Norra

§ 2 Andamal och verksamhet
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata lagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare. Aven juridisk person
kan vara bostadsrattshavare i féreningen.

§ 3 Foreningens sate
Foreningens styrelse har sitt sate i Marks kommun, Vastra Gétaland.

§ 4 Medlemskap och overlatelse
En ny innehavare far utdva bostadsratten och flytta in i Iagenheten endast om
han eller hon antagits till medlem i foreningen. Forvarvaren ska ansdka om
medlemskap i féreningen pa satt styrelsen bestammer.

§ 5 Insats och arsavgift
Styrelsen faststaller insats och arsavgift fér varje lagenhet och lokal. Om en
insats ska dndras méaste alltid beslut fattas av en féreningsstamma.

Arsavgiften for lagenhet eller lokal beréknas sa att den, i férhallande till
lagenhetens eller lokalens andelstal, kommer att bara sin del av féreningens
utgifter samt amorteringar och avsattning till fonder. Beslut om andring av grund
for andelsberakning skall fattas av féreningsstamma och fodras for giltighet att
minst tre fjardedelar av de rostande bifaller beslutet. Arsavgiften betalas
manadsvis i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften, som avser ersattning for varje
lagenhets varme, varmvatten, elektrisk strém, renhallning, TV, VA/Avlopp,
bredband och/eller telefoni eller konsumtionsvatten kan beraknas efter
bostadsratternas andelstal, yta, lika stort belopp per lagenhet/lokal eller efter
verklig forbrukning.

§ 6 Andra avgifter
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§7

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift
samt avgift féor andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgiften ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans
med insatsen, nar bostadsratten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek
bestams av styrelsen.

For arbete vid évergang av en bostadsratt far féreningen av bostadsrattshavaren
ta ut en dverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5% av ett
prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 § socialforsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far féreningen av bostadsrattshavaren
ta ut en pantsattningsavgift med hogst 1% av ett prisbasbelopp enligt 2 kap. 6
och 7 %z socialforsakringsbalken (2010:110)

En avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften
ska for en lagenhet arligen uppga till hést 10% av gallande prisbasbelopp enligt 2
kap. 6 och 7 § socialférsékringsbalken (2010:110). Om en lagenhet upplats i
andrahand under en del av ett ar, beraknas avgiften efter det antal manader som
lagenheten ar uthyrd. Uthyrning under del av en manad raknas som en hel
manad. Avgiften betalas av den bostadsrattshavare som hyr ut Iagenheten.

Féreningen far i dvrigt ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska
vidta med anledning av lag eller annan férfattning

Dréjsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det satt styrelsen beslutar. Om inte arsavgiften eller
ovriga forpliktelser betalas i ratt tid far féreningen ta ut dréjsmalsranta enligt
rantelagen pa det obetalda beloppet.

FORENINGSSTAMMA

§8

§9

§10

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma skall hallas inom sex manader fran rakenskapesarets
utgang.

Motioner
Medlem som dnskar lamna motion till stAmma skall anméala detta senaste den 31
januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestdmma.

Extra foreningsstamma

Extra foreningsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det
eller nar minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen
med angivande av drende som dnskas behandlat pa stamman.
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§ 11 Dagordning

§ 12

§13

§ 14

P4 en ordinarie féreningsstdmma ska féljande drenden behandlas:

Oppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Godkannande av rostlangden

Val av en eller tva justerare

Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

Faststallande av dagordning

Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berattelse

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet at styrelseledaméter

13. Beslut om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

14. Val av styrelseledamaoter och eventuella styrelsesuppleanter

15. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

16. Val av valberedning

17. Ovriga drenden som ska tas upp pa féreningsstamman enligt
tillamplig lag om ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar.

18. Avslutande

Nk LN =

Kallelse

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till foreningsstamma ska innehalla
uppgift om de arenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex
veckor fére och senast tva veckor fore ordinarie foreningsstamma och senast en
vecka fore extra féreningsstamma.

Kallelse till féreningsstamma och andra meddelanden ska dels anslas skriftligen
pa lamplig plats inom foreningens fastighet, dels utfardas genom en personlig
skriftlig kallelse till samtliga medlemmar via utdelning, e-post eller brev med
posten.

Rostratt

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostratt har
endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot féreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud och bitrade

En medlems ratt vid foreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett
ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar
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§ 15

§16

§17

fran det att den utfardades. Ett ombud for bara foretrada en medlem. En medlem
far ta med hdgst ett bitrdde pa féreningsstdmman. For en fysisk person géller att

endast en annan medlem eller medlemmars make, sambo, foraldrar, syskon eller
barn far vara bitrade eller ombud.

Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgors av den mening som fatt mer an halften av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid
val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet forrattats.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelserna i
bostadsrattslagen.

Stammans protokoll
Protokoll fran féreningsstamman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast
tre veckor efter stdmman.

Valberedning
Valberedningen bestar av minst 2 och hogst 4 ledamater.

Valberedningens ledamoéter skall pa ordinarie foéreningsstdmma, samt extra
féreningsstdmma da val av styrelse, styrelsesuppleanter eller revisor skall ske,
foresla forslag till dessa poster.

Valberedningens arbete infor foreningsstamma skall ske i samrad med
foreningens medlemmar.

STYRELSEN

§18

§19

§ 20

Styrelsens sammansattning

Styrelsen bestar av lagst tre och hdgst fem styrelseledamdéter samt hogst tva
styrelsesuppleanter. Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter valjs av
foreningsstamman for tiden fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstdmma.

Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer om inte
foreningsstamman beslutat annorlunda.

Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden
och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pa
betryggande satt. Styrelsens protokoll ar tillgangliga endast for ledaméter,
suppleanter och revisorer.
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§ 21

§ 22

§ 23

§ 24

Beslutsforhet och rostning

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande ledaméter vid sammantradet
overstiger halften av samtliga ledamaéter. Som styrelsens beslut géller den
mening for vilkken mer an halften av de narvarande rdstat eller vid lika rostetal den
mening som bitrads av ordféranden. For giltigt beslut nar det for beslutsforhet
antalet ledamater ar narvarande erfordras enhallighet.

Beslut i vissa fragor

Beslut som innebar vasentlig forandring av foreningens hus eller mark skall alltid
fattas av foreningsstamman. Om ny-, till- eller ombyggnad innebar att medlems
bostadsratt forandras skall samtycke fran medlem inhamtas. Om
bostadsréattsinnehavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet &nda
giltigt om minst tva tredjedelar av réstande har gatt med pa beslutet och det
dessutom har godkants av hyresnamnden.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas — férutom av styrelsen — av minst tva ledaméter i
forening.

Medlem- och lagenhetsforteckning

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser féra medlems-
och lagenhetsforteckning. Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur
lagenhetsfoérteckningen avseende sin bostadsrattslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

§ 25

§ 26

§ 27

Rakenskapsar
Foreningens rakenskapsar ar kalenderar.

Arsredovisning

Styrelsen ska Iamna arsredovisningen till revisorerna senast 6 veckor fére
ordinarie foreningsstdamma. Denna ska besta av resultatrakning, balansrakning
och férvaltningsberéattelse.

Revisorerna ska sedan framlagga revisionsberattelsen senast 3 veckor fore
féoreningsstamman.

Revisor

Fér granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskapernas samt
styrelsens forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter
av ordinarie féreningsstdamma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie
foreningsstamma.
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Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse ska
styrelsen lamna en skriftlig forklaring éver anmarkningarna till den ordinarie
féreningsstamman.

BOSTADSRATTSHAVARES RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 28

§29

Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsratthavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla Iagenheten med
tillhnérande dvriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och
reparationsskyldighet. Bostadsratthavarens ansvar omfattar aven mark, om
sadan ingar i upplatelsen. Han &r ocksa skyldig att félja féreningens regler och
beslut som ror skétseln av marken. Féreningen svarar i 6vrigt for husets
underhall.

Till det inre raknas:
e Rummens vaggar, golv och tak
e Inrednings i kdk, badrum och évriga utrymmen som hor till IAgenheten
e Glas i fonster och dorrar
¢ Lagenhetens ytter- och innerdérrar

Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar aven tillhérande évriga utrymmen och
mark, om sadan ingar i upplatelsen. Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att
folja féreningens regler och beslut som rér skétsel och marken. Féreningen
ansvarar i ovrigt for husets underhaill.

Bostadsrattshavaren ansvarar for malning av:
¢ Innersidor av fonstrens bagar och karmar
¢ Radiatorer
e Vattenarmaturer
¢ De anordningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och
vatten som féreningen forsett lagenheten med

Bostadsrattshavaren ansvarar inte for:
e Malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och
ytterfénster
e Reparationer av de ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten
och ventilation som féreningen forsett lagenheten med och som tjanar
mer an en lagenhet.

Brand- och vattenledningsskador
For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar
bostadsratthavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller
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§ 30

§ 31

§ 32

genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor till hans hushall eller
gastar honom eller ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfér
arbete for hans rakning. Detta géller i tillampliga delar aven om det forekommer
ohyra i lagenheten.

| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad som
sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han
borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sadana underhallsatgarder, som
bostandsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa
féreningsstdmma och far endast ave atgarder som utférs i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus som beror
bostadsrattshavarens lagenhet.

Fordandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd, i ldgenheten, gbra ingrepp i
barande konstruktion, andring i befintliga ledningar fér aviopp, varme, gas eller
vatten eller annan vasentlig forandring av lagenheten. Styrelsen far inte vagra att
ge tillstand om inte atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for foéreningen.

Tillbyggnad

Anordningar sasom markiser, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner
etc. far monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga godkannande.
Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och underhalla av sadana anordningar.
Om det behovs for huset underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut ar
bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera
anordningar.

Vanvard

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan
utstrackning att annans sakerhet aventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom har féreningen, efter rattelseanmaning, ratt att
avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

§ 33

§34

Anvandning av bostadsratten
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an
den avsedda.

Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrattshavaren ar skyldig iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utom huset samt ratta sig efter foreningens
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§ 35

§ 36

ordningsregler. Detta galler aven for den som hor till hushallet, gastar
bostadsrattshavaren eller som utfor arbete fér bostadsrattshavarens rakning.

Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs
for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsratten
skall sdljas genom tvangsforsaljning, &r bostadsrattshavaren skyldig att lata visa
lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte Iamnar foreningen tilltrade till Idgenheten, nar
foreningen har ratt till det, kan styrelsen anstka om handrackning.

Andrahandsuthyrning

Bostadsrattshavare som ar juridisk person far utan styrelsens godkannande hyra
ut bostadslagenheter och lokaler i andra hand. Ovriga bostadsréattsinnehavares
uthyrning i andra hand kraver godkannande av styrelsen.

FORVERKANDE

§ 37

§ 38

Forverkandegrunder

Nyttjanderatt till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med

bostadsrattslagens bestammelser forverkas bland annat om

a) Bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift

b) Lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

c) Bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér foreningen
eller medlem

d) Lagenheten anvéands for annat andamal an det avsedda

e) Bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten uppléatits till i andra hand,
genom vardsldshet ar vallande till att det finns ohyra i lAgenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta
styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten.

f) Bostadsrattshavare inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten
eller rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar

g) Bostadsrattshavare inte lamnar tilltrade till lagenheten och han inte kan visa
giltig ursakt for detta

h) Bostadsrattshavare inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors

i) Lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del
ingar brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersattning.

Hinder for forverkande
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§ 39

§ 40

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavare till last ar
av liten betydelse. | enlighet med bostadsrattslagens regler ska féreningen i vissa
fall uppmana bostadsrattshavare att vidta rattelse innan féreningen har ratt saga
upp bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavare inte skiljas fran
bostadsratten.

Ersattning vid uppsagning
Om féreningen sager upp bostadsrattshavare till avflyttning har féreningen ratt till
skadestand.

Tvangsforsaljning
Har bostadsrattshavare blivit skild fran 1dgenheten till féljd av uppsagning kan
bostadsratten komma att tvangsforsaljas enligt reglerna i bostadsrattslagen

OVRIGT

§ 41

§ 42

§ 43

§ 44

§ 45

§ 46

Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomférande av underhallet av
foreningens hus och arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om
arsavgiftens storlek och sakerstalla behdvliga medel fér att trygga underhallet av
féreningens hus samt varje ar besiktiga féreningens egendom.

Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond.
Avsattning till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen
underhallsplan enlig § 41. De dverskott som kan uppsta pa féreningens
verksamhet ska avsattas till dispositionsfonden.

Uppldsning av foreningen
Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forehallande till lagenheternas insatser.

Meddelanden

Meddelanden till medlemmarna ska dels anslas pa lamplig plats inom
foreningens fastighet och dels utfardas genom en personlig skriftlig kallelse till
samtliga medlemmar via utdelning, e-post eller brev med posten.

Tolkning
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt dvriga tillampliga forfattningar.

Stadgeandring
Foreningens stadgar kan dndras om samtliga réstberattigade ar ense om det.
Beslutet ar aven giltigt om det fattats av tva pa varandra féljande
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foreningsstammor och minst halften av de rostande pa den forsta stamman gatt
med pa beslutet, respektive minst tva tredjedelar pa den andra stdmman.
Bostadsrattslagen kan i vissa situationer foreskriva hdgre majoritetskrav.

Ovanstaende stadgar har enhalligt antagits pa foreningsstamman den 20
september, 2021.

Bostadsrattsféreningen Overas Norra

Eva Ludvigson
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