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Stadgar for

Bostadsrittsforeningen Raga Horstad Angar

§ 1 Namn

Féreningens namn ar Bostadsrattsforeningen Raga Hérstad Angar.

§ 2 Verksamhet

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
sominnehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Site

Foéreningens styrelse har sitt sate i Landskrona kommun, Skane lan.

§4 Medlemskap

Frdga om att anta en medlem avgérs av styrelsen. Vid denna prévning skall styrelsen
iaktta de villkor som anges i dessa stadgar samt bestdémmelserna i 2 kap bostadsrattslagen.
Den som en bostadsratt har évergdtt till fir inte viagras medlemskap i féreningen om
foreningen skaligen boér godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att
forvarvaren for egen del inte permanent skall bosatta sig i bostadsrattsldgenheten har
foreningen ratt att vdgra medlemskap. Den som har férvarvat en andel i bostadsratt far
vagras medlemskap i foreningen om inte bostadsratten efter férvarvet innehas av makar,
registrerade partner eller sadana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma
hem skall tillampas. Medlemskap far inte vdgras pa grund av ras, hudfirg, nationalitet
eller etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell laggning.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt till en bostadsldgenhet far vagras
intrade i féreningen. En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke
av foreningensstyrelse genom &verldtelse férvarva bostadsratt till bostadsldgenhet.

En dverldtelse ar ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits eller 6vergatt till, inte antas
tillmedlem i féreningen.

§ 5 Overldtelse av bostadsritt

Nar en bostadsratt 6verldtits eller &vergatt till en ny innehavare far denne utdva
bostadsratten och flytta in i lagenheten endast om hen har antagits till medlem i
féreningen. Foérvarvaren skall anséka om medlemskap i féreningen pa satt styrelsen
bestammer. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt dock inom en manad fran det att
ansbkan om medlemskap kom in till féreningen, préva frdgan om medlemskap. Som
underlag for provningen har foreningen ratt att ta en kreditupplysning avseendesdkanden.



§6 Arsavgift och andelstal

Styrelsen faststéller arsavgiften for varje lagenhet. Arsavgiften ska faststidllas sa att
foreningens ekonomi ar Iangsiktigt hallbar. f\rsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheterna
i forhallande till ldgenheternas andelstal. Beslut om &ndring av grund fér andelstalsberékning
skall fattas av foreningsstamma.

Féreningens utgifter samt amorteringar och avsattningar till fonden fér yttre underhdll,
finansierasgenom att bostadsrattshavarna betalar drsavgift till foreningen.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets
varme, varmvatten, elektrisk strom, renh%llning eller konsumtionsvatten kan berdknas
efter forbrukningeller yta.

Styrelsen kan &ven besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for tv, bredband
ellertelefoni kan foérdelas efter kostnaden per lagenhet.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse far
tas ut efter beslut av styrelsen. Overldtelseavgiften far uppga till hégst 2,5 %,
pantsattningsavgiften till hogst 1 % och avgiften for andrahandsuppl3telse till hogst 10 %
per uthyrningsﬁr av det prisbasbelopp som galler vid tidpunkten for ansdkan om
medlemskap respektive tidpunkten for underrattelse om pantsattning respektive tiden for
andrahandsupplatelsen. Om en lagenhet uppldts i andrahand under en del av ett ar
berdknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal manader lagenheten &r uthyrd.

Overlatelseavgift betalas av férvarvaren, pantsittningsavgift betalas av pantsattaren och
avgiften férandrahandsupplatelse betalas av bostadsrattshavaren.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid
utgar dréjsmalsranta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersattning for
inkassokostnader m.m.

§7 Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick. Detta galler dven
mark,férrad, garage eller annat ldgenhetskomplement som ingar i upplatelsen.

Bostadsréttshavaren svarar salunda fér underhall och reparationer av bland annat:

- ledningar for avlopp, varme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjanar fler an en lagenhet

- till ytterdérr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och 18s inklusive nycklar

- bostadsrattshavare svarar dven for all malning férutom malning av ytterdérrens
yttersida, icke bdrande innervdggar samt ytbeldggning pa rummens alla vaggar,
golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa
ytbeldggningen pa ett fackmannamaéssigt sétt

- lister, foder och stuckaturer

- innerdérrar och sakerhetsgrindar

- el-radiatorer och ifraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for
malning

- elektrisk golvvarme, som bostadsrattshavaren férsett lagenheten med

- eldstader, dock ej tillhérande rékgangar

- varmvattenberedare

- Varmepump



- ventiler till ventilationskanaler

- sakringsskap och darifrén utgdende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och
fastaarmaturer

- brandvarnare

- fénster- och dérrglas och till fonster och dérr hérande beslag och handtag samt all
malningférutom utvandig malning; motsvarande géller fér balkong- eller altandérr

I badrum, duschrum eller annat vatutrymme samt i wc svarar bostadsrdttshavaren
darutdéver blandannat dven for

- till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klamringrensning av golvbrunn

- tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstangnings ventiler

- ventilationsflakt

- elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning
sasombland annat

- vitvaror

- koksflakt, ventilationsdon

- disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning

- kranar och avstangningsventiler

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten, om fdreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa
tjanar fler an en lagenhet. Detsamma galler for ventilationskanaler.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast ibegransad omfattning i enlighet med bestammelserna i bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till féreningen anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustningsom féreningen svarar fér enligt foregaende stycke.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren
endast férrenhdlining och snéskottning. Om ldgenheten &r utrustad med takterrass skall
bostadsrattshavarenaven se till att avrinning fér dagvatten inte hindras.

Hér  till  lagenheten férrad, garage eller annat ldagenhetskomplement skall
bostadsrattshavaren iakttaordning, sundhet och gott skick i frdga om sadant utrymme.

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sddan utstrackning att
annans sakerhet &ventyras eller att det finns risk fér omfattande skador pd annans
egendom har féreningen, efter rittelseanmaning, ratt att avhjilpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

Bostadsrattshavaren svarar for sadana atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsratten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne
utfort.



Foéreningsstamma kan i samband med gemensam underhdllsdtgdrd i fastigheten
besluta om reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmensvarar for.

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i ldgenheten. Vasentlig férandring far dock
foretas endast efter tillstand av styrelsen och under forutsattning att férandringen inte
ir till pataglig skada eller oldgenhet foér féreningen. Fordndringar skall alltid utféras pa
ett fackmannamassigt satt.

Atgard som kraver bygglov eller bygganmaélan, t.ex. a@ndring i bdrande konstruktion,
andring av befintliga ledningar fér bland annat avlopp, varme, gas eller vatten utgdér alltid
vasentlig forandring.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten och ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen meddelar i
dverensstammelse med ortens sed. Bostadrattshavarenall halla noggrann tillsyn dver att
detta ocksd iakttas av den som hoér till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon
annan som han inrymti lagenheten eller som dar utfér arbete for hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet &r eller med skal kan missténkas vara
behaftat medohyra far inte féras in i ldgenheten.

Foretradare for féreningen har ratt att f8 komma in i lagenheten nér det behévs for
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 6
§. Nar bostadsratten skall tvangsforsiljas ar bostadsrattshavaren skyldig att Iata visa
ldgenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen tilltrade till ldgenheten, nar féreningen
har ratt tilldet, kan styrelsen anstéka om handrackning.

En bostadsrattshavare far uppldta sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande omstyrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavare skall skriftligen hos styrelsen ansdka om samtycke {ill upplatelsen. I
ansdkanskall anges skalet till uppldtelsen, under vilken tid den skall padga samt till vem
lagenheten skall upplatas.

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan
medféra menfor féreningen eller annan medlem.

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten fér nagot annat &ndamal &n det avsedda.

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrattslagensbestammelser forverkas bland annat om

1) bostadsrattshavaren dréjer med att betala drsavgift,
2) lagenheten utan samtycke uppladts i andra hand,

3) bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér férening eller
medlem,

4) lagenheten anvénds fér annat &ndamal &n det avsedda,



5) bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet &r vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskéaligt dréjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyransprids i fastigheten,

6) bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten
eller rattar sigefter de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7) bostadsrattshavaren inte Iamnar tilltréde till lagenheten och han inte kan visa giltig
ursakt fordetta,

8) bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méaste anses vara av
synnerlig vikt forféreningen att skyldigheten fullgdrs,

9) lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingdr
brottsligt férfarande ellerfor tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av
ringabetydelse.

Bostadsréttslagen innehaller bestdmmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att saga upp
bostadsratten. Skerrittelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas frén ldgenheten.

Om fdreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
ersattning forskada.

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ldgenheten till foljd av uppsagning skall
bostads-ratten tvangsférsdljas sa snart som mdjligt, om inte fdreningen,
bostadsrattshavaren och de kanda borgenarer vars ratt berdrs av forsaljningen
kommer 6verens om annat. Forsaljningen far dock anstd till dess att sddana brister
som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

§ 8 Styrelsen

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst sju styrelseledaméter med hoégst fem
styrelsesuppleanter.

Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter valjs av foreningsstamman for tiden fram
till slutet avnasta ordinarie foreningsstamma.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem valjas aven make, registrerad
partner eller sambo till medlem samt narstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen och ar bosatt i féreningens hus.

Med undantag for andra styckets regel om att styrelsen valjs av féreningsstamman galler
under tiden intill den ordinarie féreningsstamma som infaller narmast efter godkand
slutbesiktning av samtliga Iagenheter, att om styrelsen bestar av tre ledaméter, skall tva
ledaméter utses av Lindekullen Mark AB (556610-1332), om styrelsen bestar av fyra eller
fem ledaméter, att tre ledaméter utses av Lindekullen Mark AB och om styrelsen bestar av
sex eller sju ledamoter, att fyra ledamadter utses av Lindekullen Mark AB.



Ledamot utsedd av Lindekullen Mark AB behéver inte vara medlem i féreningen.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans bemyndigande avhdnda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta vasentliga
till- eller ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser fora medlems- och
lagenhetsférteckning. Styrelsen har ratt att behandla i forteckningarna ingﬁende
personuppgifter pasatt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrattshavare har ratt att pa begéran fa utdrag ur ldgenhetsférteckningen avseende
sinbostadsrattslagenhet.

§ 9 Rakenskaper och revision

Féreningens rakenskapsar omfattar kalender@r. Senast sex veckor fére ordinarie
foreningsstamma skall styrelsen till revisorerna avléamna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allmanna bestammelser om arsredovisningens delar.

Féreningsstamma skall vdlja minst en och hégst tva revisorer med hégst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden fran ordinarie féreningsstamma fram till
nasta ordinarie féreningsstamma. Av revisorerna - vilka inte behéver vara medlemmar i
féoreningen - skall minst envara auktoriserad eller godkand.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring over av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgdngliga fér medlemmarna minst tva
veckor fore foreningsstamman.

8 10 Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fére juni
manadsutgang.

Medlem som o6nskar anmala arenden till stamma skall anmala detta senast den 1 februari
eller inomden senare tidpunkt styrelsen bestammer.

Extra féreningsstdamma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar
minst 1/10av samtliga rostberdttigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av
drende som énskas behandlat pa stimman.

Pa ordinarie féreningsstdmma skall férekomma:

1) Oppnande

2) Godkannande av dagordningen

3) Val av stammoordférande

4) Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
5) Val av en eller tva justeringsman tillika réstréaknare
6) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststallande av rostlangd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Fdredragning av revisorns berattelse

I0) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
11) Beslut om resultatdisposition

12) Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna



13) Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer fér nastkommande
verksamhetsar

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stamman hanskjutna frdgor samt av féreningsmedlem anmalt drende

18) Avslutande

Kallelse till féreningsstdamma skall innehdlla uppgift om vilka d&renden som skall behandlas
pa stamman. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast fyra veckor fore
ordinarie féreningsstamma och senast tva veckor fére extra féreningsstamma. Kallelse till
foreningsstamma ska utfdrdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posteneller via e-post. Andra meddelanden till medlemmarna
anslds pa lamplig plats inom féreningens fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.

Vid foreningsstamma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostratt har endast den
medlem som fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt

lag.

Medlem far utdva sin réstratt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad
partner, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara
ombud. Ombudet farinte foretrdda mer 4n en medlem.

Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hégst ett ar
franutfardandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pd foreningsstdimma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan néarstdende eller annan medlem far vara bitrade.

Avhalls foreningsstdmma fore det att foreningen forvarvat fastigheten kan &dven nérstdende
som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sadan
féreningsstamma féretrada ett obegransat antal medlemmar.

Som néarstadende till medlemmen enligt foregdende stycke anses &ven den som &r
syskon eller slakting i ratt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller &r besvagrad
med honom eller henne irdtt upp- eller nedstigande led eller s att den ene ar gift med
en andres syskon.

Féreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n halften av de avgivna
rosterna ellervid lika rdstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den
vald som har fatt flest réster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stdmman innan valet férrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrattslagen.

Protokoll fran féreningsstamman skall hdllas tillgdngligt for medlemmarna senast tre
veckor efterstamman.



§ 11 Meddelande till medlemmarna

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

§ 12 Underhall och fonder

Styrelsen ska uppréatta en underhallsplan for genomfdrandet av underhall av foreningens hus.

Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall. Till fonden skall 5rligen avsattas ett
belopp motsvarande minst 0,1 9% av fastighetens taxeringsvarde. Om fdreningen har
upprattat underhallsplan skall avsattning till fonden géras enligt planen.

§ 13 Vinst

Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellanmedlemmarna i férhallande till Iagenheternas arsavgifter for det
senaste riakenskapsaret.

§ 14 Upplosning och likvidation m m

Om féreningen uppléses skall behallna tillgédngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

§ 15 Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiskaforeningar samt 6vrig lagstiftning.

Antagna pa konstituerande foreningsstimma den 4 januari 2022,



