Styrelsen for
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far harmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31
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HSB Brf Fasanen i Karlstad

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

A
————]
SPARANDE SKULDSATTNING
414 kr/kvm 3515 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsritts- féreningens
ekonomi.

O
O

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
5% 128 kr/kvm

VVardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
féreningens planer framat.
Jamfér garna med andra
féreningar.

Las mer om vad de olika

—_

o [ nyckeltalen star fér pa:
] 2 hsh.se/bostadsrattskollen
ARSAVGIFT
778 kr/kvm
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JEB HSB Bostadsrattsforening Fasanen i Karlstad

OSHO/
Org nr 773200-1651
HSB - dar méjligheterna bor

ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Fasanen i Karlstad
Orgnr 773200-1651
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte Karlstad fr hdrmed avge redovisning for féreningens verksamhet under
rikenskapséret 2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen ir upprittad enligt BENAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag med tva fastigheter i Karlstad, Fasanen
1 och Ripan 1, som stod fardigstilld ar 1946. Fastigheten bestar av 60 bostdder pa totalt 3 384 m2 i 10
trappuppgangar pd Vénersgatan 1 A-E och 3 A-E samt en lokal om 20 m2. Féreningen har dven 38 st
bilplatser. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), vars
huvudsakliga &ndamaél ar att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende &t
foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har antagit normalstadgar 2011 for HSBs bostadsréttsforeningar version 5.

Féreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstdmma holls den 15 juni 2020. Under verksamhetsaret har
9 st protokollforda styrelsemdéten hallits. Till representanter 1 HSB:s fullméktige utsdgs Magnus
Forzelius med Staffan Sjodin som suppleant. Féreningen narvarade vid HSB Varmlands
fullméktigemote.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Lennart Soderberg ordforande

Magnus Forzelius vice ordforande 1 tur att avga
Eva Arvidsson sekreterare 1 tur att avga
Urban Fagrell utsedd av HSB Varmland

Staffan Sjodin suppleant

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Lennart Soderberg,Magnus Forzelius och Eva
Arvidsson, tva i forening.
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Valberedning: Valberedningen har bestatt av Urban Fagrell, Anny Aspmyren och Marianne Meyer-Lie

Revisorer: Revisorer har varit Theodor Gumpert med Kerstin Wallménius som suppleant valda av
foreningen samt en revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Varmland. Fran
och med 2015-01-01 utfors fastighetsskotseln av Samhall. HSB Véarmland har uppdraget som vicevard
genom Urban Fagrell.

Forsdkring: Foreningens fastighet ar fullvirdesforsékrad 1 Folksam dir dven bostadsrittstilldgg ingér.

Viisentliga avtal: Foreningen har bland annat avtal med nedanstaende:

Leverantor

HSB Viarmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Samhall Fastighetsskotsel
Karlstad Energi El och fjarrvirme
Karlstad Kommun Vatten
ComHem Tv
Folksam Fastighetsforsdkring
Tidigare ars storre underhdll: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:
Atgird Ar
ROT-renovering 1988/1989

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts 2020-08-24.

Reparationer: Inga storre reparationer dr gjorda under aret.

Underhall: Solceller installerades och togs i drift i slutet av december 2019. Da anldggningen togs 1
drift precis fore arsskiftet startade avskrivning forst 2020. Féreningen yrkade momsavdrag for
investeringen, genom ett dppet yrkande, till den andel av ingdende moms som motsvarar andelen av
producerad el som gar till forséljning. Foreningen har gjort en ombyggnad av elsystemet och dvergatt
till kollektiv métning el (IMD), kostnad 209 280:- exkl moms. Byte av all utomhusbelysning, kostnad
15.500 kr exkl moms.

Underhallsplan: Foreningen har en underhallsplan som &r uppriéttad i november 2015 och uppdaterad
2020-08-24. Underhéllsatgarder enligt uppdaterad underhallsplan kommer att finansieras med egna
medel. Styrelsen har gjort bedomningen att stammarna ar i sa gott skick att stambyte behdver
genomforas tidigast 2035.
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Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 778 kr/m2 och &r samma som foregiende
ar. Styrelsen har beslutat om oférédndrad avgift for lagenheter for ar 2021 Méanadsavgiften innefattar
vatten, uppvarmning samt kabel-TV. Foreningen har indviduell métning av el som debiteras
tillsammans med manadsavgiften. Foreningen har tecknat gruppavtal med Com Hem som innefattar
bredband 100/10, digital tv-bas samt ip-telefoni.

Ldan: Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 11 966 791 kr. Under aret har foreningen
amorterat 168 115 kr samt gjort en extraamortering av 700 000 kr.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 9 (8) bostadsritter overlatits. Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 64 st varav rostberéttigade medlemmar 61 st varav HSB Véarmland utgér en medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 2785 2 749 2758 2750
Resultat efter finansiella poster, tkr 535 531 805 767
Soliditet, % 35% 30% 30% 25%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 778 778 778 778
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 3515 3746 3773 4 099
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 369 395 328 333
Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingang 68 230 409 355 5642327 -493 961 530 823
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 530 823 -530 823
Avsittning framtida underhall enligt
plan 686 306 -686 306
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 149 289 149 289
Arets resultat 535225
Belopp vid
arets utgang 68 230 409 355 6179 344 -500 155 535225
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Resultatdisposition
Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen ar behdrigt organ vad géller beslut om avsittning och

uttag ur fond for yttre underhall i enlighet med den godkénda underhallsplanen. Detta innebér att
arets forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat 36 862
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 149 289
Avsittning till underhallsfonden* -686 306
Arets resultat 535225
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 35070

Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Balanserat resultat 6verfores i ny rikning 35070

*) Avsittning till underhallsfonden 6verensstimmer med uppréttad plan exkl stammar.

Ytterligare upplysningar vad betréaffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrdkning med tillhorande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 2785954 2749 138
Summa rérelseintékter 2 785 954 2749 138
Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 186 575 -1279 543
Ovriga externa kostnader Not 4 -331 513 -264 376
Personalkostnader och arvoden Not 5 -68 619 -65 333
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -524 987 -399 744
Summa rorelsekostnader -2 111 694 -2 008 996
Rorelseresultat 674 260 740 142
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -139 035 -209 319
Summa finansiella poster -139 035 -209 319
Resultat efter finansiella poster 535 225 530 823
Resultat fore skatt 535 225 530 823
Arets resultat 535225 530 823
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7, 12 18 349 694 18 609 366
Summa materiella anliggningstillgangar 18 349 694 18 609 366
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anléggningstillgangar 18 350 194 18 609 866

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar 788 11 499
Ovriga fordringar Not 9 12 247 310913
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 115 810 110 780
Summa kortfristiga fordringar 128 845 433192
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 741 906 1401 240
Summa kassa och bank 741 906 1401 240
Summa omsattningstillgangar 870 751 1834 432
Summa tillgangar 19 220 945 20 444 298
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 477 585 477 585
Fond for yttre underhall 6 179 344 5642 327
Summa bundet eget kapital 6 656 929 6119912
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -500 155 -493 961
Arets resultat 535225 530 823
Summa fritt eget kapital 35070 36 862
Summa eget kapital 6 691 999 6 156 774
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 6 832 533 12 665 434
Summa langfristiga skulder 6 832 533 12 665 434
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5134 258 84 736
Leverantorsskulder 137 541 1 135 560
Skatteskulder 4943 754
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 16 134 2 830
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 403 537 398 210
Summa kortfristiga skulder 5696 413 1 622 090
Summa skulder 12 528 946 14 287 524
Summa eget kapital och skulder 19 220 945 20 444 298
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

En ny bedomning har gjorts under aret dir 1dn med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifran styrelsens beddmning om lanen kan antas
forlangas vid slutforfall, dvs. har klassificerats som langfristiga.

Materiella anliggningstillgingar

Avskrivning pa byggnaden sker linjart dver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livslangd beddms vara 75 éar.

Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 44 ar. Avskrivningsprocenten blir da 2,1 %/ér

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras péa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) ér 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen, dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsrétter.
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Noter

Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 2 637 598 2 633 304
Hyresintékt lokaler 19 068 18 900
Hyresintékt garage och bilplatser 83 050 82950
Hyresintékt dvrigt 1200 1200
Arsavgift el 22 410 0
Intékt andrahandsupplételse 5122 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 17 506 12 538
Ovriga fakturerade kostnader 0 246
2 785 954 2749 138
Reparationer -42 439 -104 929
El -58 839 -39 624
Uppvarmning -294 613 -322 561
Vatten -82 349 -92 217
Renhallning =77 342 =76 302
TV, bredband, iptelefoni -154 232 -122 814
Obligatoriska besiktningar 0 -56 250
Fastighetsskotsel och lokalvard -149 778 -189 484
Forsakringar =72 387 -68 613
Fastighetsskatt -89 453 -81 230
Periodiskt underhall -149 289 -107 500
Ovriga driftskostnader -15 854 -18 020
-1 186 575 -1279 543

Specifikation till periodiskt underhall
Underhéll vriga gemensamma utrymmen -25 938 0
Underhéll huskropp utvandigt -123 351 -107 500
-149 289 -107 500
Externt revisionsarvode -11 813 -9 125
Forvaltningskostnader -274 068 -208 719
Kostnader dverlatelse och panter -15 156 -13 401
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1976 -788
Medlemsavgifter HSB -28 500 -28 500
Stdmma och styrelse 0 =775
Kundforluster m m 0 -3 068
-331513 -264 376

Not5 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen personal anstilld

Arvode till styrelsen -54 800 -47 200
Ovriga arvoden 0 -4 000
Revisionsarvode -2 000 -2 000
Sociala avgifter -11 819 -12 133

-68 619 -65 333

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -524 987 -399 744
Summa avsKkrivningar -524 987 -399 744
9
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Not7 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 28 842 443 27 602 738
Arets investering byggnader 265 315 1239 705
Ingdende anskaffningsvérde mark 69 620 69 620
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 29 177 378 28 912 063
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -10 302 697 -9902 953
Arets avskrivningar byggnader -524 987 -399 744
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 827 684 -10 302 697
Utgaende bokfort virde 18 349 694 18 609 366
Bokforda virden byggnader 18 280 074 18 539 746
Bokforda vdrden mark 69 620 69 620
Fastighetsbeteckning: Fasanen 1 och Ripan 1
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1988 29 000 000 21 000 000 50 000 000 50 000 000
Lokaler 101 000 101 000 101 000
29101 000 21 000 000 50 101 000 50 101 000

Stélld sékerhet for byggnader och mark redovisas i Not 12

Not8 Andra langfristiga vdardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not9 Ovriga fordringar

Skattekonto 684 987
Kreditfakturor Karlstads energi 11 563 309 926
12 247 310913

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 115 810 110 780
115810 110 780
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Not 11 Kassa och bank

Handelsbanken 250 1500

Swedbank 741 656 1399 740

741 906 1401 240

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Rénteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 0,95% 2021-03-30 5057 462 0
Stadshypotek 0,99% 2025-12-01 3797 190 40 504
Stadshypotek 0,85% 2023-09-30 3112139 36292
11 966 791 76 796
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 832533
Genomsnittsrintan vid arets utgang 0,93%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 307 184
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 11582 811
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sakerheter
Panter och ddirmed jamforliga séikerheter som har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 27204 000 27204 000
varav i eget forvar -4 028 000 -4 028 000
Summa stillda sikerheter 23 176 000 23 176 000

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 5604 0
Medlemmars inre fond 2 830 2830
Ovriga kortfristiga skulder 7 700 0

16 134 2 830

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna réntekostnader 3028 27 839
Forutbetalda arsavgifter och hyror 246 603 211 546
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 153 906 158 825
403 537 398 210
Karlstad / 2021
Lennart Soderberg, ordférande Eva Arvidsson Magnus Forzelius
Urban Fagrell

Var revisionsberittelse har avgivits 2021- -

Theodor Gumpert Urban Johansson

Revisor vald av foreningsstdmman Auktoriserad revisor
utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Fasanen i
Karlstad, org.nr. 773200-1651

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréattsforening Fasanen i Karlstad for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehaller aven annan information an
arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fore den formella arsredovisningen
presenteras annan information i form av Bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart
ansvar att I14sa den information som identifieras ovan och
dvervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig
med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven
den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt
bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Transaktion 09222115557446061543

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter ar higre &an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
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vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda il
betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening
Fasanen i Karlstad for ar 2020 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon foérsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget
&r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r véasentliga
for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag ill dispositioner betr&ffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar frenligt med
bostadsrattslagen.

Karlstad den / 2021

Theodor Gumpert
Av féreningen vald revisor

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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