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Bostadsrittsfareningen Kélroten (1)
Org.nr 769631-4991

Styrelsen for Bostadsritisforeningen Kéiroten fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapséaret
2020-05-01 - 2621-04-30,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende Ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemumarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegriansning.

Styrelsen skall besta av lagst tre och hogst fem styrelseledamater med hogst tva styrelsesuppleanter.
Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstdmiman for tiden fram till shutet av nista
ordinarie foreningsstimma.

Sprelseledaméter Vald t.o.m
Filip Bengtsson, ordférande 2021
Frida Karlsson 2021
Marianne Haraldsson 2021

Styrelsesuppleanter
Ingen vald

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsens ledamoter av tvd ledaméter i forening,

Revisor
Joakim Hermansson 2021

Bostadsrittforeningen r ett dkta privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229).
Féreningen har sitt site i Orebro.

Visentliga hiindelser under viikenskapsiret

Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 foljer féreningen hiandelseutvecklingen noga

och vidtar tgérder for att minimera eller eliminera piverkan pd foreningens verksamhet. Foreningen har
till dags dato inte mérkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset, g i
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Bostadsriittsforeningen Kilroten
Org.r 769631-4991

Medlemsinformation

Bygenad

Fastigheten har totalt fem ligenheter, med adress Vistmannagatan 22 i Orebro.

Byggnaden #r fullvirdeforsiluad | Lansforsakeingar Bergslagen.
Bostadsrittshavarna ombesdtjer sjéiva hemforsikring och bostadsrittstilligg,

Féreningen har tv3 14n hos Linsforsikringar uppgéende till 3 924 375 kr,
Lan ett & bundet fram till 2022-06-30 med en rénta pd 1,89% och 1an tva bundet fram til} 2023-06-10

med rinta pd 2,34%. Foéreningen amorterar varje ar 15 000 kr.

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt nedan:

I st 2 rum och kok 63 kv
1 st 2 rum och kok 54 kvm
1 st 2 rum och kék 56 kvin
[ 8¢ 2 rum och kok 61 kvin
1 st 2 rum och kok 85 kvm

Total bostadsarea uppgér tiil 319 kvm,

Vid ligenhetséverlatelse debiteras kdparen en dverlatelseavgift pd 2,5% av géllande prisbasbelopp.

Eventuell pantséttningsavgift debiteras med 1% av géllande prisbasbelopp.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020/21
Nettoomsittning 246
Resultat efter finansiella poster =70
Soliditet (%) 62
Skuld/kvim bostadstéttsyta, kr 12 302
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta, kr 716

Forindring av eget kapital

2019720 2018/19

245 244
-71 -90

62 63

12 349 12396
716 716

Medlems- Fond fér yttre
insatser underhili

Belopp vid &rets ingéng 6 950 000 19331
Disposition av foregiende
ars resultat;
Avsiitin. fond for yttre UH 9570
Arets resultat
Belopp vid arets utging 6 950 000 28901

Balanserat

resuliat

-234 017

=70 825
-9 570

-314 412

2017/18
242

=71

63

12 443
716

Avets

resultat
=70 825
70 825

=70 121
~70 121

2.(11)

Totalt
6 664 489

0
0
=70 121
6 594 368 %




Bostadsritisforeningen Kalroten 3(1)
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlast -314 412
arets forlust -70 121
-384 533

behandlas sé att

Avsittes till fond for ytire underhdl enligt ekonomisk plan 9570
i ny rikning &verfores -394 103
-384 533

Foreslagen avsittning till underhdllsfond om 9 570 kr ryms ¢ inom drets kassaflode, som uppgér till -1
011 kr. Det beror framforallt pd de 6kade rdntekostnaderna som varit under &ret. Beaktat detta ar
styrelsens uppfattning att avsittningen tilt underhalisfond om 9 570 kr enligt ckonomisk plan 4nda ryms
inom foreningens likviditet och framtida kassaflide.

Avsittning till underhalisfond enligt ckonomisk plan gérs med 30 ki/kvm. %%
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Bostadsriittsforeningen Kalroten
Org.nr 769631-4991

Resultatrikning Not ;gifl}gjg;

Rirelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsitining 2 245750
Summa rorelseintiilcter, lagerforindringar man, 245750

Rorelsekostnader

Driftskostnader _ 3 -113723
Ovriga externa kostnader 4 -42 586
Avskriviingar av materiella anlaggningstillgdngar ~76 718
Summa rorelsekostnader -233 027
Rirelseresultat 12723
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter ~82 844
Summa finansiella poster -82 844
Resultat efter finansielia poster ~70 121
Resultat fore skatt =70 121
Avrets resultat ~70 121

4(11)

2(19-05-01
-2020-04-30

244 943
244 943

-121 723
-42219
-76 718

-240 660

4283

-75 108
=75 108
~70 825

-70 825

=70 825
W




Bostadstittsforeningen Kélroten
Org.nr 769631-4991

Balansriikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar

Materiella anliiggningstiligingar
Byggnader och mark
Summa matericlla anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgngar
Omsiittningstillgngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa emsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-04-30

5 105
165

165

04 891
04 891

04 891

20 501
[3 128
10 873
44 502

49 021

49 021

105

93 523

98 414

5(11)

2023-64-30

10 581 609
10 581 609

10 581 609

20251
20 064
11302
51617

50 032
50 032
101 649

10 683 258
%




Bostadsrittstoreningen Kélroten
Org.nr 769631-4991

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egef kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget Iapital
Balanserat resultat

Axets resultat

Summa fritt eget kapital
Sumnia eget laapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa Hngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Sumuna kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

6,7

2021-04-30

6 850 000
28 901
6978 901

-314 412
-70 121
~384 533
6 594 368

3909 375
3949375

15 000
0

24 860
14 440
570
39 801
94 671

10 598 414

6(11)

2020-04-30

6 950 000
19331
6 969 331

-234 017
-70 825
-304 842
6 664 489

3924 375
3924 375

15000
4720
20 142
14030
0

40 502
94 394

10 683 258 ;
%
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Bostadsrittsféreningen Kalroten
Org.nr 769631-4991

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet
Kassaflide fran den lipande verksamheten fore

fordndring av rérelsekapital

Kassaflode frin {orindring av rérelsekapitalet

Forandring av kandfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflide fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Avets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid irets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not - 2020-05-01
~2021-04-30

-70 121
8 76 718

6 597

-250
7365
4718

-4 441
13 989

-15000

-15 000

~1 011

50032
49 021

7(11)

2019-05-01
-2020-04-30

=70 825
76 718

5893

1200

-836
-5214
2 859
3902

-15 000
-15 000

-11 098

61130
50 032,%‘
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad 1 enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BENAR 2016:10) om drsredovisning i mindre féretag,

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over den forviintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Tilldmpade avskrivaingstider:

Byggnader 100 ar
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rarelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efier finansiella poster
Resultat efler finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Tusterat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuld/kvm
Bostadsrittsféreningens skuld per kvin bostadsyta.

Axsavgift/kvm bostadsrittsyta, kr
Bostadsrittsforeningens arsavgifter per kv bostadsrittsyta

Not 2 Nettoomsiitining

2020-05-01 2019-05-01

-2021-04-30 -2020-04-30

Arsavgifter bostéider 228 612 229 812

Ovriga intikter 1558 3731

Hyror garage och parkeringsplatser 15 580 11400
245750 244 943% ‘




Bostadsrittstéreningen Kalroten
Org.ar 769631-4991

Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel
Elkostnader

Fjarrviirme

Vatten och aviopp

Stiddning och renhéllning
Reparation och underhéll
Fastighetsskatt
Fastighetsforsikringspremier
Ovriga fastighetskostnader
Forbrukningsinventarier & forbrukningsmaterial
Tyv-avgifter
Telekonununikation

Not 4 Ovriga externa kostnader

Erséittningar till revisor
Redovisningstjinster
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

2020-05-01
~2021-04-30

0

-19 511
-41 871
-9 983
-8 861
3041
-7 295
-9 840
-3 499
-4 774
-1 261
-3 787
-113 723

2020-05-01
-2021-04-30

-9 500
-29 736
-1 000
-2 350
-42 586

9(11)

2019-05-01
~2020-04-30

-5 625
-8 181
-44 686
-7721
-9 145
-4 735
-7 145
-10 074
0

-19 342
-5 069
0

-121 723

2019-05-01
-2026-04-30

-8 750
-31 769
-1 000
=700

-42 219
A




Bostadsriittsforeningen Kilroten
Org.nr 769631-4991

Not 5 Byggnader och mark

Bostadsrétts{éreningen har skrivit upp viirdet pa sin fastighet och i det fall féreningen i framtiden avyttrar

10 (11)

sin fastighet kommer det skalteméssiga virdet ligga till grund for beriikning av skattepliktig vinst. Den

uppskjutna skatten uppgar till 21,4%, 522 673 kr. D4 sannolikheten att fastigheten i framtiden kommer
att avyttras dr 1&g bokfors ingen uppskjuien skatt.
2021-04-30 2020-04-30
Ingdende anskaffningsviirden 10 873 271 10 873271
Utglende ackumulerade anskaffningsviirden 10 873 271 10 873 271
Ingdende avskrivningar -291 662 -214 944
Arets avskrivningar -76 718 76718
Utgéende ackumulerade avskrivningar -368 380 ~291 662
Utgende redovisat viirde 10 504 891 10 581 609
Taxeringsvirden byggnader 2 577 0600 2 577 000
Taxeringsvarden mark 1903 000 1 503 000
4 480 000 4 480 600
Bolkfort virde byggnader 7303 399 7380117
Bokfort virde mark 3201 492 3201 492
10 504 891 10 581 609
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av ldngfristiga 1an.
Riintesats Datum fir Lénebelopp Léinebelopp
Langivare % rintedndring 2021-04-30 2021-04-30
Linsforsikringar 1,89 2022-06-30 1 976 250 1 983 750
Linsforsdkringar 2,34 2021-08-31 1948 125 1 955 625
3924 375 3939 375
Kortfristig del av langfristig skuld 15000 15000
Not 7 Stillda siikerheter
2021-04-30 2020-04-30
Fastighetsinteckning 4 050 000 4 050 000
4 050 000 4 050 000%
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Not 8 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

2021-04-30 2020-04-30
Avskrivningar 76 718 76718
76718 76718

Undertecknade forsikrar hirmed att drsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att limnade uppgifter
stdmmer med faktiska forhallanden.

Orebro 2021-08- % /

Filip Bengtsson Frida Karlsson
Ordforande - ’(

i o . "‘J._ .
Liaddd ol L/Lm%
Marianne Haraldsson
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Min revisionsberittelse har limnats 2021-09- 5&

?W@W St Gt 2os

Joakim Hermansson
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Kélroten
Org.nr 769631-4991

Rapport om Arsredovisningen
Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kélroten for rikenskapséret
2020-05-01 — 2021-04-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har angvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nodvindig for att uppriitta en
drsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen péa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgidrder som ska utforas, bland annat genom att beddma
riskerna for vésentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som ér indamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utviirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &isredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 30 april 2021 ach
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen @r forenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker décfor att foreningsstimman faststiiler resultatrdkningen och balansrikningen for
féreningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner

betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Kéiroten for rakenskapséret 2020-05-01 — 2021-04-30.

Bostadsrittsforeningen Kélroten, Org.nr 769631-4991
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Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriiffande féreningens
vinst efler forlust och om férvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot dr ersttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, irsredovisningslagen eller
fareningens stadgar,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och indamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberitteisen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Orebro 2021-09-06

Joakim Hermansson
Revisor

Bostadsrittsforeningen Kilroten, Orgar 769635-4991




