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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och séte

Bostadsritisforeningens firma ir Bostadsrittsforeningen Rosen 1 i Hammard. Styrelsen har sitt séite 1
SafTle.

& 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrittsforeningens har till dndamil att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsliigenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken skall anviindas
som komplement till bostadsliagenhet eller lokal.

§ 3 Samverkan
Bostadsrittsforeningens verksamhet bér bedrivas i samverkan med SBC.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

& 4 Formkrav vid dverlitelse

Ell avial om dverlitelse av bostadsedil genom kop ska uppritias skrifiligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Kopehandlingen ska innehilla uppgift om den ligenhet som dverlitelsen avser
samt ¢tt pris. Motsvarande giller vid byte och giva.

Om gverlitelseavialet inte uppfyller formkraven jir dverlatelsen ogiltig,

§ 5 Rt 6l mediemskap

Intriide i bostadsriittsféreningen kan beviljas den som;

1. kommer att erhalla bostadsriitt genom upplitelse 1 bostadsriittsféreningens hus, eller

2. §vertar bostadsritt i bostadscittstéreningens hus.

Den som en bostadsrétt dvergitt till fir inte nekas intriide i bostadsrétisféreningen, om de villkor for
medlemskap som féreskrivs i denna paragraf 4r uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bér
godla honom som bostadsrittshavare. Om del kan antas att férvirvaren inle avser att boséilla sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsréttsforeningen i enlighet med bostadsrittféreningens
Andamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap [ar inle nckas pa diskriminerande grund,

Juridiska personer

Juridisk person som [Grviirvat bostadsritt Gill en bostadsldgenhet som inte dr avsedd [Br fritidsindamal Gar
nekas medlemskap

En juridisk person som dr medlem i bostadsrattsforeningen maste ha samtycke av bostadsrittsforeningens
styrelse for att genom Sverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd [6r
fritidsindamél. Samtvcke behovs inte vid exekutiv forséljning eller tvingsforsiljning om den juridiska
personen hade pantritl 1 bostaden cller vid [6rviry som géirs av en kommun cller clt landsling.

§ 6 Andelsforvary

Den som forvirvat andel i bostadsriitt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
[orvarvet innchas av makar, sambor cller andra med varandra varakiigt sammanbocende nérstiende
personer.

& 7 Familjeratisliga fOrvéry

Om en bostadsritl dvergitl genom bodelning, arv, (estamente, bolagsskilie eller liknande férviiry och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsforeningen uppmana fo rviirvaren att inom sex
ménader [rin uppmaningen visa all ndgon, som inlc far nckas medlemskap 1 bostadsrétsfreningen har
forvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, far bostadsritten
tvangslirsiljas enligl bostadsritislagen [or [Grvirvarens rikning,

& & Ratt att utdva bostadsritten



Nir en bostadsritt dvergatt till ny innchavare, far denne uiéva bostadsriticn endast om han cller hon dr
medlem cller beviljas medlemskap 1 bostadsrilisldreningen,

Ett dodsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir utéva bostadsréiitten trots att dodsboet inte fir medlem
i bostadsrittsforeningen, Tre ar efter dodsfallet far bostadsrittsféreningen uppmana dédsboet att inom
sex manader frin uppmaningen visa ati bostadsritten har ingati i bodelning eller arvskifie eller att
nagon. som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har férvirvat bostadsriitten och sékt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs. far bostadsriitten tvangsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriitt 1 bostadsriitten och forviirvet skett genom tvangsforsiljning eller vid
exekutiv forsiljning, kan tre ir efter forviirvet uppmanas att inom sex manader visa att ndgon, som inte
[ir nekas medlemskap i bostadsriittsloreningen, har [Grvirvatl bostadsritien och sokl medlemskap.

% 9 Provning av mediemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan o medlemskap inom en manad frin det att skrifilig och
fullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

For aut prova [rigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen konuna att begira kreditupply sning,
avseende sékanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En 6verlitelse dr ogiltig om den som bostadsritten &vergitt till nekas medlemskap i
bostadsriusléreningen,
Enligt bostadsrittslagen giller sarskilda regler vid exekutiv frséljning och tvangstorsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 insats, andelstal och arsavgift

Arsavgilien [ordelas mellan bostadsritislagenheterna i forhallande till Ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering [Gr underhall av bostadsrétisforeningens lastighet kan ske enligl uppriittad underhallsplan, Om
inre fond finns ingir dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats [6r ldgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som med (6r
dndring av det inbérdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstinuma. Beslutet blir giltigt
om minst (vatredjedelar av de réstande pa fGreningsstimman gatt med pa beslulel.

Beslut om indring av insats ska alltid beslutas av féremngsstinuna. Regler 61 giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen. )

Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek, Arsavgifien betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i citt tid utgir
dréjsmilsrinta caligl rintclagen pa den obetalda avgilien Cran fGefallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

T arsavgiften ingiende ersittning for virme och varmvatten, elektricitet, sophiimtning eller
konsuimtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning, For informationsdverforing kan ersiittming
bestimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverldtelse- och pantsiitningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseavgill. overlatelseavgilt och pantsitiningsavgili kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrittsforeningen far ta ut dverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hégst 2.5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hiégst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt socialférsikringshalken och faststills for 6verlitelseavgift vid ansékan om
medlemskap och f6r panisitiningsavgifl vid underrédtelse om pantsitining,

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsritisforeningen fir ta ut avgift
(6r andrahandsupplitclse av bostadsriitishavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per r. Omen
lagenhet upplats under en del av ett ar. berdknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten dr uppliten.



Bostadsritsforeningen [Ar i $vrigl inte (a ul sdrskilda avgiller for algdrder som bostadseaus(éreningen
ska vidia med anledning av lag cller [¢rlatining,

Bostadsrittsforeningen fir ta ut balkongavgift pi de ligenheter som har balkong, Styrelsen beslutar om
avgiftens storlek.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapséar och arsredovisning
Bostadsriittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 jannari-3 1 december

Senast vid februari manads shut ska styrelsen till revisorerna Iimna drsredovisning. Denna bestar av
[orvaltningsberitielse, resultatrikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma

Forcningssidmman ér bostadsrit(s[reningens hdgsia beslultande organ.

Ordinarie foreningsstinuma ska hillas inom sex méanader efter utgingen av varje riikenskapsar.
Extra foreningsstimma ska hallas nér styrclsen linner skal till det. Extra (6reningsstimma ska ocksi
hillas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberiittigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma. ska skriftligen anniila
drendcet till styrelsen fére december manads utgang.

§ 16 Kalleise till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallclse (ill féreningsstimma ska innchalla uppgift om de drenden som ska [Greckomma pa
foreningsstimman.

Kallelsc far utfardas tidigast fyra veckor fore féreningsstimman och ska utfirdas scnast tva veckor fore
féreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag 1 vissa Tall siindas till varje medlem vars postadress dr kiind f6r bostadsrittsféreningen,

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

1. féreningsstimmans éppnande

2. val av stanunoord(Grande

3. anmilan av stimmoordforandens val av protokollftrare
4 godkinnande av réstlingd

5. godkiinnande av dagordning

6. wval av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet

7. wval av minsi {va réstriknare

8. fraga om kallelse skett 1 behorig ordning

9. genomgang av styrelsens drsredovisning

10. genomging av revisorernas beriittelse

11. beslut om faststédllande av resullatrdkning och balansrikning

12. beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

13. beslut om ansvarsfribet 61 styrelsens ledaméter

14. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledaméter.
revisorer, valberedning och de andra fértrocndevalda som valts av foreningsstimman

15, beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. val av styrelsens ordfoérande, styrelseledaméter och suppleanter

17. beslot om antal revisorer och suppleant

18. val av revisor/er och suppleant

19. beslut om antal ledamdéier 1 valberedningen

20. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande



21. av styrelsen Lill Breningsstimman hédnskjulna frigor och av medlemmar anmélda drenden
som angivils i kallclscn
22, foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstdmma

Pi extra foreningsstinuna ska kallelsen. utéver punkt 1-8 ovan, ange de iirenden som ska behandlas.

& 18 Rostratt, ombud och bitrdde

Pa (oreningsstdmma har varjc medlem on rost. Innchar (lera medlemmar bostadsriétl gemensami har de
tillsammans en rost. [nnehar en medlem flera bostadsriitter 1 bostadsrittsforeningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller drsavgift har inte rostriitt.

En medlems ritt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stillfdretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hagst ett ar
frén utfirdandet. Ombud far bara foretrida en medlem,

Medlem far pa foreningsstimma medféra ett bitriide.

& 19 Ristning

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har Fatt mer fin hilflen av de avgivna rosterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har (it de flesta résterna. Vid lika rostetal avedrs valet genom
lottning om inte annat bashutas av foreningsstimman innan valet forrittas.

For vissa beslut krivs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avlimnas eller réstsedel avlimnas vtan rostningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid
shiten omrdstning anses inte rdstning ha skett.

& 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att det férs protokoll.
T fraga om protokollets innehall géller att;
1. réstlingden ska tas ini eller bilogas protokollet,
2. foreningsstimmans beshut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollct.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senasl tre veckor eler [Greningsstimman ska det jusicrade prolokollet hillag tillgiingligl hos
bostadsrittsféreningen {6r medlemmarna.
Protokoll ska [§rvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

& 21 Styreise

Styrclsen bestar av Ligst tre och hogst 3 styrelseledaméter med hégst 2 suppleanter.
Foéreningsstimman viljer stvrelsens ordférande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden ir higst tva ar. Styrelscledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstanunan ska mandattiden for hiilften, eller vid udda tal néirmast hiigre antal, vara ett ir.

& 22 Konstituering och firmateckning

Styrclsen konstitucrar sig sjily med undantag av styrelsens ordlGrande som viljs av

foreningsstimima. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator for

studic- och [ritidsverksamhelen inom bostadsratisforeningen. Bostadsrdtis[Greningens firma ecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fem personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva tillsamimans
teckna bostadsriltsféreningens firma,

§ 23 Beslutfdrhet

Styrelsen dr beslutfor ndr fler dn hilllen av hela antalet styrelseledaméier dr nérvarande. Som sivrelsens
beslut giller den mening de flesta rdstande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den mening som



styrclsens ordfGrande bitrdder. Nar minsta antal ledaméler dr nédrvarande krivs enhillighet [6r giltigt
beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrclsens sammantriden ska det [6ras protokoll. Protokollct ska justeras av ordl$randen [Gr
sammantridet och den vtterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamol har il att M avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
mdjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fiéin styrelsesammantride ska foras 1 nnmmerfoljd.

& 28 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvi och hogst tre, samt hdgst cn suppleant. Dessa viljs av
foreningsstimman. Mandattiden &r fram till niista ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen 4r avslutad och revisionsberiittelsen limnad senast
den 1 april Styrelsen ska lamma skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma Sver gjorda
anméarkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberdittclsen och styrelsens forklaring dver gjorda anméirkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgangliga for medlemmama minst en vecka fore den foreningsstimma
pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden dr fram till nista ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ligst tva
ledamoter. En ledamot utses av féreningsstimman till ordférande i valberedningen.
Valberedningen bereder och fareslar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till foreningsstimman lammna forslag pa arvode och foresla principer fér andra
ckonomiska crsittningar [6r styrelsens ledaméier och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsriittsféreningen ska ha fond for vttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel {6r yttre
underhall,

§ 28 Underhallspian

Styrelsen ska

1. uppritta en underhillsplan for genomfirande av underhill av bostadsrit sforeningens
fastighet.

2. arligen budgetera [Or att sdkerstilla att tillrickliga medel finns {6r underhéll av
bostadsrittsfdreningens fastighet,

3. sc till att bosladsritsiéreningens cgendom besikligas i lamplig omlatning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundel uppdatera underhéllsplancen.

& 29 Over- och underskott

Det éver- eller underskott som kan uppsti pa bostadsratisforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanscras i ny rédkning.

ROSTADSRATTSFRAGOR

& 30 Utdrag wr lgenhetsfirteckning



Bostadsritishavare har rétt au fa widrag ur lagenhetsforicckningen betrdfTande sin bostadsriu. Utdraget
ska anggc:

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och évriga utrymmen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4. insatsen for bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsriitten, samt
6.  datum for utfardandet.

§ 31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla Ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sivil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgiarderna,

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhills- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréusforeningen tecknat en
motsvarande forsiakring till formén for bostadsrittshavaren svarar bostadsrattshavaren i forekommande
[all for sjalvrisk och kostnaden [6r &ldcrsavdrag,

Bostadsritishavaren ska {6lja de anvisningar som bostadsritisforeningen limnar betriffande
installationer avscendc avlopp, virme, gas. cl. vatlen, ventilation och anordning [6r
informationséverforing. For vissa atgirder i ligenheten kritvs styrelsens tillstind enligt § 37. De
atgirder bostadsrittshavaren vidiar i ligenheten ska alltid utléras fackmissigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa nummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs for
atl anbringa ytskiktct pa ctt fackmissigt sill. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa [6r
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

2. icke bdrandc innerviggar,

3. inredning i ligenheten och dvriga utrymimen tillhdrande Tigenhelen, cxempelvis;
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviittimaskin, bostadsriittshavaren
svarar ocksd [4r vatlenledningar, avstingningsventiler och i [Grekommande fall
anslutmingskopplingar pa vattenledning till denna inredning.

4. lagenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av yvtterdorr samt beslag, lundtag, gingjim, Gmingslister, brevinkast, lis och nycklar,

6. glas i fonster och dérear samt spréjs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fomster och fénsterddrr hérande beslag. handtag, gangjirm, titningslister samt malning;
bostadsriittsforeningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av
fonsier/[6nsterdérr,

8. malning av radiatorer och viirmeledningar.

9. ledningar for avlopp, gas. vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de

ar synliga 1 lipgenhelen och befjénar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vatienledning,

11. klimringen mnt golvbrninnen. rensning av golvbrunn och vattenlas.

12, cldstdder och braskamincr,

3. koksfliikt, kolfilterfliikt, spiskiipa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ir en del
av huscts ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar huscts ventilation
kriiver styrelsens tillstand,

14, sikringsskap, samtliga cllcdningar i ligenheten samt brytare, cluttag och fasta armaturer,
15. brandvamare. samt
16. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsréttshavare forsett ldgenheten med.

Ingir i bostadsrittsupplatelsen forrid, garage eller anmat Eigenhetskomplement har bostadsrittshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ldgenheten enligt ovan, Detta
giller &ven mark som dr upplaten med bostadsriitt.

Om ligenheten #r utrustad med balkong, altan eller hér till igenheten mark/Anteplats som dr upplaten
med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren fr renhillning och snéskottning, For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Milning utfors enligt
bostadsratisléreningens instruktioner. Om ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrétishavaren



dirutéver sc Gll all avrinning [6r dagvatten inte hindras. Vad avscr mark/uteplats dr bostadsritishavaren
skyldig atl [6lja bostadsrilisféreningens anvisningar gillande skélsel av marken/uleplalscn,
Bostadsrittshavaren 4r skyldig att till bostadsrittsforeningen anmiila fel och brister i sadan
lagenhetsutrusining/ledningar som bostadsritisforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsratisforeningens ansvar

Bostadsritisforeningen svarar for att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, drvil underbéllet och hills i gott skick.
Bostadsriittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar f6r avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsforeningen har
faorsett ligenheten med ledningarma och dessa (jénar fler in en ligenhel (s kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp. gas. vatten och anordningar f6r informationséverféring som
bostadsritisforeningen frsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsritis[oreningen [Orsetl ligenhelen
med.

4. rokgangar (¢j rokgangar i kakclugnar) och ventilationskanaler, inkluderal licla
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskiapa/koksfliakt som utgdr
del av huscts ventilation, samt

5. ytterddrr sant 1 forekommande fall for brevlada. postbox och staket.

& 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada cller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmandc
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsriittslagen.
Detta géller dven i (llAmpliga delar om det [inns ohyra 1 ldgenhelen,

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhilisatgird

Bostadsrittsforeningen far ntfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bosladsritishavaren cnligl § 31 ska svara [Or. Ell sadant beslut ska latias av [Greningsstimma och [&r
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhill eller omby ggnad av
bostadsritslféreningens hus och som berdr bostadsritishavarens ldgenhel.

§ 35 Forandring av bostadsriitsidgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsriitt
kommer att f6rdndras cller i sin helhet behéva tas 1 ansprik av bostadsratisféreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha géitt med pé beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sill samtycke (ill fordndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tvé (redjedelar av de rdstande har
ghit med pé det och beslulet dessutom har godkints av hyresndmnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bosladsri(ishavaren [Grsunumar sitt ansvar f6r ligenhelens skick si att anmans sikerhel dven(yras
eller det finns risk f6r omfattande skador pi annans egendom och inte efter uppmaning avhyilper
bristen i ligenhetens skick sd snart som méjligt, far bostadscittsféreningen avhjilpa bristen pa
bostadsriittshavarcns bekosinad.

§ 37 Ingrepp i Hgenhet

Bostadsritshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lgenheten wilfora algird som inncfatiar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vaiten, eller

3. annan viscntlig [Grindring av ldgenheten.
Styrelsen fiir bara viigra att medge tillstind till en stgérd som avses i forsta stycket om atgiirden ér till
pataglig skada cller oliigenhet for bostadsriittsforeningen,

§ 38 Anvandning av bostadsratien

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsiitts
for stérningar som 1 sadan grad kan vara skadliga (6r hiilsan cller annars [Grséimra deras bostadsmiljé att



de intc skiligen bor tdlas. Bostadsritishavaren ska dven i dvrigl vid sin anviindning av ligenheten iakia
allt som lordras (6 all bevara sundhet, ordning och goit skick inom cllcr utanfor huscl.
Bostadsrittshavaren ska halla noggranm tillsyn dver att dessa aligganden fullgors ocksa av de som hor
till bostadsrittshavarens hnshill, de som besoker bostadsrittishavaren som giist. niigon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska félja bostadsriittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i1 boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsrittshavaren tillsigelse
ail se ll aut sidrningarna omedelbart upphér. Del géller inle om bosladsrétishavaren séigs upp med
anledning av att stérningarna dr sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal 4r behiftat med ohivra far
dctia in(¢ tas in i ligenhelen,

§ 39 Tilltrade Uil lagenheten

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att 5 komma in i ligenheten nir det behévs for tillsyn
cller [6r all ulléra arbele som bosladsritis(Greningen svarar [6r cller [6r all avhjilpa brist nir
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nér bostadsritishavaren har avsagl sig bostadsrédtien cller nir bostadsriiicn ska (vangslorsiljas 4r
bostadsriittshavaren skyldig att Lita ligenheten visas pa limplig tid. Bostadsriittsféreningen ska se till att
bostadsritishavarcen inte drabbas av stérre oligenhel dn nédvindigl.

Bostadsrittsféreningen har 1 att komma in i ligenheten och utléra nédvindiga dlgirder [or alt utrola
ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsritishavaren inle ldmnar (illirdde nir bostadsritisféreningen har rétt (ill de( kan
bostadsrittsforeningen anséka om séirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplaielse

En bostadsriilishavarc [ir upplila sin Ligenhet i andra hand (i1 annan [6r sjdlvsténdigl brukande endast
o styrelsen ger sitt skriftliga samtvcke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska limmas
om bostadsritishavaren har skil [6r upplatclsen och bostadsritsiéreningen inte har nigon befogad
anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrabhandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda upplata sin
ligenhet i andra hand om hyresnimnden lamnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas
om bostadsriittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

+ om en bostadsri(t har forvirvats vid exelkutiv forsiiljning eller tvingsforsiljning enligt bostadsrittslagen
av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsriitten och som inte antagits till medlem i
bostadsriittsforeningen. eller

= om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innchas av en kommun
cller ¢l landsting,

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen,

& 41 Iinrymma ufomstaende

Bostadsritishavaren far inlc intymma ulomstacnde personcr 1 ldgenheten, om del kan medféra men (6r
bostadsriittsféreningen eller nigon annan medlem i bostadsrittsféreningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren far inte anvinda ligenheten for nhgot annat dndamil 4n det avsedda.
Bostadsrittsforcningen (Gr dock endast aberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse [6r
bostadsriittsforeningen eller nigon medlem i bostadsrittsforeningen.



§ 43 Avsigelse av bostadsrilt

En bostadsritishavare far avsiiga sig bostadsritien tidigast efter (va ar fran upplatclsen och dirigenom
bli fri frin sina forpliktelser som bostadstéittshavare. Avsigelsen ska géras sknftligen hos styrelsen.
Vid cn avsigelse dvergar bostadsritten till bostadsrittsféreningen vid det manadsskifte som intriffar
nmiirmast efter re mémader frim avsigelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts i avsigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till cn ligenhet som innchas med bostadsriéitt och som tilltrétts &r forverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att siga upp bostadsriittshavaren till avilytining enligt féljande:

1. Drijsmal med insats cller upplatelscavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseaveift utdver tva veckor fran det att
bostadsrittsforeningen eller [6rlallodagen anmanat bostadsrétishavaren atl [ullgéita sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmil med drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala Arsavgift eller avgift foér andrahandsupplitelse, nér det
giller en bostadsligenhet, mer dn en vecka clier [rfallodagen cller, nir det giller en lokal, mer dn tva
vardagar efter forfallodagen.

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsritishavarcn utan nddvindigl samtycke cller tillstand uppliter ligenheten i andra hand,

4. Annat findamil
om Ligenheten anviinds for annat indamél iin det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personcr till men for bostadsrittsféreningen ¢ller annan
medlem,

6. Ohvyra

om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet dr
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohvra i lagenheten bidrar till att ohvran sprids i huset.

7. Vanvird, stirningar och liknande

om ligenheien pa annat sélt vanvirdas cller om bostadsritishavaren cller den som bostadsriiticn dr
uppliten till i andra hand utsétter boende 1 omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler.

8. Viigrat tilltriide

om bosladsrittshavaren inle ldmnar tilltrdde till Tagenheten niir bostadsritis{éreningen har réd il
tilltride och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

9. Skyldighct av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han ska géra enligt bostadsrittslagen
och det miste anses vara av synnerlig vikt f6r bostadsrittsforeningen att skyldigheten fullgors, samt
10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksambet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
ligenheten anviinds for tillfélliga sexvella forbindelser mot ersittning.

En uppséigning ska vara skrifilig.

Nytjanderitien r inte [Grverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last dr av ringa betvdelse,

Riiclscanmodan, uppsigning och sirskilda bestammelscr

Punkt 3-5 och 7-9
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Uppsiigning cnligt punkt 3-3 cller 7-9 lar sk om bostadsritshavaren Later bli att clter tillsigelse vidla
rillelse ulan drijsmal,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan bostadsrittsféreningen
har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte déirefter skiljas fran
ldgenheten pd den grunden. Detta giiller inte om nyttjanderitten dr forverkad pa grund av sérskilt
allvarliga stdrningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsritisforeningen inte har sagt upp bostadsritishavaren (ill avilytining inom tre minader [rin den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar ny(janderiten cnligl punk( 2 ferverkad pa grund av dréjsmal med betalning av drsavgill cller avgill
for andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsritshavaren till avilvitning, far denne péd grund av drojsmalet inte skiljas (rdn ldgenheten

1. om avgiften — ndr det ir fraga om en bostadsliigenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrédiishavaren har delgetts underrditiclse om méjligheten atl [A tillbaka ldgenhelen
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har lJamnats (ill socialndmnden i den kommun dér ldgenheten dr
beligen.

2. om avgiften — nir det dr fraga om en lokal — betalas inom tvi veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underritielse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det [riga om cn bostadsligenhel fir cn bostadsritishavare inte heller skiljas [rin lagenhelen om
bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stvcket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
méjligl, dock senast néir tvisten om avhysning avgdrs i [Hrsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren. genom att vid upprepade tillfillen imte
belala avgillen, har dsidosall sina [Grplikiclser i sa hog grad ail bostadsrilishavaren skiligen inle bor [a
behalla ligenheten.

Beslul om avhysning (ar meddelas tidigast tredje vardagen clicr utgiangen av den tid som anges i [6rsia
stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det dr fraga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsriittshavaren utan drijsméil anstker om tillstind till upplatelsen och fir ansdkan beviljad.
Bostadsriittshavaren far endast skiljas frin Ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsritishavaren atl vidia réticlse. Uppmaningen all vidia riticlse ska ske inom (vd manader frin den
dag da bostadsriittsforeningen fick reda pa forhillande som avses 1 punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stdrningar i boendet giller vad som sigs i punkt 7 dven om nagon tillsigelse om
riittelse inte har skett. Tillsiigelse om riittelse ska alltid ske om bostadsritten dr upplaten 1 andra hand.
Innan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndimnden underrittas. Vid sirskilt
allvarliga sigrmingar [ar uppsiigning ske ulan underrittelse 1ill socialniimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen har
sagl upp bostadsrittshavarcen till av[ytining inom tvi manader (ran det att bostadsritis(Greningen fick
reda pa férhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till ital eller om forundersékning har
inlells inom samma lid, har bostadsrillsforeningen dock kvar sin rill (ill uppsiigning intill dess atl tva
méinader har gatt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pa nagol annal sitl.

§ 45 Vissa meddelanden
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Nir meddelande enligl nedan har skickats [1an bostadsritis(éreningen i rekommenderat brev under
mollagarens vanliga adress har bostadsrillsféreningen gjort vad som kriivs av demn;

tillségelse om stdrningar 1 boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsiigelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angiende nekat medlemskap.

Wb —

Ne e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet
cller genom brey.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsritisféreningens Tastighet och tomirditt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsriitsldreningens lastighet, del av lastighel eller tomitrill.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga fordndringar av
bostadsritsforeningens hus cller mark sasom viscentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan cgendom.
Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsrittsféreningens
fastighet cller tomtrill,

§ 47 Uppldsning

Om bostadsrittsforeningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bosladsrillsligenhelernas insatser.
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