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Ekonomisk plan Brf Karlskronaviken
Org.nr 769638-4465

Allménna férutsattningar

Bostadsréttsforeningen Karlskronaviken som registrerades hos Bolagsverket den 2020-02-21 har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostsder
samt tomtmark i anslutning till dessa 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning | tiden. Bostadsritt
&r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Bostadsréttsféreningen har tilltratt fastigheterna Salem Uttringe 1:301, Salem Danangen 10, 11, 12, 13 och
14. Pa varje fastighet ska uppforas 1 parhus samt 1 komplementbostadshus. Totalt 18 ldgenheter.
Byggnationen sker i 2 etapper. | férsta etappen ingar 6 st parhus. Andra etappen innefattar 6
komplementbostadshus. Entreprenadavtal enligt ABT-06 &r tecknat med Master Industry, registrerat i
Sigulda Lettland med reg.nr 40 003 548 380 for uppférande av 6 st parhus férdelat pa 1 byggnad om 2x133
kvm per fastighet. Avtalet &r tecknat i Euro men redovisas i kostnadssammanstéllning i SEK till kursen
10,60. For kostnader i samband med kursavvikelser svarar Bjérntraden AB, org.nr 556700-6910.
Byggledningsavtal &r tecknat med Bjérntraden AB.

Etapp 1

Avser 6 parhus med total BOA beraknad till 1 596 kvm. De nybyggda bostdderna kommer att upplatas med
bostadsrétt och tilltrddas vartefter slutbesked utfirdas. Sista inflyttningen ar beraknad till slutet av Q3
2022. Forhandsavtal har tecknats for samtliga lagenheter. Eventuellt osalda ldgenheter upplates till
Bjorntraden AB.

Etapp 2

Avser 6 komplementbostadshus med total BOA 200 kvm. Upplatelse sker med bostadsritt med bérjan
efter att etapp 1 slutférts. Sista inflyttning &r beréknad till slutet av Q2 2023. Eventuellt osalda lagenheter
upplates till Bjérntraden AB.

Borgensfdrbindelse har ldmnats av Bjérntraden AB, org.nr 556700-6910 for sdkerstillande av den slutliga
kostnaden samt for eventuellt tillkommande kostnader fér erhéllande av godkand slutbesiktning.

Insatserna har berdknats motsvara marknadsmaissig efterfragan.
Arsavgifterna beraknas efter andelstal som ej &r relaterat till BOA

Légenhetsytorna (BOA) dr uppmatta pa ritning enligt reglerna i SS 21054:2009.

Taxeringsuppgifter for respektive fastighet

| Beteckning | Nytt berdknat tax.vérde, (tkr) | Areal
(kvm) '

5 Byggnad Mark
Uttringe 1:301 5200 1638 2461
Dénangen 10 5200 1749 2842
Dénéngen 11 5200 1525 2071
Danéngen 12 5200 1392 1612
Danangen 13 5200 1422 1714
Danangen 14 5200 1767 2904

Berdknat sammanlagt vérde: tkr 39 911 varav byggnadsvirde tkr 31 000
Fastigheterna ar fuliforsakrade med tilldgg av ansvarsforsakring for styrelsen.

Servitut, gemensamhetsanlaggningar och nyttjanderitter
Notering enbart i Uttran 1:1045

Andamal Akt Atgirdsdatum  Typ Forhallande = Status
VA-ledningar 0128-2017/23.1 2020-09-08 Ledningsratt Last Levande
Planer

Fastigheterna ligger inom detaljplans omrade. Detaljplan 80-47, laga kraft 2017-06-02, Genomférandetid 2027-06-03 —
2032-06-02

I fastigheterna finns 11 st pantbrev registrerade, tillhopa tkr 45 520.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ Bostadsréttslagen (BL) har styrelsen upprattat foljande
Ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om kostnader
for fastighetsforvarv pa overenskommen képeskilling, som ven &r det totala och slutliga priset pa
fastigheten och som tillsamman med kostnader fér férvérvet jamte byggentreprenad och
projektledningskostnader utgér den slutliga anskaffningskostnaden. .
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Ekonomisk plan Brf Karlskronaviken

2. Beskrivning av fastigheten

Byggnadstyp

Byggnadsar
Grund
Stomme
Fasader
Yttertak
Fonster
Uppvarmning
Ventilation

Sophantering

6 parhus med BOA 2 x 133 kvm och 6 attefallshus

2022

Betongplatta

Tréd

Tra.

Sadeltak belagt med galvaniserad plat
3-glas

Varmepump, el

Mekanisk

Sopkarl

3. Lédgenhetsbeskrivning

Hall

Vard.rum

Sovrum

Kok

Badrum

Kladvard

Golv

Vagg
Tak

Golv

Vagg
Tak

Ovrigt

Golv
Viégg
Tak

Golv

Vagg
Tak

Ovrigt

Golv

Viagg
Tak

Ovrigt

Golv
Vagg
Tak
Ovrigt

Klinker
Malad
Malat

Parkett
Malade
Malat

Parkett
Tapet
Malat

Parkett
Malade
Malat

Org.nr 769638-4465

Normal kdksinredning med bénk- och skapinredning, spis med ugn,

koksflakt, kyl/frys, diskmaskin, mikrovagsugn.

Plastmatta
Kakel
Malat

Normal badrumsinredningen med dusch eller badkar, WC och tvattstall

och handdukstork.

Klinker

Maélad

Malat

Dusch, WC, TM, TT

7
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Ekonomisk plan Brf Karlskronaviken
Org.nr 7696384465

4. Foreningens anskaffningskostnad och finansiering

4.1 Anskaffning
41.1 Koépeskilling for foreningens fastigheter 12 672 000
4.1.2 Byggnation enl. entreprenadavtal 36 428 091
413 Byggledning etapp 1 och 2. Uppférande av attefallshus 43632579
4.1.4 Lagfart! 190 080
4,15 Pantbrev 420000
4.1.6 Kassaforstarkning 60 000
Total anskaffningskostnad 93 402 750
4.2 Finansiering
4.2.1 Insatser etapp 1 59522750
4.2.2 Insatser etapp 2 12 880 000
423 Féreningens bank 21 000 000
Summa finansiering 93 402 750
5. Finansieringsplan och berdkning av foreningens arliga utgifter

Specifikation av ldn som beréknas upptas for fastighetens finansiering samt berékning av de arliga
kapitalkostnaderna. Som sakerhet for 1an lamnas befintliga pantbrev i fastigheterna.

5.1 Foreningens bank
Lanebelopp Rantesats
21000000 rénta 2,25°
5.2 Kapitalkostnader
521 Réntor 472 500
5.2.2 Amortering 2 75 000 547 500
5.3 Driftkostnader®
5.3.1 Varme fastighetsel 15 000
5.3.2 Vatten och avlopp 62 000
533 Renhallning. 40 000
5.3.4 Snoréjning 60 000
5.3.5 Forsakring. 35000
536 Ekonomisk forvaltning 70 000 282 000
5.4 Avsittningar skatt, avgift
5.4.1 Avsattning till yttre fond® 40 000
5.4.2 Fastighetsskatt®
5.4.3 Avskrivning 7 725019 765 019

Summa kostnader 1594519

! Lagfartskostnaden &r berdknad pa inkép av den obebyggda fastigheten SEK 12 672 000

2Vid denna plans uppréttande é&r, enligt offert, snittrantan 2,25%

3 Amorteringsfrihet kan komma att utnyttjas

4 Varje bostad har egen uppvarmning med individuell méitning och avgiftsberakning. Uppvarmningskostnaden fér parhusen &r beriknat
till ca 800 kr per manad. Fr de mindre uppskattas kostnaden till ca 300 kr per manad. Beroende pa hushallets storlek och
sammansittning kan viardena variera.

5 Avséttning gors inledningsvis med ca 22 kr per kvm och féreslas hojas ar 2 och 3 till kr 33 per kvm.

6 Skattebefrielse efter vardedret 2022. Intill skattebefrielse erlaggs skatt av entreprendren.

7 Avskrivning berdknas med 1% pa anskaffningsvardet for byggnaden. Avskrivningen behandlas som bokféringstransaktion i &rsboksliutet,
Imf avsnitt 7.9, och paverkar inte kassaflédet men resultatet.
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Ekonomisk plan Brf Karlskronaviken
Org.nr 769638-4465

6. Berdkning av foreningens arliga intdkter och ligenhetsredovisning

Lagenhet Andelstal Insats Avgift
nr Boa Avgifter Insatser Total Kvm ar Man | kvm
1 133 7,4053% 6,8219% 4939 250 37137 59400 | 4950 | 447
2 133 7,4053% 6,6631% 4824 250 36 273 59400 | 4950 | 447
3 133 7,4053% 6,8219% 4939 250 37 137 59400 (4950 | 447
4 133 7,4053% 6,8219% 4939 250 37137 59400 | 4950 | 447
23 5 133 7,4053% 6,9811% 5054 500 38 004 59400 | 4950 | 447
g 6 133 7,4053% 6,9811% 5054 500 38 004 59400 (4950 | 447
‘t-': 7 133 7,4053% 6,8292% 4944 500 37177 59400 | 4950 | 447
8 133 7,4053% 6,9811% 5054 500 38 004 59400 | 4950 | 447
9 133 7,4053% 6,8292% 4944 500 37177 59400 (4950 | 447
10 133 7,4053% 6,9811% 5054 500 38 004 59400 | 4950 | 447
11 133 7,4053% 6,8219% 4939 250 37137 59400 | 4950 447
12 133 7,4053% 6,6772% 4 834 500 36 350 59400 | 4950 ( 447
Delsumma 59522 750 712 800
13 25 1,3920% 2,6173% 1895 000 75 800 21000 | 1750 | 840
L 14 25 1,3920% 2,6173% 1 895 000 75 800 21000 | 1750 | 840
: 15 25 1,3920% 2,6173% 1895 000 75 800 21000 | 1750 | 840
g 16 25 1,3920% 2,6173% 1895 000 75 800 21000 | 1750 | 840
17 50 2,7840% 3,6601% 2 650 000 53 000 36350 | 3029 | 727
18 50 2,7840% 3,6601% 2 650 000 53 000 36350 | 3029 | 727
Delsumma 12 880 000 156 700
Totalt 1796 100,0000% 100,0000% 72 402 750 47 597 | 869 500

Sammanstéllning av féreningens intidkter

Arsavgifter etapp 1 712 800
Arsavgifter etapp 2 156 700
Summa intdkter 869 500

’
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Ekonomisk plan Brf Karlskronaviken
Org.nr 769638-4465

Arsavgifterna beriknas att hojas ar 1 till &r 5 med
3% déarefter med 2% per ar

Driftkostnaderna berdknas 6ka med antagen
inflation 2% per ar.

Avsdttning till yttre fond foreslas, i avvaktan pa
underhallsplan, uppga ar 1 till tkr 40, ar 2 till tkr
50 och fr.o.m. ar 3 till tkr 60

Fastighetskatt erlagges for 2022 med 1% av tkr
7 019. Darefter intrader 15 avgiftsfria ar pa grund
av att fastighetens virdedr beriknas bli 2022. Ar
16 uppstar skattskyldighet med antaget belopp,
antal enheter x indexuppraknat fast belopp pa kr
1519.

Resultat fére rantebetalningar och amorteringar

Rantesats under prognosperioden &r 2,25% med
arlig upprakning av 5 rantepunkter (0,05%). Med
hdnsyn till den osdkerhet om utvecklingen av
rantan som rader kan det visa sig att den framtida
rantan blir hogre eller lgre &n den som antagits
for prognostiden.

Foreningsldnet amorteras ar 1 till 5 med tkr 75 per
ar dérefter med tkr 100 per ar.

Kassaflode = foreningens dverskott

Enligt Bokforingsndmndens anvisningar ska
avskrivning pa foreningens byggnad géras med
1% per ar.

Avskrivningsunderlaget berdknas: taxeringsvarde
fér byggnaden / totala taxeringsvérdet x
anskaffningskostnaden.

Redovisat resultat i foreningens arsbokslut

Ingaende kassa
Inga uttag planerade
Kassaflode (rad 8)

Yttre fond (redovisas outnyttjad under
prognosperioden)
Utgadende kassa

Rantorna férmodas stiga. Kalkylerad okning ar
med 5 réntepunkter per ar (0,05%)
Amortering enligt punkt 7

Foreningens skuldsattning per kvm BOA

7. 16-ars simulering av féreningens arliga kostnader och intikter
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8 Avséttning till yttre fond gors efter beslut av ordinarie foreningsstimma. Avsittningen paverkar balanserat resultat.
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8. Kaénslighetsanalys

Ekonomisk plan Brf Karlskronaviken

Org.nr 763638-4465

Radntescenarios

Rénta i prognos 2,25% °

Arsavgift (kr/kvm) enligt prognos respektive vid en
procentenhet hdgre och lagre rénta

Inflationsscenarios

Inflation i prognos 2,00%
Arsavgift (kr/kvm) enligt prognos respektive vid en
procentenhets hogre och lagre inflation.

1%-enhet Rénta i | 1 %-enhet 1 %-enhet Inflation 1 %-enhet
Ar lagre rta prognos hogre rta Ar ligre infl prognos hogre infl
1 367 484 601 1 484 484 484
2 381 497 614 2 496 497 499
3 395 511 627 3 508 511 514
4 403 519 635 4 514 519 524
5 412 527 643 5 521 527 534
6 435 549 664 6 541 549 558
7 443 557 672 7 547 557 568
8 451 565 679 8 553 565 578
9 460 573 686 9 559 573 588
10 468 581 693 10 565 581 598
11 476 589 701 11 571 589 608
12 485 596 708 12 576 596 619
13 493 604 715 13 582 604 629
14 503 617 731 14 594 617 642
15 513 630 747 15 606 630 655
16 540 649 758 16 620 649 682

Angivna arsavgifter per kvadratmeter ger O-resultat for respektive ar

9.1 Nyckeltal per kvm

Drift 177
Insats 40 313
Arsavgift 484
Banklan 11692

Anskaffningskostnad 52 000

b

® Angivna arsavgifter &r, utéver utfall vid hogre respektive ligre rinta, uppriknade med 5 rantepunkter (0,05 %) per ar. Q
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9, Sirskilda forhallanden

9.1 Medlem som innehar bostadsratt skall erldgga insats och eventuell upplatelseavgift med belopp som
angivits och arsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Pantsattnings- och overlatelseavgift samt avgift vid uthyrning i andrahand far tas ut i enlighet med
foreningens stadgar.

9.2 Nagra andra avgifter an de ovan redovisade utgér icke vare sig regelbundna eller av sérskilt beslut
beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i kostnadsliget som bor kriva
hojningar av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte ska dventyras.

9.3 Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla Iigenheten jamte tillhérande utrymme
i gott skick. Vad géller installationer mm héanvisas till vad som stadgas under — Bostadsréttshavarens
rittigheter och skyldigheter — i féreningens stadgar.

9.4 Vid bostadsrattsforeningens upplosning skall foreningens tillgdngar skiftas pa satt som féreningens
stadgar foreskriver.
9.5 Styrelsen upplyser att féreningen ar skyldig att vidtaga bokféringsmaéssig avskrivning med minst 1%

av foreningens byggnadsvdrde. Detta paverkar det bokféringsmassiga resultatet men inte
foreningens likviditet. | 16-3rs simuleringen (punkt 7.10) visas det redovisade bokfdringsmassiga
resultatet efter avskrivningar.

9.6 Styrelsen anhaller hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

A

Ruben Thomas
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