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ANDRING AV DETALJPLAN FOR VIKSNAS-OMRADET I TROSA

KOMMUN ‘

Kommunfullmaktige 1 Trosa kommun har 1999-06-16, § 73 beslutat anta rubr detaljplan

Kommunens beslut har inte éverklagats.

Linsstyrelsen har beslutat att inte dverpréva kommunens beslut att anta planen.

Forslaget har dirmed vunnit LAGA KRAFT 1999-07-13.

TROSA KOMMUN

mhillsbyggnadskontoret
_ W% %@ém&%/
Birgittd Wesselman
Postadress: Besoksadress: Telefon: 0156-520 00, vx

619 80 TROSA Vistra Linggatan 4-5 Telefax: 0156-520 88
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BESLUT OM ANDRING AV DETALJPLAN FOR VIKSNASOMRADET I
TROSA

Kommunfullméktige 1 Trosa kommun har 1999-06-16, § 73 beslutat anta #ndring av
rubr detaljplan.

- - Kommunen har underréttat de som enligt 5 kap 30 § p 2 om 13 kap 5 § plan- och

bygglagen fir dverklaga beslutet om hur man &verklagar.

Lﬁnsstyrelsén underrdttas hirmed om att justerat protokoll med beslut om antagande av
detaljplanen anslagits pA kommunens anslagstavla 1999-06-22.

Samhiéllsbyggnadsndmnden anhAller dirfor att linsstyrelsen sinder meddelande till
ndmnden om beslutet att anta detaljplanen skall prévas av ldnsstyrelsen enligt 12 kap
1-2 §§ plan- och bygglagen samt om beslutet Sverklagats enligt 13 kap 2 § plan- och

bygglagen.
Nya planhandlingar bifogas endast i det fall detaljplanen dndrats i fSrh&llande till det
forslag som tidigare versénts till linsstyrelsen. Andringarna framgér i s fall av tilligg

till beskrivning,

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kommer arkivvirdiga planhandlingar att 6versindas
till lansstyrelsen snarast méjligt i enlighet med 13 § plan- och byggforordningen.,

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Postadress:
619 80 TROSA

Besaksadress: Telefon: 0156-520 00, vx
Vistra Langgatan 4-5 Telefax; 0156-520 88
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KOMMUNFULLMAKTIGE 1999 06 16

Plats och tid:

Beslutande ledaméter:

Tjinstgirande
ersiittare:

Nirvarande
ersittare:

Utses att justera:

Folkets Hus, Trosa, k1 19.00 - 19.40

Se § 63

Se § 63

Se § 63

Ordinarie: Arne Karlsson (kd) och Ulla Nygren (s)
Ersdttare: Ann Gronhammar (mp) och Christer Bonde (m)
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justering: Mandag den 21 juni, 1999, k1 16.00 i Kommunhuset, Trosa
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Arne Karlsson Ulla Nygre
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Kommunhuset, Trosa
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Yvonne Aronsson
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Kommunfullmiktige 1999 06 16

§73 Dnr 1998/00346

Andring av detaljplan for Viksnis-omradet

Sambhillsbyggnadsnimnden har 1999-05-03, § 141 beslutat att godkénna forslag till
indring av detaljplan for Viksnis.

Detaljplanen syftar till att mojliggéra uppforande av rymligare fritidshus och uthus.
Hogsta tilldten byggnadsarea for fritidshus 6kas frin 70 kvm till 120 kvm.
Littnader i bygglovplikten infors.

Detaljplanen har varit utstilld under tiden 990305--990407. Synpunkter under
utstillningstiden redovisas i sérskilt utldtande,

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar 1999 05 18, § 109
foreslr kommunstyrelsen besluta
foresld kommunfullméktige besluta

att anta forslag till dndring av detaljplan for Viksndsomridet.

Kommunstyrelsen beslutar 1999 06 02, § 99
foresld kommunfulimiktige besluta

att anta forslag till dndring av detaljplan for Viksndsomridet.
Beredande organs forslag

Se kommunstyrelsens arbetsutskotts protokoll 1999 05 18, § 109
Se kommunstyrelsens protokoll 1999 06 02, § 99

Kommun fullmiiktige beslutar
1 enlighet med kommunstyrelsens forslag

att anta forslag till 4ndring av detaljplan for Viksndsomridet

Utdrag till:  Bjorn Wieslander, samhillsbyggnadschef
Akt

Justerandes signatur (%litdra sbestyT kan-e
W K 2 Moretaco—



BJARAS BYGG- OCH PLANKONSULT BESLUTSHANDLING

Bryngelstorpsviigen 15
611 63 NYKOPING
tel. 0155 -26 78 69

PLANBESKRIVNING
1998-09-17 Dnr 98-00346 {§))

1999-02-05 (re ) A0S VRELSEN | SODERWANLANDS LAN
1999 -07- 2 6

Dnr. /Z"@ ?—/ ?%

Viksniisomridet, Trosa kommun, Sodermaniands tiin -
dindring av detatjplan.

PLANHANDLINGAR.

Till andringsforslaget hor denna planbeskrivning, detaljplanebestimmelser 1998-09-
17, reviderade 1999-02-05, genomforandebeskrivning 1998-09-17 reviderad 1999-02-
05 och fastighetsforteckning 1998-08-11 med fastighetskarta. Nagon ny detaljplane-
karta har inte uppréttats for Andringen utan den tidigare gillande plan-kartan i skala
1:2000 som faststillts av regeringen med vissa undantag 1984-05-03 skall fortfarande
gélla tillsammans med dndringshandlingama. En fdrminskad version av plankartan i
A3-format bilgges planhandlingarna (bilaga 1). Detaljplanebestimmelserna avses
ersatta tidigare géllande byggnadsplanebestaimmelser i sin helhet, Detaljplanebestim-
melserna redovisas darfér inte pd plankartan utan utgér en sarskild handling.

PLANANDRINGENS SYFTE OCH HUVUDDRAG.

Andringen av planbestimmelserna syftar till att med bibehallande av 6versiktplan-
ens malsittning att behdlla planomradet for fritidsbebyggelse medge stérre, rymli-
gare och mer vélutrustade fritidsbostiader och uthus 4n vad gillande plan medger.
Detta kan komma att medféra att heldrsbostider successivt kan tillkomma inom
omradet 1 storre omfattning 4n idag.

PILANDATA.

Ligesbestimning.

Detaljplancomrddet ar beldget pd en utskjutande halvé mellan Skettnefjirden och
Gunnarbolfjarden dster om och i direkt anslutning till allmanna vigen till Kallvik.
Avstdndet till Trosa titort dr c:a 17 km. I detaljplanen ingdr strand- och vattenom-
riden. Andringsforslaget omfattar samtliga fastigheter inom detaljplaneomradet
med undantag av de som ingdr 1 de omriden som undantagits vid faststillelsen av
byggnadsplanen enligt regeringens beslut 1984-05-03. De fastigheter som berdrs
av andningsforslaget framgar av bilagda fastighetskarta (bilaga 2).

Areal,
Detaljplaneomridet omfattar c:a 80 har landomride.

Markigoforhéllanden.

Samtliga tomter inom planomridet 4gs av enskilda eller juridiska personer.
Antalet enskilda fastigheter &r ¢:a 60 stycken.

Allmanplatsmarken 4gs av Holmens Bruk AB (Mo och Domsj6 AB) och
ndgra enskilda personer,
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Vatten och avlopp.

De flesta tomterna har enskilda brunnar och avloppsanldggningar. Tillgingen pi
vatten dr god dven om vattenkvalitén ar simre p4 sina st4llen. Nagra sanitéra oligen-
heter till foljd av avloppsanidggningar har inte konstaterats.

Lansstyrelsen har vid faststillelse 1983-10-31 av den nu gallande detaljplanen for-
ordnat om byggnadsforbud enligt ddvarande 110 § byggnadslagen att nybyggnad inte
foretas utan tillstdnd av byggnadsnamnden innan vattenférsétjning och avlopp anord-
nats i erforderlig mén. Enligt 6vergingsbestimmelser i plan- och bygglagen skall detta
byggnadsforbud fortsattningsvis gilla som en detaljplanebestammelse.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN.

Oversiktliga planer.

Oversiktsplan har antagits av Trosa kommun 1991-04-17. Omradet redovisas i
oversiktsplanen som detaljplaneomréde dir nigon andrad markanvindning ej
foreslas. Detaljplaneomridet har forutsatts anvandas i huvudsak for fritidsbostider.

Detaljplaner.

For omradet galler en detaljplan som faststillts som byggnadsplan av regeringen
1984-05-03 (P 83-27). Vid faststillelsen har undantagits vissa omriden inom plan-
forslaget som utlagts till omréde f6r jordbruk och tillhérande byggnader (del av
fastigheten Yttervik 1:54). Genom regeringens beslut ingér dock de i norra delen av
omrédet belagna fastigheterna Orboholm 3:1, 3:2 och 3:3 i detaljplanen. Enligt plan-
bestimmelserna fr tomterna endast bebyggas med fristiende hus for bostadsanda-
mil. Huvudbyggnad far ha hogst 70 kvm byggnadsarea och uthus hogst 30 kvm till-
sammans. Endast en huvudbyggnad och det antal uthus som prévas lampligt fir upp-
foras pa varje tomt. I huvudbyggnad far endast en bostadslagenhet anordnas och i ut-
hus far boningsrum inte inredas. Byggnaderna far inte uppforas med mer 4n en va-
ning och inte till stérre byggnadshojd dn 4,0 meter. Vind fir inte anordnas. Planbe-
stimmelserna innehdller ocksa begriansningar av méjligheterna att dela tomterna ge-
nom fastighetsbildning. Detta sker genom att tomtstorleken fir vara minst 2.000 kvm
och antalet tomter inom varje byggnadskvarter begrinsas till vad som anges i planen.
I planbestimmelsema finns slutligen 6verglngsregler som medger ombyggnad av hu-
vudbyggnad och uthus som vid planfaststallelsen var stérre an vad bestaimmelserna
medger om inte byggnadsarean utékas $ver den befintliga. Vidare fir nedbrunnen
byggnad enligt 6vergingsbestammelserna uppforas till sin tidigare storlek och utse-
ende 1 sitt ursprungliga lige.

Strandskydd galler intill 100 meter frin strandlinjen sdval pa land som i vatten en-
ligt naturvirdslagen inom omride som i detaljplanen utlagts som allman plats eller
vattenomrade.

Informations- och samradsméte.

P& tomtagaref6reningen initiativ hade samhillsbyggnadskontoret kallat tomtagare-
foreningens medlemmar till ett informations- och samridsméte 16rdagen den 4
april kl 10.00 i Folkets Hus i Trosa. I métet deltog ett 40-tal personer.

Syftet med motet var bl a att informera om vilka méjligheter som finns att 4ndra
detaljplanen, om hur en planandring rent formellt skall gi till enligt plan- och
bygglagen samt vilka kostnader planindringen medfor for tomtigarna. Samtidigt
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var avsikten att fi iging en dialog med tomtéigarna om deras instillning till en
planéndring samt att svara pd fragor som uppkommer med anledning harav.
En sammanfattning av den information som lamnades vid motet i form av PM
1998-04-06 har utsants till mediemmarna i tomtigarforeningen.

Planprogram.
Nagot planprogram har inte uppréttats.

Kommunala beslut.

Sambhallsbyggnadsndmnden har 1998-06-15, § 127 p4 framstillning frdn Viksnis
tomtigareforening beslutat att uppdra 4t samhallsbyggnadskontoret att genom
dndring av detaljplanen prova utSkning av byggritien samt befrielse frdn bygglov-
plikt i Viksnds tomtomrade. Nimnden har ocksé uppdragit t kontoret att teckna
avtal med féreningen rérande kostnaden for detaljplanen.
Samhillsbyggnadskontoret har uppdragit 4t undertecknad pla.nkonsult att uppritta
forslag till detaljplanedndring.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR.

Natur,

Mark och vegetation.

Ingen forandring foreslds fér mark som i den gallande detaljplanen ar utlagd som
allmén plats, vig eller park/naturmark. Planandringen i 6vrigt bedéms €j medfora
niga forandringar av naturmiljon. Beteckningen har dndrats frin "PARK-NATUR-
MARK" till "naturomrade" i enlighet med rekommendation i plan- och bygglagen.
Geotekniska forhdllanden.

De geotekniska forhéllandena dr goda for bebyggelse. De flesta av de befintliga
tomterna ligger p fast mark. Féreslagen planandring bedoms ej medfora ndgra
geotekniska problem vid en utokad bebyggelse.

Fornlimningar.

. Néigra kiinda fornlimningar finns ¢j inom planomradet.

Bebyggelseomraden.

Bostiider.

Nistan alla tomterna inom planomridet ar bebyggda med fritidshus och uthus av
varierande storlek. Ndgra av fritidshusen anviinds som helarsbostider. Foreslagen
planindring kan komma att medfora en okad andel helarsbostader eller fritids-
bostider som anvands under stérre delen av dret inom omrédet.

Byggritt.-

Genom planiandringen utokas byggritten fran 70 till 120 kvm byggnadsarea for hu-
vudbyggnad och fran 30 till 40 kvin byggnadsarea for uthus. Fér huvudbyggnad
och uthus medges dessutom en dppenarea pa 30 resp 15 kvm. For sjétomter med-
ges dessutom en s)obod pa hogst 20 kvm byggnadsarea. I det fall en sj6bod, ett ga-
rage eller en carport uppfors pa tomten fir den sammanlagda uthusytan uppga titl
hogst 60 kvm (exkl oppenarea pd 15 kvm). Enligt forslaget skall dessutom souter-
rangvaning f anordnas dar terringen 4r lmplig, vind f& anordnas och bostad inred-
as i uthus (s k gaststuga).

T
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Byggnadsreglerande bestimmelser har mfbrts for omrdde for smabatsupplaggning
och friluftsbad.

Andamélet med bebyggelsen inom planomrédet har andrats fran "fritidsbebyggelse”
till "bostader”. Anledningen hartill ar att det rent lagtekniskt inte gdr att begransa
anvandningen till enbart fritidsbebyggelse. Begransning till fritidsbebyggelse kan
lagligen endast regleras genom begrinsning av byggnadsareorna. Konsekvensen
kan bli att ett antal fritidshus ersatts av-nya heldrsbostader eller tili- och ombyggs
till heldrsbostader eller for anvindning under en storre dela av aret. Omvandlingen
bedoms till en borjan bli marginell men kan pa sikt bli betydande. Denna konse-
kvens kan dock inte motivera en begrinsning av byggnadsareorna inom det aktuella
planomrddet med tanke pd det berittigade kravet frin fastighetsdgarna att kunna
tillskapa rymliga, bekvima och vilutrustade fritidsbostiider med god tekmisk
standard. ,

Offentlig service.

Skola, daghem och ﬁ‘ltldslokaler finns 1 Visterljungs tatort som ligger pd c:a 13 km
vagavstind frin Viksnasomradet. Vardlokaler for dldre finns i Trosa titort pd c:a 17
km vagavstind. Skolbuss finns tillginglig vid alim4nna vagen c:a 1 km frin plan-
omridets mitt. Planédndringen bedéms inte medfora ndgra visentligt 6kade krav pa
offentlig service med undantag for en utékad hemtj4nst for dldre pensionérer.
Kommersiell service.

Butiker for dagligvaror och ett relativt sett val tiligodosett behov av évriga butiker
och hantverkare finns i Trosa tatort. Planandringen bedoms inte medfora nigra dka-

de krav pd kommersiell service. P3 sikt kan butiksbuss bli aktuell inom detta distrikt.

Tillgdinglighet.

Med hénsyn till terrangforhillandena och omradets karaktiar med fritidsbostider har
foreslagits att foreskrifterna om tillginglighet i Boverkets Byggregler BBR 94 inte
skall gilla for byggnader som uppfors enbart som fritidsbostad.

Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse.

Négon kulturhistoriskt vardefull bebyggelse finns inte inom planomridet.
Byggnadsgestaltning.

Med hansyn till att bygglovbefrielse foreslas for vissa atgarder har sirskilda regler
om utformning och material f6r byggnader foreslagits. Forutsattningen for att den
enskilde skall kunna anvinda sig av bygglovbefrielsen ar givetvis att giliande de-
taljplan efterfoljs. Tolkningen av planbestammeiserna kommer m h t bygglovbe-
frielsen att dvila den enskilde byggherren. For att 6ka forstieisen om vad planbe-
stimmelserna innebar har darfor planbeskrivningen kompletterats med ett utdrag ur
Boverkets publikation "BOKEN OM LOV, TILLSYN OCH KONTROLL" avsnitt
"Berdkning av byggnadshojd - och véningsantal m m" (bilaga 3).

Friytor.

Lek och rekreation.

Ett 1ampligt stort naturomrade finns inom planomradet. Det ar dnskvirt att detta om-
rdde pd sikt och pd lamplig plats utrustas med en enkel form av kvarterslekplats med
lamplig utrustning for bostaderna inom omradet.

Naturmiljo.

Tillgdngen pa naturmark inom planomradet &r val tillgodosett. Beteckningen for
denna har 4ndrats till "naturomride" genom att begreppet "park" tagits bort i
enlighet med rekommendationerna i plan- och byggiagen for icke anlagd allman

24
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plats. Tillgdngen pa ordrda strovomraden 4r vél tillgodosett norr om planomré-
det. Tillgdngen till strand- och vattenomraden 4r med bad- och batplatser ar god.

Vattenomriden.

Ingen dndring av anvandningen av vattenomraden foreslas.
Vigar och trafik.

Vigar. : :

Viagnitet dr utbyggt enligt gallande detaljplan. Nigra fordndringar erfordras ej pg a
plandndringen. Vigamna har klassats som lokala vigar. P4 sikt kan permanentbe-
laggning och vigbelysning bli erforderlig p g a Skade trafikméangder.
Kollektivtrafik.

Den allmanna vagen Kallvik - Visterljung trafikeras av buss. Avstdndet frin omra-
dets mitt till hillplats dr c:a | km.

Parkering.

I allménhet kan parkering ske pa de enskilda tomterna. Planindringen bedéms inte
medfora ndgot dkat behov av gemensam parkering.

Stérningar.

~ Planomridet 4r belaget pd sddant avstand och sitt med hinsyn till terringforhdilan-

dena att gransvirdet for trafikbuller fran allmanna vigen inte verskrides for bo-
stadsbebyggelse. Planomradet ar inte utsatt for nigra andra stémingar.

Miljékonsekvenser.

Till foljd av omvandlingen kan det pa sikt bli en dkad trafik inom omridet hela aret
Denna kan med hdnsyn till omradets struktur och topografi bli stérande m h t buller
och avgaser for vissa fastigheter utmed infartsvagen.

Omvandlingen medfér en 6kad uppvarmning av byggnadema under hést, vinter och
var. En del av denna uppvarmning kommer troligen att ske genom smaskalig eld-
ning eller genom oljepannor. Detta kan medféra 6kade immisioner inom omradet.
Denna friga bor uppmérksammas vid bygganmalan for nya eldstider. P4 sikt kan
smaskalig eldning behdva regleras inom vissa delar av omrédet.

Ett 5kat boende under en stérre del av aret medfor stérre aviallsmingder och 6kade
krav pa killsortering och kompostering. Detta kan medfora vissa stdringar lokalt
inom omradet. Se vidare under "Avfall och dtervinning” nedan .

Nya och tillbyggda hus som anvinds under storre delen av aret medfor 6kade krav
pd nya och befintliga avloppsanlaggningar som fyller hogt stillda krav pa rening
och utforande till £6ljd av storre mangder spillvatten aven vintertid. Denna friga
bor agnas speciell uppmérksamhet da otillrdckliga eller felaktiga anliggningar kan
medfora sanitdra oldgenheter. Krav pa en va-utredning for avioppsanlaggning bor
stillas i samband med bygglov och bygganmalan. Omvandlingen kommer att med-
fora krav pd okat uttag av grundvatten inom omradet, vilket kan leda till vatten-
brist och saltvattenintringning dven 1 befintliga brunnar. Bygglovplikt for nya vat-
tentikter och dndring av befintliga vattentakter bor dirfor inforas. Se vidare under
"Teknisk forsorjning” nedan.
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Teknisk forsorjning.

Vatten och aviopp.

Vattenforsdrjningen sker genom enskllda brunnar. Avloppsférsorjningen for spill-
vatten tillgodoses genom enskilda avloppsanldggningar. De tekniska kraven pa des-
sa 4r desamma for fritids- och heldrsbostider. Planandringen medfer dock betydligt
storre mingder spillvatten pa sikt, varfér anlaggningamas dimensionering och stan-
dard méste ses 6ver, Forbud att ldmna lov for uppforande av ny huvudbyggnad in-
nan vatten- och avloppsfragan 16st pd godtagbart satt infors i detaljplanebestimmel-
serna. FOrbud att bygga om och till huvudbyggnad innan vatten- och avioppsfragan
16sts pd godtagbart sitt infors som krav vid bygganmalan i detaljplanebestimmel-
serna. Kommunens malsittning dr stor restriktivitet att medge vattentoaletter som
medfor utslipp till recipient eller slutna tankar. Kommunens avsikt ir att verka for
"torra I6sningar” d v s verka for toalettsystem typ formultnings-toaletter och darige-
nom stimulera till att skapa ett kretslopp pa den egna fastigheten. Dagvatten fore-
slas dven fortsittningsvis omhandertas lokalt. Bygglovplikt for att anordna nya
vattentikter eller dndra befintliga vattentikter infors i detaljplanebestdimmelserna.
EL

Planindringen kan komma att medfdra ett utdkat behov av el till f6!jd av stérre
byggnadsareor och ett 8kat boende vintertid. Utbyggnad beddms kunna ske inom
befintliga anlaggningar.

Avfall och dtervinning,

Sophimtning sker frn en central uppsamlingsplats inom omradet. Utbyggnad av
anldggning for mottagande av killsorterat avfall (dtervinningsanliggning) bedéms
erforderlig inom omradet pd sikt.

Planindringen beddms medf6ra en 6kning av den totala avfallsmangden specietit
avseende dtervinningsbart material.

Administrativa fragor.

Genomforandetid.

Genomfdrandetiden har satts till fem 4r, Anledningen till detta &r att det kan vara
lampligt att under s& kort tid som mojhigt prova de nya planbestimmelsema och
foreslagen bygglovbefrielse for vissa dtgirder.

Lovbefrielse.

Planindringen medfor att bygglov inte l4ngre skall kravas for vissa atgirder inom
den ram som planbestimmelserna anger. Befrielse frdn bygglovplikten foreslas sé-
ledes for uppforande, tillbyggnad och andring (ombyggnad) av komplementbygg-
nad (uthus), tillbyggnad och andring (ombyggnad) av huvudbyggnad samt omfarg-
ning av byggnad, utbyte av taktickningsmaterial eller andringar som avsevirt pa-
verkar byggnads yttre utseende. Rivningslov for byggnad eller del av byggnad
forestas slopas liksom marklov for schaktning och fyllning som medfor att hojd-
taget for tomt dndras avsevart,

Foreskrifterna 1 Boverkets Byggregler BBR 94 och Boverkets Konstruktionsregler
BKR 94 skall dock tillampas aven for bygglovbefriad dtgird. Vissa undantag finns
dock i reglerna for byggnader som anvinds enbart som fritidsbostad.

Observera dock att lovbefrielsen inte innebir befrielse fran att gora bygganmalan
enligt 9 kap 2 § plan- och bygglagen minst tre veckor innan ett byggnadsarbete av-
ses pabdrjas eller anmalan av kvalitetsansvarig enligt 9 kap 13 § plan- och bygg-
lagen.,
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Reglerna om bygglovbefrielse kraver dock att vissa regler om byggnaders utform-
ning och material infors i planbestimmelserna.

Sammanfattningsvis forutsitter lovbefrielsen att gallande detaljplanebestimmelser
iakitas av den byggande. Om en &tgard inte 6verensstimmer med dessa kan vid
bygglovprovning s k "mindre avvikelse" frin detaljplanebestimmelserna medges av
samhallsbyggnadsniamnden i enlighet med bestimmelserna i 8 kap 11 § plan- och
bygglagen. Innan beslut fattas skall berorda grannar ges tillfille att yttra sig over
avvikelsen,

Inférande av lovplikt,

Skyldighet att ha bygglov for anordnande av ny vattentzikt eller andring av en
befintlig vattentakt infors i detaljplanebestimmelserna.

Huvudmannaskap.

Kommunen &r inte huvudman f6r de allmanna platserna.

Medverkande tjinstemiin.

Vid upprattandet av forslaget till andring av detaljplanen har samrad skett

med samhillsbyggnadschef Bjérn Wieslander, mlljdansvang Anette Hjelte

och byggnadsinspektdr Lars-Erik Sarvell.

BJARAS BYGG- OCH PLANKONSULT

L
9 4
(ufSs
Christian Bjdras

Arkitekt KTH

Antagen av kommunfullméktige i Trosa kommun 1999-06- 16, § 73.
LAGA KRAFT 1999-07-13.

viksnds 1 doc
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Viksniisomridet, Trosa kommun, Sodermanlands Yin -
indring av detaljplan.

ORGANISATORISKA FRAGOR.

Forfarande.

Detaljplaneandringen har ursprungligen avsetts att handlaggas med enkelt plan-
forfarande enligt 5 kap. 28 § plan- och bygglagen, d den bedomts vara av be-
gransad betydelse, sakna intresse for allménheten samt vara forenlig med dver-
siktsplanen.. Med hénsyn till de synpunkter som linsstyrelsen anfort i sitt sam-
rddsyttrande 1999-01-15 foreslds detaljplanedndringen att handliggas med nor-
malt planforfarande enligt 5 kap. 18, 20 och 21 §§ samt 22 - 27 §§ plan- och

bygglagen.
Planindringen bedéms kunna beslutas av samhallsbyggnadsnidmnden med st6d

. av kommunfullmaktiges delegation sdvida inte ndgra visentliga erinringar in-

kommer under utstallningen.

Informations- och samridsméte.

Ett informations- och samridsméte med tomtagareforeningens mediemmar har
hallits 1ordagen den 4 april 1998, ki 10.00. En sammanfattning av den informa-
tion som lamnades vid motet har utsants till medlemmarna i foreningen.

Planprogram.

Négot planprogram har inte upprittats d& detta inte ansetts erforderligt.
Planéndringen sker pé fastighetsagamas eget initiativ, Tomtagarefsreningen har vid
extra sammantrade sondagen den 24 maj 1998 beslutat att hos kommunen begira
att plan&ndring sker. Fastighetsagamas 6nskemal har sammanfattats i en skrivelse
1998-06-01 som dveridmnats till kommunen. Onskemalen har inte helt kunnat
tillgodoses vid upprattandet av planindringen.

Motet har ocksd utsett en arbetsgrupp pa fyra personer som skall skéta lopande
kontakter med kommunen under planirendets ging.

Tidplan.

Samhallsbyggnadsnidmnden beslot 1998-11-23, § 249 att skicka ut forslaget till
planandring p4 samrad. Samrddet genomfordes under vecka 851 - 903. Beslut

om utstdllning berdknas kunna fattas av samhillsbyggnadsnamnden 1999-03-01.
Planandringen berdknas kunna beslutas av samhiilsbyggnadsniamnden 1999-05-03
med stod av kommunfullmaktiges delegation. Planindringen vinner direfter laga
kraft efter c:a 1 manad sdvida inte beslutet éverklagas.

Byggande enligt detaljplaneindringens bestimmelser far ske forst sedan denna
vunnit laga kraft. Detta galler ocksa bestimmelserna om lovbeftielse.
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Genomférandetid.

Genomfdrandetiden har satts till fem &r. Enligt plan- och bygglagens bestammelser
far genomforandetiden bestimmas till mellan fem och femton &r. Under genom-
foérandetiden kan kommunen inte dndra eller upphava-detaljplanen utan ersittning
till markagama. Detaljplanen galler med sina bestimmelser dven efter genomfo-
randetidens utgng for byggandet men kommunen kan d& andra eller upphiva
planen utan att ndgra ersattningsansprak kan stéllas. Orsaken till att genomfGran-
detiden satts till minsta mgjliga fem &r 4r att kommunen dnskar utvirdera konse-
kvenserna av &ndringen avseende bl a benigenheten for hel&rsbosattning och
effekterna av lovbefnelsen och darvid ha handlingsfrihet for en eventuellt erfor-

* derlig férandring. '

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap och avtal,

Detaljplanen bekostas av de enskilda fastighetsigarna inom omridet. Ett sirskilt
avtal om detta har traffats med Viksnas tomtigareférening. Kommunen ar ¢j huvud-
man for allmén plats inom detaljplanen (vigmark och park-naturmark). Detta inne-
bar att fastighetsigarna sjalva genom vagférening svarar for underhli och forbatt-
ringar som motiveras av den utdkade byggratten. Plandndringen medfor inte ndgra
krav pi gemensamma va-ledningar fér hela planomradet. Fastighetsigarna svarar sjilva
for sin vattenférséryning samt den utbyggnad av de enskilda avlioppsanlaggningarna
som kan erfordras till f6ljd av 6kad mingd avioppsvatten p g a den dkade bygeratten.
, Utbyggnad av avloppsanliggning med minireningsverk kan bli aktuellt for grupper av
fastigheter.

EKONOMISKA FRAGOR.

Ekonomi och avgifter.

Planindringen bekostas i sin hethet av fastighetsdgama inom omradet. Detta inne-
bar att ndgon planavgift enligt gillande taxa for samhillsbyggnadsnamndens verk-
samhet inte skall tas ut vid bygganmalan.

Genom att bygglov-, marklov- och rivningslovbefrielse for de flesta &tgarder inom
detaljplanens ram inforts skall bygglovavgift for dessa dtgarder inte tas ut enligt
taxan. Avgifter skall daremot tas ut f6r lov utéver bestimmelserna och mindre
avvikelser frdn detaljplanen samt for itgirder i samband med bygganmalan,

MEDVERKANDE TJANSTEMAN,

Vid upprittande av forstaget till 4ndring av detaljplanen har samrid skett med
samhallsbyggnadschef Bjorn Wieslander, miljdansvarig Anette Hjelte och
byggnadsinspektér Lars-Erk Sarvell.

BJARAS BYGG- OCH PLANKONSULT

o,
Christian Bjﬁs
Arkitekt KTH

viksniis2 doc

Antagen av kommunfullmdktige i Trosa kommun 1999-06-16, § 73.
LAGA KRAFT 1999-07-13.
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Bryngelstarpsviigen 15 DETALJPLANEBESTAMMELSER
611 63 NYKOPING 1998-09-17 Dnr 98-00346

tel, 0155 - 26 78 69

1999-02-05 (rev.)

Viksniisomradet, Trosa kommun, S6dermanlands kin -
iindring av detaljplan.

PLANBESTAMMELSER.

Foljande giller inom omriden med nedanstiende beteckningar pé den gillande
detaljplanekartan, faststilld som byggnadsplan av regeringen med vissa undan-
tag 1984-05-03. Tidigare gallande detaljplanebestimmelser (byggnadsplane-
bestammelser) i sdrskild handling och pa plankartan skall upphéra att gilla och
ersittes i sin helhet av dessa detaljplanebestimmelser.

Endast angiven anvindning och utformning ar tilliten. Bestimmelser utan
beteckning giller inom hela planomrédet.

GRANSER.

linje pa kartan ritad 3 meter utanfér planomridets grins
anvéndningsgrins
egenskapsgrans
illustrerad grins mellan olika typer av allmin plats
annan illustrationslinje
grins for omrade som genom beslut av 14nsstyrelsen
1983-10-31 undantagits fran faststillelse av
byggnadsplanen (numera detaljplan)
grans for omride som genom beslut av lansstyreisen

- 1983-10-31 undantagits frin faststillelse av
byggnadsplanen (numera detaljplan) och for vilka
forordnats att dldre avstyckningsplan inte lingra skall
jdmstillas med byggnadsplan (numera detaljplan)
grins for omride inom vilket byggnadsplanen (numera
detaljplan) enligt regeringens beslut 1984-05-03 skall gilla

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN.

Alimiinna platser.

Pa plankartan ofiirgat omrade skall utgora lokal vig.

Pa plankartan med grén fiirg markerat omride som betecknats med
PARK-NATURMARK skall utgéra naturomrade.

Pa plankartan med gran firg markerat omride utan beteckning
skall utgéra vagomrade fir plantering.

Kvartersmark . ‘
Med BF I , betecknat omrade fir endast anvindas fér bostadsindanuil,
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Med Th betecknat omrade fir anvandas endast for hamndndamadl och
uppldggning av smaibatar.

Med Ra betecknat omrade fir anvandas endast for fritidsindamdl och
[friluftsbad.

Vattenomréden.

Med V betecknat omrade skall utgtra dppet vattenomraide som inte

far utfyllas eller verbyggas.

Med Vb, betecknat omrade skall utgéra vattenomréde for frilufisbad .
som inte far utfyllas eller dverbyggas annat an f6r mindre badbryggor.
Med Vb, betecknat omréide skall utgora vattenomride for bétar

som inte far atfyllas eller fverbyggas annat in for mindre batbryggor. .

Utnyttjandegrad. .
Foljande giller inom med BF I, betecknade omriden:

Bygglov for uppforande av ny huvadbyggnad far inte beviljas innan det i
sarskild va-utredning visats att godtagbar avloppsanldggning kan anordnas.
Byggnadsarbete avseende tillbyggnad eller Gndring av huvudbyggnad
eller uthus far ¢j piborjas innan det i sirskild va-utredning visats att
godtagbar avloppsanliggning kan anordnas.

Endast fristdende byggnader far uppforas, - - _

P4 varje fastighet eller tomt fir endast en huvudbyggnad och hogst tvi
uthus uppforas. Darutdver far s k "friggebod” uppforas.

Inom sjotomt med egen strand far dessutom ytterligare ett mindre uthus
s k sjébod uppforas efter sdrskild provning av mindre avvikelse frén
detaljplanen.

Bdthus far inte uppforas.

Huvudbyggnad far ha en byggnadsarea pi hogst 120 kvadratmeter och
en éppenarea pd hogst 30 kvm.

Uthus far ha en byggnadsarea pé tillsammans hogst 40 kvm och en
dppenarea pa hogst 15 kvm.

Om det ena av uthusen 4r en sjébod eller en biluppstiillningsplats i form
av garage eller s k "carport” far dock uthusen ha en byggnadsarea pi
tillsammans hégst 60 kvm och en dppenarea pd hogst 15 kvm.

Uthus som utgdr sjébod far ha en byggnadsarea pa hégst 20 kvm och
ingen gppenarea.

Arean for enhigt 8 kap 4 §, forsta stycket, punkt 4 bygglovbefriade
komplementbyggnader s k "friggebodar” pd tillsammans hogst 10 kvm
skall ¢j medréknas i de angivna byggnadsareorna.

Féljande gilller for med Ra betecknat omréde:
Servicebyggnader i form av omkl@dningsbyggnad, bastu, sophus, toalett

eller liknande far ha en byggnadsarea pé tillsammans hogst 30 kvm och
en dppenarea pd tillsammans hégst 15 kvm. :



Féljande giller for med Th betecknat omrédde:

Servicebyggnader i form av férrad for hamnmaierial, sophus, toaleti
eller liknande fir ha en byggnadsarea pa tillsammans hégst 30 kvm
och ingen éppenarea.

Fastighetsindelning,
Foljande giller inom med BF I, betecknade omriden;

Med siffra i kvadrat betecknat omride far indelas i hogst det antal
JSastigheter eller tomter som siffran anger.
Nybildade fastigheter eller tomter skall ha en areal av minst 2.000 kyvm.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE.

Med punktprickning betecknad mark far inte bebyggas.

Uthus som utgdr sjébod far uppforas inom med punkiprickning
betecknad mark efter sirskild provning av s k mindre avvikelse
fran detaljplan,

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE.

Foljande galler inom med BF I, betecknat omride. Inom med Ra och Th
betecknade omriden galler bestammelserna i tillampliga delar:

Placering.

Byggnader skall placeras minst 4,5 meter fran fastighets- eller tomigrins.
Avstdndet mellan skilda byggnader pd samma fastighet eller tomt

skall vara minst 2,0 meter.

Utformning,

Huvudbyggnad och uthus fir uppfras i higst en vining.

Ut6ver angivet vaningsantal fir souterringvdning anordnas dar
terrangforhallandena s medger.

Huvudbyggnad fir uppforas med en byggnadshojd pd hogst 4,0 meter
och uthus med en byggnadshdjd pa hogst 3,0 meter,

Vind och Killare far anordnas i huvudbyggnad men inte i uthus.
Huvudbyggnad far endast innehélla en bostadsligenhet.

Uthus far innehdila bostadsrum s k gdststuga.

Uthusbyggnad som utgor sjgbod eller biluppstillningsplats fir inte
innehdlla bostadsrum.

Byggnader far ges en stirsta taklutning av 38 grader och skall ges en
minsta taklutning pd 22 grader.

Féreskrifterna i Boverkets byggregler BBR 94 avsnitt 3 "UTFORMNING"
och avsnitt 9 "ENERGIHUSHALLNING OCH VARMEISOLERING"
skall inte galla for byggnader som uppfors enbart for fritidsindamal.

3(5)
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Utseende. : _
Byggnaders fasader skall utforas med mdlad eller laserad tripanel.
Byggnaders takbeliggning skall utforas med takpannor av lera eller
betong eller plastbelagd fiirgad takplit med takpanneprofil.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER.

Genomforandetid.

Genomfirandetiden &r fem (5) ar riknat frdn den dag planindringen
vinner laga kraft. Genomforandetiden giller endast for de nu dndrade
planbestimmelserna.

Andrad lovplikt,

Bygglov erfordras for anordnande av ny vattentikt cller dndring av
befintlig vattentikt.

Bygglov erfordras inte for tillbyggnad och dndring av huvudbyggnad
samt for uppforande, tillbyggnad eller dndring av uthus intill den hogsta
tillitna byggnadsarean och 6ppenarean samt 6vriga byggnadsbestam-
melser enligt planbestimmelsera,

Bygglov och medgivande till mindre avvikelse frin detaljplanen
‘erfordras dock for uppforande, tillbyggnad och d@ndring av uthus

som uppfires som sjébod inom mark som inte fir bebyggas.

Bygglov erfordras inte for omfirgning av bygggnader, byte av
Jasadbeklidnad eller taktickningsmaterial till de i detaljplanebestimmel-
semna foreskrivna, ¢j heller for andra d@ndringar av byggnader som
avsevirt paverkar deras yttre utseende.

For de atgarder som inte erfordrar bygglov skall bygganmiélan goras
enligt bestimmelserna i 9 kap plan- och bygglagen.

Fareskrifterng i Boverkets Byggregler BBR 94 och Boverkets Konstruk-
tionsregler BKR 94 skall dock tillampas dven for bygglovbefriade
atgirder.

Rivningslov for byggnad eller del av byggnad samt marklov for schakt-
ning och fylining erfordras inte.

For de dtgarder som inte erfordrar rivningslov skall rivningsanmilan
gdras och rivningsplan inlimnas enligt bestammelserna i 9 kap plan- och

bygglagen.

Huvudmannraskap.
Kommunen ar inte huvudman for de allmdnna platserna inom
detaljplaneomradet,
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OVERGANGSBESTAMMELSER.
Féljande giller inom med BF 1, betecknade omraden:

Riven eller nedbrunnen byggnad far nir det giller huvudbyggnad dock
endast efter bygglovprovning dteruppfiras till sin ursprungliga storlek
och i sitt ursprungliga IGige utan hinder av vad som ovan i detaljplane-
bestimmelserna foreskrivits om antal byggnader, byggnadsarea och
dppenarea, vaningsantal, byggnadshdjd och mark som inte fir bebyggas.
Detaljplanebestimmelsemna i 6vrigt om placering, utformning och
utseende skall dock tillampas. '

Bygglov erfordras alltid for uppforande av ny huvudbyggnad och nya
uthus som inte overensstimmer med detaljplanebestimmelserna
som erséttning for riven eller nedbrunnen byggnad.

BJARAS BYGG- OCH PLANKONSULT

Christian BJ;rés

Arkitekt KTH

Antagen av kommunfullméktige i Trosa kommun 1999-06-16, § 73.
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BOKEN OM LOV, TILLSYN OCH KONTROLL BILAGA 3

Bilaga 3

Berakning av byggnadshojd och -
vaningsantal-m.m.

Vad som avses med begreppen byggnadshéjd, killardjup eller
antalet viningar i exempelvis en detaljplan framgar av 9 §
2~4 st PBF, om inte annat sdrskilt anges. Detta innebir bla. att
om en planbestimmelse innehdller andra berdknmingssitt sa
giller dessa 1 stillet for PBE:s. I planen kan kommunen exem-
pelvis ha angett hogsta byggnadshdjd i meter 6ver nollplanet.
Definitioner i 9 § PBF av "byggnadshdjd” m.m. 4r tlldmpliga 17kap 4 § 15t PBL
dven pd bestimmelser i dldre planer (stadsplan, byggnadsplan,

avstyckningsplan), om det inte 1 planbestimmelserna sirskilt

anges nagot annat berdkningssatt.

Byggnadshdjd
Byggnadshdjden och killardjupet skall beriknas frin markens 9§ 2 st PBF
medelnivi invid byggnaden.

Risken for berakningsfel begrinsas om hijd och djup
anges i farbillande 4ll ortens nollplan {plush&jd). DA
markfirhillandena #r mycket oregelbundna bdr tex.
plushéjd anvindas.

Markens medel- Som grund for berikning av markens medelnivd (MMN) skall RA 1991
niva man utga frin det firdiga byggnadsforetaget. L

- Medelnivin invid byggnaden beriknas normall med
ledning av ritningarna i drendet. I okomplicerade
fall, dvs. ddr byggnadskroppen 4r enkel och dir
markytan #r nigorlunda jimn lings fasaderna, kan
man anvinda medelvirdet av marknivin vid bygg-
nadens fyra hdm, Betriiffande réinen an forindra be-
fintliga markhdjder, se avsnir 7.3 om marklov.

+ 1,1Q % + 120
G— 3
+ 125

(J O —_——— = MMN
I « 130 r - 149

Gavel
Plan
Markers medelniva w — 10+ 120+ 130+ 140 55

4

|
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BILAGA 3

BOKEN OM LOV, TILLSYN OCH KONTROLL

Allminna plat-
sers medelniva

Berikningsgrundande uppgifter i normali de plushgj-
der som anglvits pi rimingen, dir mark ansiuter dll
sackel Om det finns avseviarda forandringar i mark-
lummgen kring byggnaden, bér antingen antalet mit-
punkter utdkas eller en noggrannare berakningsmetod
tillimpas under rubriken "Principer for bcrﬁhn.ughqd
vid avvikande byggnadsformer”.
Om byggnaden redan ar uppfird, ar utgings-
punkren de faktiska markfarhillandena
I vissa fall, tex. om byggnaden ir mycket ling,
sammansat av flera byggnadskroppar eller ar byggd
i vinkel, kan det vara nddvindigt att betrakta bygg-
paden sisom sammansatr av flera delar och gdra en
sirskild beddmning av varje del for sig. En annan
anledning till avvikande berikningssit kan vara att
Riknss marken intill byggnaden stupar brant. I sidant fall’
e kan det vara motiverat ant bortse frin dea sida som
stpar och rikna pa de tre iterstiende sidorna, med
ha.nsyn tagen Gl vad en betraktare uppfaua: som
T hojd p byggnaden som sidan.

Om nigon "grop” schakrats nvid fasaden for enstaka
garageramp, wivindig killartrapp ed. eller om en wt-
vandig trapp byggts upp, bdr, vid i dvrigt normala mark-
forhallanden, utgingspunkt for berikningen vara den
omgivande marknivin.

!J
-
= e W

\\\\\\\\\ ™

Med nockhdjd avses takkonstruktionens hégsta del. Totalhdjd
innefattar uppskjutande delar ovan nock (jfr rid under rubriken
"Berdkningsmissig takfot™).

Om byggnaden ligger mindre 4n sex meter frin allmin plats,
skall berdkmingen utga frin den allminna platsens medelnivi
invid tomten, om inte sirskilda omstindigheter foranleder an-
nat.

Endast héjderna mitt for byggnaden beaktas. Sarskilda
omstandigheter som foranleder annar berfkningssit kan
vara an marken pd den allminna platsen eller sjilva
tomtmarken r starkt kuperad,

2 Rev. 1998-04-01

9§25t PBF




BOKEN OM LOV, TILLSYN OCH KONTROLL

BILAGA 3

Beraknings-
missig takfot

Andra hojd-
begransningar

Byggnadsh&jden (H) rdknas till skdrningen mellan fasadplanet
(FP) och ert plan som med 45 graders lutning init byggnaden

berér byggnadens tak. Se figur.

Fuaablan

MMM

H = byggnadshdjd
MMN = markens medelnivd

Med fasadplan avses det plan som representerar
stérsta delen av en vidggs fasadliv. Ingen hénsyn tas
till smarre avvikelser, utspring eller inbuktningar av
konstruktiv eller utsmyckande art Vid profilerade
beklidnader riknas det plan som tangerar profilens
utsida som begrinsning,

Takspringet utanfér fasadplanet beaktas inte vid berik-
ning av byggnadshdjden Har byggnaden en takvinkel
pd 45 grader eller mindre, sammanfaller byggnads-
h&jden med fasadens hijd.

Om storre takkupor forekommer, anses 45-graders-
planet berdra taket nir takkupan berdrs. Takspring
utanfdr kupans fasadpian bér dirvid inte beakras.

Vid berakning av bygenadshéjden utgdr man ifrdn en
Jasad som fastslds vara berdiningsgrundande. 1 forsta
hand blr detta vara ena langsidan. En byggnad av tra-
ditionell typ med tak, som frin byggnadens 1ingsidor
reser sig mot en takds, har gavlar som inte piverkar
hojdmanet. Vid lika fasadlingder far, med hinsyn dll
omgivningen, avgdras vilken fasad som skall vara be-
rikningsgrundande. 1 de fall byggnaden avviker frin
den traditionella grundtypen far, med hinsyn tll om-
stindigheterna, beddmas vilken eller vilka viiggytor som
skall anses vara berikningsgrundande. Normalt bér en
fasad parallell med gatans lingdrikming vara berdk-
ringsgnmdande. .

Att bygegnader vid stora husdjup inte skall kunna byggas
upp t trappstegsform under 45-pradersplanen kan ha
lagts fast genom en bestimd rotalidid eller nockhdjd.
Nockhdjden begrinsar takkonstruktionens héjd, medan
totalhGjden dven skall inrymma skorstenar, hissmaskin-
rurn, flikwum och andra uppstickande tltbehdr 6l
byggnaden, om inte annat framgar av planen.
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Principer for berdiming av byggnadshéjd vid avvikande bygg-
nadsformer
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Gavel Langtagasd
Berdknings- Om markfirhillandena invid byggnaden &r mycket
metod vid - oregelbundna, kan man anvinda filjande berik-
oregetbundna ningsmetod. Denna metod tar hinsyn till markhdjden
markforhatlan- i varje punkt kring byggnaden och ger ett ditekt min
den pa byggnadshdjden om byggnaden bar en u héjdied

enkel tradidonel] form.

Faststill forst skimingsnivin mellan fasadplanet och
45-gradersplanet. Addera déirefter samtliga fasaders area
(bestimd digitalt, med planimeter eller genom appro-
ximerad rektangelAriangelberdkning) frin markniva dll
skiimingsniva och dividera summan med byggnadens
omlqets, Kvoten dr byggnadshojden.
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Om det finns en nedschakiad killarrapp/garagened-
fart eller en uppbyged ytertrapp/ramp, bér man vid
berikningen utgd frin projiceringen mot fasaden av
marknivdn pé utsidan av nimnda anordningar.
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H = byggnadshdjd 7
MMN = markens medelnivi
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Killardjupet riknas frin markens medelnivd dll det lagsta kil- 9§ 3 stPBF
largolvets Gversida med samma utgingspunkter som di bygg-
nadshéjden berdknas.
Vaningsbegreppen
Plantolkning Vind dir bostadrum eller arbetslokal kan inredas rdknas som . 9§4stPBF

vaning, om byggnadshdjden dr mer 4n 0,7 meter higre 4n nivdn
for vindsbjilklagets dversida. Killare dir golvets dversida i va-
ningen nirmast ovanfor ligger mer dn 1,5 meter Gver markens
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Tillganglighet

medelniva invid byggnaden riiknas, under samma inrednings-
forutsdtmingar, ocksd som vining. Fér bestimning av markens
medelnivd tas, i det senare fallet, ingen 'sirskild hinsyn till
markhd&jden pé nirbeldgen allman plats,

Den praktiska anvindbarheten av ytorna bér sirskilt be-
aktas. En vind eller killare bér aldrig riknas som vi-
ning, om det med hinsyn tll exempelvis kon-storuktions-
fochdllanden eller kommunikationslésning inte gir an
imreda et godtagbart bostadstum cller en arbetslokal
dir. Nagon atkomlig del miste dirfor utgdra matvart ut-
rymme enligt Svensk standard SS 02 10 52, Med mit-
Vart utrymme menas utrymme som uppfyller BBR:s
krav pd tllginglighet, golvyta och rumshéjd.

Med kallare menas et utrymme som belt eller tll stérsta
delen dr belaget under omgivande mark.

Med begreppet shatningsvéning (cller sutterringvining)
avses en vining dir numsgolvet i vinmgen utefter minst
en fOnstervigg ligger i nivi med eller Gver omgivande
mark. Det sakmar betydelse vad utrymmena ir avsedda
am anvindas till Begreppet slutmingsvining anger sile-
des hur en vining ir beligen 1 forhillande till markytan.

TNC95s. 82

Entresofvéning raknas som vining, mot den eller de fa-
sader av byggnaden dir viningen blir synlig utic
{Entresolvining/mellanplansvining = extra "balkong-
vining” inom &vre delen av en vining med extra stor
rumshdjd).

Det bor observeras att berdkningen av antalet vaningar fGljer
andra regler ndr det giller att faststilla behovet av hiss. Fér art

markera skillnaden talas i detta sammanhang om "vdnings-

plan”. Avgorande for om ett visst utrymme skall riknas som
vaningsplan eller ¢j 4r uteslutande hur utrymmet inreds och an-
vinds. En vind som inte skall riknas som vaning utgér énda ett
viningsplan nir det giller tillginglighetsbestimmelserna, om
dér finns en hel bostad eller huvuddelen av en bostad.

Utnyttjandegrad

Det i dldre planer anvinda begreppet “vaningsyta (vy)"
fr i allminhet kktydigt med det SIS-definierade
“bruttoarca ovan mark”. PA motsvarande sim ir “killar-
yta (ky)"* liktydigt med “bomicarea under mark”. Om
bruttoarca anges utan tillige, inpefattas ocksd killare
och inredd vind. '

Enligt dldre praxis fick killare och vind iaredas, om inte
planen utiryckligen forbjod eller begrinsade inred-
ningen, varvid vinden men inte killaren inriknades 1 va-
ningsytan. Likasi kunde et “obegrinsat™ apml kil
larvaningar anordnas, om planen inte innehdll ndgon be-
stimmelse om begrinsming.

TNC955.82
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Om en planbestimmelse om anvindningsindamal be-
gransar en viss verksamhet genom ati ange stérsta dllat-
na brutoarea avses, om inte annat framgér av planbe-
skrivningen, aa alla for verksamheten behdvliga lokal-
ytor (verkstider, lager, kontor, personallokaler) skall in-
rymmas i det angivna méitret. Bestimmelseroa kan dock
ocksd vara formulerade si an begrinsningen bara avser
viss del, tex siljarea = den for kunden dligingliga bu-
tiksdelen.




