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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Hammarby Kaj

Foreningens firma och dndamal

§1

Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Hammarby Kaj.

§2

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt
ar den ritt 1 foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Siarskilda bestimmelser

§3

Styrelsen skall ha sitt site 1 Stockholm.
§ 4

Ordinarie foreningsstimma halls en gdng om éret fore juni méanads utgang. Jfr 17 §.

Rékenskapsar
§5
Foreningens rikenskapsar omfattartiden 1/1-31/12.

Medlemskap
§6

Fragaom att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen
(1991:614).

Till medlem far antagas fysisk person som fyllt 55 &r. Om dkta makar forvarvar bostadsritt dr det
tillrickligt att en av makarna uppnatt sagda alder. Med dkta makar jamstélls de som sammanbor
under dktenskapsliknande forhallanden.

Upplatelse av bostadslédgenhet far endast ske till fysisk person.

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in
till foreningen, avgora fragan om medlemskap.

§7

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen, s linge heninnehar bostadsritt.



Avgifter
§8

Insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insatsen ska alltid beslutas av
foreningsstimma.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal och
erliggs pa tider som styrelsen bestimmer. Beslut om @ndring av grund for andelstalsberikning
ska fattas av foreningsstimma. Om beslutet medfor rubbning av det inbordes forhallandet
mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar av de réstande pa stimman gatt
med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersittning for virme, varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten, hushallsgas och elektrisk strom skall erlaggas efter forbrukning eller yta, samt

efter faktisk kostnad avseende sotning av rékkanaler for de ldgenheter som har braskamin.

Om inte drsavgiften betalas i rétt tid, utgar dréjsmalsrintan enligt rintelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodag till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med dverlatelse far dverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 2,5 %
av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsdkring.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvirvaren for att Sverlitelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt fir pantséttningsavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppga till 1% av basbeloppet enligt lagen ( 1962:381) om allmén forsdkring.

Pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro ellerbankgiro.

§8a

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften fér arligen uppga
till hogst 10% av géllande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under del av ett ar,
berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal kalenderménader som ldgenheten ar

upplaten. Upplatelse under del av kalendermanad riknas som hel manad. Avgiften betalas av
bostadsrittshavare som upplater sin ldgenhet 1 andra hand.

Avsittningar och anvindning av arsvinst

§9
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, med ett belopp motsvarande
minst 25 kr/m2 ldgenhetsyta for foreningens hus.

Den vinst som kan uppsté pa foreningens verksamhet, skall balanseras i ny rakning.

Styrelse och revisorer

§10



Styrelsen bestar av minst fyra och hogst fem ledaméter, vilka viljs av foreningen pa ordinarie
foreningsstimma forentidavhogsttvadr. Dessutom viljshogst fyrasuppleanter forentidavett
ar.

Valbar till styrelsen ér forutom medlem dven maka, make, sambo, partner eller annan nérstaende
som varaktigt sammanbor med medlem.

§11

Styrelsen konstituerar sig sjdlv.

Styrelsen ar beslutfor nir de vid sammantriadet ndrvarandes antal 6verstiger hilften av hela antalet
ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutforhet minsta antalet ledamdter ar
ndrvarande, enighet om besluten.

§12
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i forening eller av en
styrelseledamot i forening med en annan person som styrelsen dértill utsett.

§13
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv inte
behover varamedlem i foreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordforande 1 styrelsen.

§14

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhanda foreningen
dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom eller
tomtritt.

§15

Styrelsen aligger

att avgeredovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall innehdlla berdttelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intikter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for stéllningen vid rdkenskapsarets utgang (balansrikning),

att uppritta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att minst en gang drligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus
samt inventera ovriga tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att minst sex veckor fore den féreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberittelse skall framldggas, till revisorerna 1dmna arsredovisningen for det
forflutna rakenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen.

§16

Minst en och hdgst tva revisorer och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill
dess nésta ordinarie stimma héllits.

Revisor aligger:

att verkstéllarevision av foreningens arsredovisning jamte rikenskaper och styrelsens
forvaltning samt



att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framliggarevisionsberittelse.

Foreningsstimma
§17

Ordinarie foreningsstimma skall hllas arligen tidigast den 1 april och senast fore juni manads
utgang.

Extra stimma hélls dd styrelsen finner skiil till det och skall av styrelsen dven utlysas dé detta for
uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar.

Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske genom
anslag & lampliga platser inom foreningens hus. Kallelse till stimma skall tydligt ange de drenden,
som skall forekomma pé stimman. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall skriftligen kallas
under uppgiven eller eljest for styrelsen kdnd adress.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore foreningsstimman.

Om foreningsstamman ska ta stillning till ett forslag om éndring av stadgarna, maste det
fullstindiga forslaget hallas tillgédngligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstimman.

Foreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att narvara eller pa annat
sitt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det
beslutas av samtliga rostberéttigade som dr ndrvarande vid foreningsstimman.

§18

Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen senast den 1 mars eller inom den senare tidpunkt som styrelsen bestimmer.

§19
Pdordinarie féreningsstimma skall forekomma foljande drenden:

Staimmans dppnande
Godkénnande av dagordningen
Val av ordforande vid stimman
Val av protokollforare vid stimman
Val av tva justeringsmin tillika rostraknare
Friga om stimman blivit utlyst 1 stadgeenlig ordning
Faststillande av rostlangd
Foredragning av styrelsens arsredovisning
9 Foredragningavrevisorernas berittelse
10 Beslut om faststdllande av resultat- och balansrékning
11 Beslut om resultatdisposition
12 Frdgaomansvarsfrihet for styrelseledaméoterna
13 Beslutomarvoden at styrelseledamaéter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
14 Valav styrelseledamoter och suppleanter
15 Valavrevisorer ochrevisorssuppleant
16 Valavvalberedning
17 Av styrelsen till stimman hédnskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmaélt drende
18 Stdimmans avslutande
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Pa extra stimma skall forekomma endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsentill densamma.

§20

[ fraga om protokoll vid féreningsstimma géller

I att rostlingden skall tas in i eller bildggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt
3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges 1 protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stdimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for
medlemmarna.

§21

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om fler medlemmar har en bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Rostberéttigad ar endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Medlem farutdva sin réstrétt genom ombud. Ombudet skall visaupp en sknftlig, underskriven och daterad fillmakt.
Fullmakten skall uppvisas i orignal och giller hogst1 ett r fién utférdandet.

Ombud far foretréida hogst en (1) medlem. Pa foreningsstiimma fir medlem medfora hogst et bitréide. Bitridets uppgift &r at
varamedlemmen behjalplig, Bitridet har yttrandersitt.

Ombud och bitréide far endast vara:
Amanmedlem

Medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

Forldrar

Syskon

Myndigt bam

Annan nirstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen i foreningens hus
Godman

Omrostning vid foreningsstimman sker 6ppet om inte nirvarande rostberdttigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrdds
av ordforanden.

De fall - bland annat fraga om dndring av dessa stadgar - dér sdrskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16,19 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614).

Beslut om dndring av foreningens stadgar som innebér dndring av de grunder enligt vilka
arsavgifterna skall beriiknas ar giltigt endast om samtliga rostberdttigade 1 foreningen ér ense om
det.

Beslut rorande stadgedndring av § 6, 2 st. maste godkénnas av Stockholms Stads gatu- och
fastighetsndmnd for att 4ga giltighet.

§2la

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstimma hallits. Valberedning skall besta av hogst fyra ledamoter. Valberedning utser
ordforande och sammankallande inom sig.

Upplatelse och dvergang av bostadsriitt



§22

Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplatas at medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser, indamalet med
upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas skall dven den anges.

§23

Har bostadsratten dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om hen ér eller
antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom dverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsréittshavare utéva bostadsritten. Efter
tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex ménader visa att
bostadsritten ingétt 1 bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att
nagon, som inte far vigras intrdde 1 foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten tvangsforsiljas for dodsboets
rakning.

Utan hinder av forsta stycket fir ocksa en juridisk person utdva bostadsritten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsrétten vid exekutiv forséljning eller vid
tvangsforsiljning och da hade pantritt i bostadsratten. Tre ar efter forvirvet far foreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex manader frdn uppmaningen visa att ndgon som inte fir vigras
intrade i foreningen har forvérvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs,
farbostadsritten tvingsforséljas for den juridiska personens rikning.

§24

Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte végras intride i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom som
bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsrétt till en bostadsldgenhet far vigras intride i
foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutséttningarna for medlemskap dr uppfyllda.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken végras intride i foreningen
endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstéllt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och
det skiligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nir en
bostadsratt till en bostadslagenhet overgatt till nagon annan nérstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifraga om forvarv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av
sadana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

§25

Om en bostadsritt vergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv
och forvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader
fran anmaningen visa att nagon som inte far végras intride i foreningen, forvarvat bostadsrétten och
sokt medlemskap. Takttas inte tid som angetts 1 anmaningen, fir bostadsritten tvingsforsaljas for
forvirvarens rikning.

§26

Ett avtal om Gverldtelse av bostadsritt genom kop skall ups)réittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kély()aren. I avtalet skall den lagenhet som dverlatelsen avser samt kﬁpeski]lin%en anges.
Motsvarande skall géilla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av dverlitelseavtalet skall tillstédllas
styrelsen.



Avsagelse av bostadsritt

§27

Enbostadsrittshavare fir avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplételsen och
dérigenom bli fr1 frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsédgelsen skall goras skriftligen
hosstyrelsen.

Vid en avsagelse 6vergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar ndrmast
efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§28

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jimte tillhérande
utrymmen i gott skick. Detta géller &ven marken, balkongen och terrassen om sddan ingar i
upplételsen.

Till lagenhetens inre riknas:

o rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen i ldgenheten sdsom ledningar
och dvriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa
befinner sig inne 1 ligenheten och inte dr stamledningar,

glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innanfonster,

lagenhetens ytter- och innerdorrar,

svagstromsanlaggningar

braskamin

Inglasning av balkongen som &dr uppford av bostadsrittshavaren (nuvarande eller
tidigare)
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Bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterfonster och ytterdérrar och
inte heller for annat underhéll 4n malning av radiatorer och vattenarmatur eller av de anordningar
fran stamledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten, rokgéngar och ventilation som
foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som
hor till hens hushall eller som gistar hen eller ndgon annan som hen inrymt i ldgenheten eller som
dar utfor arbete for hens rikning.

Ifraga om brandskada som bostadsréttshavaren sjilv inte vallat géller vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som hen bort iaktta.

Fjérde stycket forsta meningen giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.



§29

Bostadsrittshavaren far inte gora nagon vasentlig forandring i ligenheten utan tillstand av styrelsen.
Med visentlig forandring avses alltid &ndring av markanlaggning.

§30

Bostadsrittshavaren dr skyldig att nir hen anvinder ligenheten 1aktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom eller utanfor huset. Hen skall rétta sig efter de sérskilda regler som
foreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall hallanoggrann
tillsyndverattdettaocksaiakttasavdemhensvararforenligt 28 § fjarde stycket.

Gods som enligt vad bostadsréttshavaren vet dr eller med skl kan missténkas vara behiftat med
ohyra fér inte foras in i ligenheten.

§31

Foretrddare for bostadsrittsforeningen har rétt att fi komma in 1 1dgenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsritten skall tvngsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet 4n nédvéndigt.

§32

En bostadsrittshavare far uppléta sin ligenhet 1 andra hand till annan f6r sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen. I ansdkan
ska skilet till upplatelsen anges, vilken tid den ska pagd samt till vem lidgenheten ska upplétas.
Tillstand ska limnas om bostadsréttshavaren har skél for upplatelsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att vigra samtycke. Styrelsens beslut kan éverprovas av
hyresndmnden.

§33
Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for ndgot annat indamal dn det avsedda.

Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

§34

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.
§35

Nyttjandertten till 1igenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts &r férverkad och
foreningen sédledes berattigad att sdga upp bostadsréttshavaren till avflyttning:

l. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat hen att fullgéra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgiften utéveren veckaefter
forfallodagen,

la. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala avgift for andrahandsuppplatelse.

2. Om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdind upplater ldgenheten i andra
hand,



3. omligenhetenanvindsistridmed33 §eller34§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskaligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten
bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

i om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som
lagenheten upplatits till 1 andra hand dsidosétter ndgot av vad som enligt 30 § skall 1akttas
vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till 1igenheten enligt 31 § och hen inte kan visa
en giltig ursakt for detta,

7. om bostadsréttshavaren inte fullgor annan hen dvilande skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgéres,

8. om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvands for néringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller vilken till inte ovésentlig del ingar i brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppsédgningpa grund av forhallande somavsesiforstastycket2,3 eller 5-7 farskeendastom
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rttelse utan drojsmal.

Ifrdga om en bostadsldgenhet far uppsdgning pa grund av forhdllande som avses i forsta stycket 2
inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan drojsmél ansdker om tillstand till

upplatelse och far ansdkan beviljad.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till erséttning for
skada.

Ovriga bestimmelser
§ 36

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behéllna
tillgangar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna enligt foljande:

1. Erlagdainsatser ochupplatelseavgifter aterbetalas.

2, Overskott efter dispositioner enligt 1. skall fordelas i forhillande till bostadsriittshavarnas
andelstal.

§37

Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614) och andratilldmpliga lagar.



