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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Balder i Barnarp
Org. nr. 716403-4717

Styrelsen f&r hdrmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01--2020-12-31,
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamadl att i bostadsréattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler dt medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningen har sitt sate i Jonkdping.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes &r 1988 pd fastigheten Barnarp 8:1 i Barnarp
som féreningen innehar med dganderatt. Pa fastigheten finns 12 st radhuslangor
med 52 uppgdngar med adresserna: Konstapelgatan 142-246 i Barnarp samt 1 st
kvartersgdrd och 9 st garagelangor.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna ar fullvérdeforsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr
momenten styrelseansvar samt férsakring mot ohyra det ingdr aven
bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostader Bostadsratt 13 st 2 rok 858,0 m?
25 st 3 rok 2 205,5 m?
14 st 4 rok 1547,0 m?
52 st 4610,5 m?

Totalt 52 st 4 610,5 mzs:)
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De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underhadllsdtgérder och
investeringar i fastigheten:

« Malning av husen samt byte av véarmepannor (2011-2013)
e Indragning Telia fibernat till samtliga bostadsratter samt till
kvarterslokalen (bredband, TV, telefoni) (2012)
« Gravningsarbeten, nytt staket och klatterstallning vid forskolan (2014)
o Byte av 6 st elpannor (2014)
o Byte av ytterbelysning samt byte av elpanna (2015)
e Byte av 17 st elpannor samt reparationer av fasader (2016)
e Ventilationsbyte inkl koksflakt i samtliga lagenheter (2017)
e Nya garageportar (2017)
e Byte av tra pd balkongréacken och balkonggolv (2019)

Vasentliga hiandelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Under dret har foreningen genomfort foljande stérre underhdlisdtgérder:
e Renovering av balkonger

Styrelsen foljer kontinuerligt upp foreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar drligen underhdlisplanen. For nasta ar planerar styrelsen for
foljande storre dtgarder:

e Malning av fonster och garage

e OVK samt inspektion av lekplatser

For &ren 2022 och darefter planerar styrelsen for foljande storre dtgarder:
e Renovering av tak.

Ekonomi

Avgifterna hdjdes from 2020-01-01 med 8 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten
for 3r 2021 har man beslutat att hoja drsavgifterna med 2%.

Rrsavgifterna uppgdr darefter i genomsnitt till 756 kr/kvm bostadslégenhetsyta;z/

/
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Medlemsinformation

Vasentliga avtal

e Administrativt avtal med HSB Forvaltning
Tekniskt avtal med HSB Forvaltning
Fastighetsforsakring hos Lansforsakringar
Avtal for fiberndt med Telia
Avtal med Anticimex

Ordinarie foreningsstémma holls 2020-06-10. P& stamman deltog 29 medlemmar.
Extra foreningsstamma holls 2020-10-25 med anledning av besparingsatgéarder.

Foreningen hade vid drets slut 74 (77) medlemmar, varav 53 (53) rostberattigade och
dar HSB Gota utgor en av dessa. Vid stdmma har en bostadsratt en rost oavsett
antalet innehavare.

Under dret har 5 (7) lagenhetsoverlatelse skett.

Styrelsens sammanséttning har under dret varit.

Frida Gideskog ordférande

Emil Hafstrom sekreterare

Rolf Wikman ledamot

Ulrika Dacke ledamot

Sandi Gazrawi ledamot

David Hashemi ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdémma ar
Frida Gideskog och Rolf Wikman.

Styrelsen har under dret héllit 14 sammantraden.
Firmatecknare har varit Frida Gideskog, Emil Hafstrom och Rolf Wikman.
Vicevard har varit Hdkan Lundberg.

Revisor har varit Magnus Pettersson, med Patrik Svensson som suppleant, valda av
foreningen, samt en revisor frdn BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning har varit Maria Jonsson (sammankallande) och Gunilla Kinell%)/
=
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HSB Bostadsrattsforening Balder i Barnarp

Org.nr 716403-4717

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 3 584 3 364 3333 3 345 3324
Res. efter finansiella poster, tkr 1147 948 525 314 -684
Soliditet, % 23% 20% 17% 16% 15%
Balansomslutning, tkr 36 625 35786 35292 35739 34919
Eget kapital, tkr 8 270 7122 6174 5 649 5335
Taxeringsvarde, tkr 36 580 36 580 36 580 27419 27419
- varav byggnad, tkr 25140 25140 25 140 18 839 18 839
Underhalisfond tkr 4 333 3492 2 539 1768 1 652
Rrsavgiftsnivd for bostader, 741 687 687 687 687
kr/m?
Bankskuld kr/m? 6 033 6 033 6 109 6173 6 238
Beldningsgrad (bankskuld/taxvirde)% 76% 76% 77% 104% 105%
Réntekostnader kr/m? 73 83 127 150 155
Sparandegrad kr/m? 437 370 318 320 306
(Justerat resultat innan underh8ll och
avskrivning)
Rantekanslighet, % 8%
(Om I&nerantan hojs 1% paverkas &rsavg)
Forandringar i eget kapital
Underh.- Balanserat ARrets
Insatser fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 2 549 995 3492 499 131 488 948 393
Resultatdisp enl stammobeslut 0 948 393 -948 393
3492 499 1 079 881
Avsittn enl plan yttre underhdll -20 1 000 000 -1 000 000
Tansprékt fran yttre underhdll -20 -159 026 159 026
Arets resultat 1147 252
Belopp vid &rets slut 2 549 995 4 333 473 238 907 1147 252
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande stér foljande medel i kronor
Balanserat resultat 238 907
Rrets resultat 1 147 252
1 386 159
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat 1386 159
1 386 159

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhdlisfonden till 4 333 473 kr.
Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i
efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande tilléggsupplysningar%(/
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HSB Brf Balder i Barnarp, 716403-4717
2020-01-01 2019-01-01

Resultatrédkning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning Not 1 3 583 742 3364 072
Summa rorelsens intakter 3583742 3364 072
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1 077 882 -1 097 658
Periodiskt underhdll -159 026 -46 527
Ovriga externa kostnader Not 3 -30 900 -30 538
Personalkostnader och arvoden Not 4 -127 980 -154 238
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar Not 5 -710 017 -710 365
Summa rorelsens kostnader -2 105 805 -2 039 326
Rorelseresultat 1477 937 1324 746
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 5760 4275
Réntekostnader och liknande resultatposter -336 445 -380 628
Summa finansiella poster -330 685 -376 353
Arets resultat 1147 252 948 393

Resultatforandring efter disposition av underhall

Rrets resultat 1147 252 948 393
Reservering till fond for yttre underhall -1 000 000 -1 000 000
Iansprdktagande av fond for yttre underhall 159 026 46 527
Resultat efter fondforandring 306 278 -5 080 @
v
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HSB Brf Balder i Barnarp, 716403-4717

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 12 Not 6 29 529 764 29 577 984
Mark 2 975 300 2 975 300
Pagdende nyanldggningar och férskott Not 7 0 661 797
32 505 064 33215081
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 32 505 564 33 215 581
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 366 1163
Avrakningskonto HSB Gota 894 132 1343 786
Ovriga fordringar Not 9 4303 2 055
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 156 449 148 463
1057 250 1495 467
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 3 000 000 1 000 000
Kassa och bank
Bankkonton 62 308 75 356
62 308 75 356
Summa omsattningstillgdngar 4 119 558 2 570 823
Summa tillgdngar 36 625 122

35786 404 >
A
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HSB Brf Balder i Barnarp, 716403-4717

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 549 995 2 549 995

Fond for yttre underhall 4 333 473 3492 499
6 883 468 6 042 494

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 238 907 131 488

Rrets resultat 1147 252 948 393
1386 159 1079 881

Summa eget kapital 8 269 627 7 122 375

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 18 781 472 27 819 340

18 781 472 27 819 340

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 9 037 868 297 868

Leverantdrsskulder 166 058 150 585

Skatteskulder 7 22 868

Fond for inre underhall 15 505 15 505

Ovriga skulder Not 13 17 884 19 956

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 336 701 337 907
9574023 844 689

Summa skulder 28 355 495 28 664 029

Summa eget kapital och skulder 36625122 35786 404/!(:%
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Noter

HSB Brf Balder i Barnarp, 716403-4717

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar .
Arsredovisningen uppréttas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna r&d
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas f&. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den péd plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pé ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillg&ngen upp pd dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgdngar kostnadsférs s8 att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
over dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande arlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,8

Beddémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprdvas om det finns indikationer pd att forvantad
forbrukning har forandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, ldneskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r d& fastighetens
1&nefinansiering &r 1&ngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foéreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhélisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,75% av
taxeringsvardet for bostadsdelen for sméhus.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadstoretag, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare 3r ett skatteméassigt underskott uppgdende till
22 398 509 kr. 2,

&
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HSB Brf Balder i Barnarp, 716403-4717

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till féljd av en
intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utfldde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsdttning omprovas varje balansdag och justeras sd att den &terspeglar den bésta uppskattningen av det
belopp som kréavs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hénsyn tagen till risker och
osakerheter férknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostider 3418 344 3165 132
Ovriga intakter (inkl kabel-TV-avgift) 165 398 198 940
3583 742 3364 072
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 61 491 90 094
Reparationer 124 078 48 720
El 34419 40 878
Vatten 153 744 204 179
Sophdamtning 87 707 75 458
Kabel-TV, internet 152 311 152 452
Fastighetsforsakringar 87 708 76 954
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 274 350 274 350
Forvaltningsarvoden 80 220 82 617
Ovriga driftskostnader 21 853 51 956
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 9 800 9438
Medlemsavgifter 21100 21 100
30 900 30 538
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 46 815 49 699
Vicevardsarvode 38 075 32703
Revisorsarvode 2 000 1 500
Loner och andra ersattningar 0 33837
Sociala kostnader 18 930 32 474
105 820 150 213
Ovriga anstillda
Léner och ersattningar 22 160 4 025
22 160 4 025
Totalt 127 980 154 238
Not 5 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 710017 710 365
710 017 710365 __
QJM
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HSB Brf Balder i Barnarp, 716403-4717

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 6 Byggnader
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2107
Véardedr enligt taxeringsbeslut 1988
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 39 745 517 39 745 517
Rrets investeringar, balkongrenovering 661 797 0
Arets utrangering, balkonger -203 646 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 40 203 668 39 745 517
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 167 533 -9 457 168
Arets avskrivningar -710 017 -710 365
Rrets utrangering, balkonger 203 646 0
Utgdende avskrivningar -10 673 904 -10 167 533
Utgdende bokfort varde 29 529 764 29 577 984
Taxeringsvarde for Jonkdping Barnarp 8:1
Byggnad - bostader 25 140 000 25 140 000
25 140 000 25 140 000
Mark - bostader 11 440 000 11 440 000
11 440 000 11 440 000
Taxeringsvarde totalt 36 580 000 36 580 000
Not 7 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde, balkongrenovering 661 797 0
Arets investering, balkongrenovering 0 661 797
Omfort till byggnad, balkongrenovering -661 797 0
Utgdende anskaffningsvéarde 0 661 797
Not 8 Andra langfristiga vdardepappersinnehav
1 andel i HSB Géta ek.for. 500 500
Not9 Ovriga fordringar
Skattefordran 2278 0
Skattekonto 2 025 2 055
4303 2 055
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 156 449 148 463
156 449 148 463
Not 11 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Gota ek for. 2020-10-04 2021-01-04 3 mdn 0,30% 1200 000
HSB Gota ek for. 2021-03-04 2021-06-04 3 mén 0,30% 500 000
HSB Gota ek for. 2021-03-04 2021-06-04 3 mdn 0,30% 800 000
HSB Gota ek for. 2021-02-04 2021-05-04 3 mén 0,30% 500 000

3000 Oot;/
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HSB Brf Balder i Barnarp, 716403-4717

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
L&neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum  Total 18neskuld amort./konv.
Stadshypotek AB 274929 1,46% 2022-10-30 5 059 305 54 992
Stadshypotek AB 279835 1,09% 2021-12-01 8 835 000 95 000
Stadshypotek AB 279836 1,48% 2023-12-01 6 897 915 73 380
Stadshypotek AB 284804 0,90% 2024-12-01 7 027 120 74 496
27 819 340 297 868
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 781 472
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 26 330 000
Kortfristig del av [&ngfristig skuld 9 037 868 297 868
Nya direktiv gor att féreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi 1&n som forfaller under nasta ar som kortfristig skuld tillsammans med
nasta ars beraknade amorteringar.
Stédllda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 38 376 000 38 376 000
Varav obeldnade 0 0
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 10 640 10 712
Arbetsgivaravgifter 7 244 9 244
17 884 19 956
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 33 388 34723
Ovriga upplupna kostnader 14 484 20 521
Forutbetalda hyror och avgifter 288 829 282 663
336 701 337907 -
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
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VAr revisionsberttelse har 2021 - 04 - 0/ avgivits betraffande denna &rsredovisning

Magnus Pettersson Emil Persson

Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor




Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Balder i Barnarp, org.nr. 716403-4717

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen f6r HSB Brf Balder |
Barnarp f6r ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Viftillstyrker darfér att f8reningsstédmman faststéaller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for ultalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
fbreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat 4r tillrackliga och
andamélsenliga som grund 6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehalter nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens f6rmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar att uppna en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller ngra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att l4mna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som A tillr&ckliga och
&ndamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till 6ljd av
oegentligheter &r hdgre &n fdr en vésentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, f8rfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningséatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

e utvérderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfakior som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéattelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

¢ Utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdltet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett satt som ger en
rétivisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Balder i Barnarp for
&r 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sé att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pangot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r frenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fr
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela

revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag ill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Barnarp den Iy L 2021

Emil Persson Magnus Pettersson
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



