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NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENINGAR

Version 4

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrittsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrittsforeningar av 2011 1 féljande bestdmmelser:
- Féreningen behaller insats som grund for fordelning av Arsavgifterna
(§ 11 och § 27)
- Styrelseordfiranden utses av styrelsen (§ 17 p 16, § 21, § 22)
- Yoreningen tar iiven fortsittningsvis ett stérre underhallsansvar for
lagenhetens inre (§ 31 och § 32)
- Foreningen behaller ordningen med att ha en sammankallande
ledamot till valberedningen (§ 17 p 21 och § 26)

Version 4
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och site

Bostadsrittsforeningens firma dr HSB Bostadsrittsférening Lavkullen i Hassleholm. Styrelsen har sitt
séite i Héssleholm.

§ 2 Bostadsrattsféreningens dndamal

Bostadsrittsféreningen har till andamal att i bostadsrittsfSreningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed framja
medlemmarnas ckonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till dndamal att fiimja studie-
och fritidsverksambet inom bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodosc
gemensamma intressen och behov, frinija serviceverksamhet och tillganglighet med ankuytning till
boendet. Bostadsriltsfreningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom ait verka for en ldngsiktig
hillbar utveckling,

Bostadsritt fir den riitt i bostadsrittstéreningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en 1SB-férening, i det faljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem 1 bostadsréttsfreningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsritsforeningen bér genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitriida
bostadsrittsfareningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrayv vid dverlatelse

Eit avtal om &verlitelse av bostadsritt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siiljaren och koparen, Kdpehandlingen ska innehélla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven #r dverlitelsen ogiltig.

§ 5 Rétt till medlemskap

Intrade i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som ér medlem i HSB och

1. kommer att erhélla bostadsritt genom upplételse i bostadsrittsforeningens hus, efler

2. évertar bostadsritt i bostadsréttsforeningens hus.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrattshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsfireningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Svergtt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsrite Svergitt till far inte nekas intridde 1 bostadsrittsfdreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiiligen bisr
godta honom som bostadsritishavare. Om det kan antas att forvérvaren inte avscr att bositla sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsriittsféreningen i enlighct med bostadsrittiGreningens
dAndamdi] riitt att neka medlemskap.

Medlemskap tir inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas mediemskap 1 bostadsrittsféreningen.
Juridisk person som férvarvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte r avsedd for fritidsindamal fir
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsriitt till bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ir medlem i bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsritisforeningens styrelse for att genom &verlitelse férviirva bostadsritt till en bostadsldgenhet som
inte dr avsedd for fritidsindamal. Samtycke behévs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning
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om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid forvarv som gors av en kommun eller ett
landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som férvirvat andel i bostadsrétt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsréiten
efter férviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende

personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskiftc cller liknande forviirv och
férvarvaren inte antagits till medlen, fir bostadsrittsféreningen uppmana forvirvaren att inom sex
méinader fiin uppmaningen visa att nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har
férvirvat bostadsriilien och sékt medlemskap, Om uppmaningen inte féljs, fir bostadsrétten
tvingsforsiljas cnligt bostadsréttslagen for forvirvarens riikning,

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

Niir en bostadsriitt Svergdtt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han ¢ller hon
ir medlem eller beviljas medlemskap i bostadsritisféreningen.

Ett dédsho efter en avliden bostadsritishavaie far utéva bostadsritten trots att dddsboet inte dr
medlem i bostadsrittsforeningen, Tre ar efter dodsfallet fir bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet
atlt inom sex méAnader frdn uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsforeningen, har forvirvat bostadsriitten och sékt
medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, fir bostadsritten tvangsforsiljas for dodsboets riikning enligt
bostadsréittslagen.

En juridisk person som har paniritt i bostadsritien och forvirvet skett genom tvingsforsiljning eller
vid exekutiv forsdljning, kan tre &r efter férvérvet uppmanas att inom sex manader visa att nigon, som
inte [Ar nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har férvérvat bostadsrétten och sokt medlemskap.

§ 9 Prévning av mediemskap

Friga om all anta cn medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad frin det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlcmskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

Fér att prova frdgan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sgkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsratten Gvergitt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.,
Enligt bostadsriittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittslagenheterna i forhallande till ligenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens 1opande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsriittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhdllsplan. Om
inre fond finns ingr dven fondering {6r inre underhall.

Insats for ligenhet beslutas av styrclsen.

Beslut om &ndring av insats ska alltid beslutas av fSreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsriittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgifiens storlek. Arsavgifien betalas minadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar ammat. Om inte frsavgiften betalas i ritt tid utgér
drdjsmalsréinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgifl och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokosinader m.m.

I drsavgiften ingdende ersiittning for viirme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning, Fér informationstiverféring kan crsittning
bestdmmas till lika belopp per ligenhet.
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§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efler beslut av styrelsen.

Bogtadsritisfireningen fir ta ut verlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

BostadsrittsfBreningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststills for dverldtelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och fér pantsitiningsavgift vid underrittelse om pantséttning,

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrélis[Oreningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per dr.
Om en ldgenhet upplits under en del av ett &r, beriknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermdnader som ligenheten dr upplaten.

Bostadsriittsféreningen fir i dvrigt inte ta ut sirskitda avgifter for dtgdrder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller farfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riilkenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsir omfattar tiden 01-01 — 12-31.
Senast vid mars ménads slut ska styrelsen till revisorcrna lidmna drsredovisning. Denna bestr av
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma
Féreningsstiniman r bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varjc rikenskapsar.
Extra foreningsstimma ska hillas nir styrelsen finner skél till det. Exira foreningsstimma ska ocksé
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anméila
drendet till styrelsen fére februari manads utgéng.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstaimma ska innehélla uppgift om de drenden som ska férekomma pé
forcningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fére féreningsstinunan och ska utfirdas senast tvd veckor
fore foreningsstimman,

Kallclse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsréttsforeningens fastighet. Skriftlig kallclse
ska enligt lag i vissa fall sandas till varje medlem vars postadress &r kind for bostadsrattsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstdnuma
Vid ordinarie féreningsstinima ska firekomma:

I. f6reningsstimmans dppnande

2. wval av stimmoordférande

3. anmilan av stimmoordférandens val av protokoll{orare

4. godlkénnande av rostlingd

5. godkinnande av dagordning

6. wval av tvd personer att jimte stimmoordforanden justera protolollet
7. wval av minst tvd rostriiknare

8. fidga om kallelse skett i behorig ordning

9. genomging av styrelsens arsredovisning

10. genomging av revisorernas beréttelse
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11. beslut om faststillande av resultatriikning och balansrikning

12. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller férlust enligt den faststiillda
balansriikningen

I3. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

14. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersétiningar for styrelsens Jledaméter,
revisorer, valberedning och de andra tértroendevalda som valts av féreningsstimman

15, beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. wval av styrelseledaméter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

2(). beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. wval av valberedning, en ledamot ulses till valberedningens sammankallande

22. val av fullmiktige och erséittare samt dvriga representanter 1 HSB

23. av styrelsen till foreningsstimman hénskjuina fréigor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits 1 kallelsen

24. foreningsstdnunans avslutande

Extra féreningsstamma
PAa extra foreningsstdmina ska kallelsen, utéver punkt [-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 R&stratt, ombud och bitride

P4 féreningsstimma bar varje medlem cn rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsriitier i bostadsrittsféreningen har medlemmen
en rosi.

Medlem som inte betalat forfallen insats cller rsavgift har inte rstriitt.

En medlems rétt vid foreningsstimma uiévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlenunens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller higst ett ar
fran utfirdandet. Ombud fér bara fGretrida en medlem.

Medlem fir pa fareningsstimma medfora ett bitriide.

§ 19 Roéstning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer 4n hilften av de avgivna risterna
eller vid lika rdstetal den mening som stimmoordféranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika ristetal avgirs valet genom
lottning om inte annat beslutas av {dreningsstimman innan valet forriittas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om rostsedel inte avlimnas eller réstsedel avlimnas utan réstningsuppgift (s kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte rdstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
I friga om protokollets innchall giller att;
1. rdstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. omrdsining har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfiranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fareningsstinunan ska det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos
bostadsratisféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

o
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och higst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hagst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.

Ovriga styrelseledamater och suppleanter viljs av foreningsstimman.

Mandattiden 4r hogst tva ar, Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. O helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hisgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv och uiser inom sig ordftrande, vice ordférande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksa organisatdr for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrétisforeningen.
Bosladsittsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst
tvd styrelseledaméter, att tvé tillsammans teckna bostadsrittsféreningens {irma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ir beslutfér nir fler dn hilften av hela antalet styrelseledam@ter dr néirvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rdstande forenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ordfdrande bitrader, Nir minsta antal ledamdter &r nérvarande krivs enbéllighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrédde

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfranden for
sammantriidet och den ytlerligarc ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har it att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar &ver
méjligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska [orvaras betryggande. Protokoll frin styrclsesanumantride ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorcrna ska (ill antalet vara lsgst tva och higst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksftirbund, évriga viljs av féreningsstimman, Mandattiden &r fram till ndsta
ordinaric foreningsstinmna,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s4 att revisionen ar avslutad och revisionsberittelsen ldnmmad
senast den 30 april. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstamma &ver gjorda
anmérkningar i revisionsberiittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittclsen och styrelsens forklaring éver gjorda anmirkningar i
revisionsberittelsen ska hillas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den fGreningsstimma
p4 vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie [Greningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden #r fram till nista ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska bestd av Iagst tvd
ledaméter. En Jedamot utses av foreningsstimman till valberedningens sammankallande.

Valberedningen bereder och foreslir personer till de fortroendeuppdrag som fareningsstimman ska
tillsstia,

Valberedningen ska till forcningsstimman limna forslag pd arvode och féreslé principer o andra
ckonomiska ersiittningar f6r styrelsens ledaméter och revisorer,
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yitre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reseyvera respektive ta i ansprik medcl fér yttre
underhall.

Inre fond
Bostadsrittsforeningen kan ha fond f5r inre underhall av bostadsriittsiigenheter.
Overforing till fond {r inre underhdll bestims av styrelsen,
Bostadsréttshavare fir for att bekosta inre underhdll av ligenhet anvinda sig av den del av fonden

som tillhor bostadsrittsligenheten.
Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifrin forhallandet mellan insatsen fér lagenheten
och samtliga insatser for bostadsriittsligenheter I bostadsriittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. uppritta en underhllsplan for genomforande av underhdll av bostadsréttsforeningens
fastighet,

2. #rligen budgetera for att sikerstiilla att tillrdckliga medel finns for underhdll av
bostadsriittstéreningens Tastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens cgendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhalispianen.

§ 29 Over- och underskott

Det ver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsriittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ritt att i utdrag wr ligenhetsforteckningen betrdffande sin bostadsrétt.
Utdraget ska ange:

ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritlen,

vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsriitten, samt

datum f&r utfirdandet.

e
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla ligenheten 1 gott skick. Det innebir att
bostadsrattshavaren ansvarar for att sdvil underhilla som reparera lagenheten och att bekosta
atgirderna.

Bostadsrattshavaren bisr teckna férsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréittsforeningen tecknat en
motsvarande farsikring till formén for bostadsritishavaren svarar bostadsritishavaren i férekommande
fall for sjalvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsriitshavaren ska 18lja de anvisningar som bostadsrittsféreningen limnar betriffande
installationer avseende avlapp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning f6r
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informationsoverforing. For vissa atgiirder i ligenheten krdvs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgirder bostadsriteshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackmissigt.

Till Figenheten hor bland annat:

1. yiskikt pi rammens viiggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krivs for

att anbringa yiskiktct pa ett fackmissigt sitt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksé for

fuklisolerande skikt i badrum och vétrum,

icke birande innervaggar,

imredning i lagenheten och 8vriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsriittshavaren

svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall

anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,

ligenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,

insida av yiterdorr samt beslag, handtag, gingjdrn, titningslister, brevinkast, lds och nycklar,

glas i fonster och dorrar samt spréjs pd fonster och i fbrekommande fall isolerglaskassett,

till fonster och fonsterdsrr hirande beslag, handtag, gangjirn, titningslister samt mélning;

bostadsrittsforeningen svarar dock fér malning av utifrin synliga delar av

fonster/fonsterdérr,

8. milning av radiatorer och virmeledningar,

9. duschmunstycke,

10. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

11. eldstider och braskaminer,

(2. kolfilterfliakt och spisképa. Installation av anordning som paverkar husels ventilation kréiver
styrelsens tillstdnd,

13. batteri till brandvarnare, samt

14. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsriittshavare forselt ldgenheten med.

w1
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Ingér i bostadsrittsupplitelsen frrdd, garage eller ammat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa vtrymmen som for ldgenheten
enligt ovan. Delia giller dven mark som iir upplaten med bostadsritl.

Om lagenheten ir utrustad med balkong, altan eller hér till ligenheten mark/uteplats som &r uppléten
med bostadsriitt svarar bostadsriittshavaren fér renhdllning och snédskotining. Féir balkong/altan svarar
bostadsritishavaren for mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Milning utfrs enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ligenheten ér utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren
dédrutiver se till att avrinning for dagvatien inte hindras, Vad avser mark/uteplats ir bostadsriittshavaren
skyldig att [61ja bostadsritisfGreningens anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till bostadsritts foreningen anmiila fel och brister i sidan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsriittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag,

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsritttsforeningen svarar for att huset och bostadsrétisforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare fér underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar fir avlopp, virme, gas, etekiricitet och vatten, om bostadsritisféreningen har
forsett ligenheten med ledningama och dessa (jinar fler &n en lagenhet (s kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anorduningar {61 informationsdverféring som
bostadsriittsféreningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar f8r informationséverforing till de delar de
ar synliga i lgenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

4., armaturer fér vatten (blandare m.m.} inklusive packning, avstingningsventiler ach
anslutningskopplingar pa vattenledning, dock ej duschnmnstycke,

5. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsittsforeningen forsett [igenheten

med,

sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, clultag och fasta armaturer,

brandvarnare (dock ej batteri),

8. rokgingar (ej rokgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon, samt

9. ytterdirr och postbox

~ o
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§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvaiten) svarar bostadsréttshavaren endast i begréinsad omfattning 1 cnlighet med bostadstéttslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenhcten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avsc atgédrd som fOretas 1 samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsriitisféreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 35 Férandring av bostadsriittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebir att cn ligenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att fGrindras eller 1 sin helhet behdva tas i ansprik av bostadsiittsféreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsuiittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrértshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet dnd4 giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
gatt med pd det och beslutet dessutom har godkiints av hyresndmnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick s att amnans sikerhet dventyras
eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen 1 ligenhetens skick s snart som mdjligt, fir bostadsriittsforeningen avhjélpa bristen pd
bostadsréttshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrdttshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utféra atgéard som innefattar;
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avliopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig férandring av lagenheten.
Styrelsen fir bara vigra att medge tillsténd till en atgérd som avses i forsta styckel om dtgdrden r till
pataglig skada cller oldgenhet f8r bostadsritisfireningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsriittshavaren se till alt de som bor i omgivningen inte
utsiitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars forsémra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas. Bostadsriltshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av
ldgenheten iakita allt som fordras fOr alt bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset,

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn &ver att dessa &ligganden fullgdrs ocksa av de som hér
till bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsriittshavaren som giist, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete 1
lagenheten,

Bostadsrittsfdreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | §verensstimmelse med
orlens sed. Bostadsrittshavaren ska f6lja bosladsritisféreningens ordningsregler.

Om det forekommier stdrningar 1 boendet ska bostadsriittsforeningen ge bostadsritishavaren
tillséigetse att se till att stdrningarna omedelbart upphir. Det géller inte om bostadsrittshavaren siigs upp
med anledning av att stérningarna ér sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstéinka ait ett féremdl dr behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att fi komma in 1 [igenheten nédr det behdvs for tillsyn
eller for ati utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist nér
bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar fr ligenhetens skick.

Nir bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsritten cller nir bostadsriitien ska tvangsforsiljas dr
bosladsrittshavaren skyldig att lita ldgenheten visas pé lamplig tid. Bostadsréttsfreningen ska se till att
bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre oligenhet dn nddvindigt.
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Bostadsrittsféreningen har ritt att komuma in i ligenheten och utféra nédvéndiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsriittshavaren inte 1dmnar tilltride nér bostadsrittsféreningen har ritt till det kan
bostadsrittsfireningen anstka om sirskild handrfickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavarc fir upplita sin igenhet i andra hand till annan f6r sjalvstéindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begrénsas till viss tid och ska limnas
om bostadsriittshavaren har skil for upplitelsen och bostadsséittsforeningen intc har nigon befogad
anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse Jimnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda upplata
sin ligenhet i andra hand om hyresnidmnden Idmnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om hostadsritisfreningen har belogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

« om cn bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning cller tvAngsforsiljning enligt bostadsrittslagen
av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsrétten och som inte antagits (ill medlem i
bostadsriittsfareningen, eller

« om ligenheten ir avsedd fér permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landstling.

Nir samtycke inte behavs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i Higenheten, om det kan medfora men
f6r bostadsréttsforeningen eller nigon annan medlem i bostadsrattsforeningen,

§ 42 Andaméal med bostadsritten

Rostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for nigot annat dndamél #n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse for
bostadsriittsforeningen eller nigon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tvé v frén upplitelsen och dirigenom
bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska giras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Gvergir bostadsritten iill bostadsratisféreningen vid det ménadsskifle som intraffar
narmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilliratts &r fdrverkad och
bostadsriittsfireningen har ritt att siga upp bostadsritishavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmil med insats eller upplatelscavgift

om bostadsratishavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det
att bostadsrittstbreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsuppltelse, nir det
giller en bostadslidgenhel, mer #n en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer #in tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstAnd upplater lagenheten i andra hand,

10
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4, Aunat dndamil
om ligenheten anvinds {or annat indamél in det avsedda,

5. Inrymma utomstdende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsrittsféreningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsréttshavaren eller den, som ldgenhcten uppldtits till { andra hand, genom vardslgshet dr
véllande till att det finns ohyra i ldgenhelen eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
drajsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenhelen bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

o ldgenheten pd annat sédit vanvardas eller om bostadsiittshavaren eller den som bostadsriitten &r
uppléten till i andra hand utsitter boende 1 omgivningen fér stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte f6ljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltrdde
om bostadsriittshavaren inte limnar tilltrdde tilt ligenheten nér bosladsriattsforeningen har ratt till
tilltside och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadstittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utver del han ska géira enligt
bostadsritislagen och det méiste anses vara av synnetlig vikt for bostadsrattsféreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for nédringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgiir cller i vilken till en inte oviisentlig del ingar brotisligt forfarande eller om
ligenheten anviinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersiitining,

En uppségning ska vara skriftlig.
Nytjanderétten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last 4r av ringa betydelse.
Rittelseanmadan, uppsigning och sirskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsigelse

vidta réittclse utan drojsmal.

Puukt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsréttshavaren inte
direfter skiljas fidn ligenheten pd den grunden. Detta giller inte om nyttjanderétten dr forverkad pd
grund av sirskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre méinader frin den
dag da bostadsritesforeningen fick reda pé forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyltning, fir denne pa grund av dréjsmilet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgifien — nir det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underritielse om mdjlighcten att f3 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har limmats till socialnimnden i den kommun dér 14genheten 4r
belédgen.

11
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2. om avgiften — nir det 4r friga om en lokal — betalas inom tva veckor frén det att
bostadsriittshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande of6rutscdd omstindighet och avgifien har betalats s snart det var
mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom aft vid npprepade tillffillen inte
betala avgiften, har sidosatt sina forplikiclser i s& hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bdr fi
behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsiigning enligt punkt 3 fir dock, om det &r friga om en bostadsligenbel, inte ske om
bostadsriittshavaren utan dréjsmal anséker om tillstdnd till upplitelsen och fir ansékan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsréttsforeningen har sagt till
bostadsitishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tva ménader frin den
dag da bostadsrittsfreningen fick reda pd forhdllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som siigs i punkt 7 dven om négon tillsdgelse
om rittelse inte har skett. Tillsidgelse om rittclse ska alltid ske om bostadsritten dr upplaten i andra
hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsldgenhet enkigt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sirskilt allvarliga stérningar fir uppsigning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Pankt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frén ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfireningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tvi ménader frén det att bostadsedttsforeningen
fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om fSrundersokning har
inletts inom samma tid, har bostadsvitisfreningen dock kvar sin ratt till uppsigning intill dess att tvd
minader har git frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har
avslutats pa nigot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligl nedan har skickats frén bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsiiittsfGreningen gjort vad som krdvs av den;

tillséigelse om stérningar i boendet

tillsigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplételseavgift

tillsAgelse ait vidta rittelse

meddelande till socialndmmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgificr till bostadsréttsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dadsbon med flera angdende nekat medlemskap.

Souia e ur hases

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd lamplig plats inom freningens fastighct
eller genom brev.

12
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fSreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrittsforeningens faslighct, del av fastighet eller tomtritl.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga foréandringar av
bostadsritisforeningens hus eller mark sisom visentliga till-, ny- och ombyggnadm av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteckuing c[lc1 annan inskrivning i
bostadsriitlsforeningens fastighet eller tomtritt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fér giltigheten av fdljande bestut krdvs godkédnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverldta bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om Andring av bostadsrittsféreningens stadgar.

For giltigheten av fdljande beslut kriivs godkinnande av styrelsen fér HSB och 11SB Riks{orbund,;
3. beslut att bostadsrattsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslutom dndring av bostadsriitisforeningens stadgar som inte dverensstdmmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar f6r bostadsrittsféreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsrittsféreningen begir sitt utlride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pA tvA p varandra féljande fSreningsstimmor och pd den senare foreningsstimman bitritts av
minst tvd tredjedelar av de réstande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsrittsfareningens stadgar och firma éndras utan tillampning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsritisforeningen uppldses ska behallna tillgéngar tillfalla medlemmarna i férhéllande till
bostadsrittsligenheternas insatser.
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