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1 En handbok for foreningsmedlemmar

Féljande sidor riktar sig till alla medlemmar i Bostadsrattsféreningen Bonden Storre 29.
Om du som laser detta ar nyinflyttad vill vi till att borja med att halsa dig hjartligt
valkommen till foreningen. Vi hoppas att du ska trivas i din nya bostad och med dina nya
grannar.

Att bo i bostadsratt medfor bade frihet, skyldigheter och ansvar. Vi vill hir beskriva en del
regler och ge en del tips och rad for att det ska fungera sa bra som méjligt i vart
gemensamma hus.

2 Om foreningen och huset

Foéreningen heter Bostadsrattsforeningen Brf Bonden Stérre 29. Foreningen kopte 2015
fastigheten pa Skanegatan 57 i Stockholm. Huset var tidigare hyresratter med privat vard.

I huset som byggdes aren 1903-1904 (arkitekt Dorph & H66g) finns det 22
bostadslagenheter och 1 lokal.

Foreningen har enligt sina stadgar "till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning ". Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Som bostadsrattshavare och medlem dger man ratten att bo i lagenheten. Légenheten ags
dock av féreningen och medlemmarna gemensamt.

Foreningen dgs av medlemmarna. Varje medlem har en rost pa foreningsstimma/arsmote.
Om medlemmar har en bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rost.

Foéreningen har att folja Bostadsrattslagen. Foreningen har upprattat stadgar, som enligt
lagen ar registrerade och godkanda av Bolagsverket.

Foéreningen har en styrelse som ska besta av lagst tre och hogst sju ledamoter och ldgst en
och hogst tre suppleanter.

Ordinarie foreningsstaimma ska hallas senast under juni manad varje ar. Som medlem kan
du paverka foreningens verksamhet bland annat genom att delta pa féreningsstamman.
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3 Forvaltning och Journummer

Teknisk forvaltning skots av Ronnie Pettersson Ror & Smide. Telefon 070-712 29 36.

Innan du ringer nagot journummer skall du alltid ringa Ronnie Petterssons Ror och Smide

Journummer vid vattenldackor nar Ronnie Pettersson R6r & smide inte gar att na
070-493 00 75 (Niklas Norin Nowa VVS)

Felanmalan for hissen Stockholms Hisservice 08 — 522 255 66
Vid brand och/eller fara for nagons liv ring alltid 112

Ekonomisk forvaltning skéts av Nabo.
www.nabo.se. Kontaktinformation finns dven pa din manadsavi.
Telefontid mandag-fredag 9.00-11.30 telefon 010 — 288 00 27
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4 Allmanna ordningsregler

For allas trivsel, tank pa féljande:

4:1 Att ta val hand om var férenings egendom.

4:2 Att inte anvanda lagenheten eller foreningens ovriga utrymmen till annat an de ar
avsedda for.

4:3 Att medverka till att foreningens stadgar och regler foljs.

4:4 Att inte starta renovering utan att forst veta vad som kraver sarskilt tillstand. Se
nedan avsnittet om att renovera.

4:5 Att vid upptackt av ohyra omedelbart ta kontakt med Anticimex dar du anger att
du bor i en fastighet forsakrad av brandkontoret, samt anmala detta till styrelsen.

4:6 Att inte spela musik sa att storningar uppkommer fér de kringboende.

4:7 Att inte spika eller borra i vaggarna under kvéllar och natter.

4:8 Att nattetid undvika stérande vattenspolning.

4:9 Att undvika att anvdanda hushallsmaskiner (dammsugare, tvatt- och diskmaskiner)
under sena kvallar och natter.

4:10 Att inte stalla foremal i entré, trapphus eller kdllargangar. Galler dven barnvagnar
enligt brandskyddsbestammelserna.

4:11 Att ha tillsyn 6ver sina husdjur sa att dessa inte skadar eller fororenar
utomhusytor eller utrymmen i huset. Husdjur far inte heller springa 16sa eller orsaka
stérande ljud.

4:12 Att inte utan sarskilt tillstand satta upp parabolantenner, utomhusantenner,
skyltar eller dylikt.

4:13 Att inte grilla pa balkong eller gard.

4:14 Att inte roka i fastighetens allmanna utrymmen.

4:15 Att inte placera blomlador eller dylikt pa utsidan av balkongracket dir det kan
innebara risk fér skador for andra personer eller deras egendom.

4:16 Att inte skaka eller piska mattor, siangklader eller klader pa balkonger, i fonster
eller i trapphus.

4:17 Det skall vara rimligt tyst i huset pa natten mellan 22.00- 07.00. Storningar anmals
skriftligen till styrelsen. Vid storningar dar man misstinker skada pa individ bor man
ringa 112,

4:18 Att inte lagga ut mat till vilda djur da detta lockar till sig rattor och andra
skadedjur.
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5 Brandskyddet i var fastighet

Barnvagnar och cyklar i ett trapphus dr bland de stérsta hindren fér Raddningstjénsten nér
akut hjdlp behévs. Ett trapphus kan snabbt rékfyllas vid brand och da kan en barnvagn som
stdr i viagen innebdira livsfara for dig och dina grannar.

Detsamma gdller de reklamblad, gratistidningar och liknande som du fdr i ditt postfack. Att
ldmna sdadant i trapphuset utgor en brandfara och du dr sjdlv ansvarig fér det som kommer
i ditt postfack.

STANG IN BRANDEN

Om det brinner i din lagenhet, forsok slacka, om branden ar for kraftig ta dig ut och stang
doérren efter dig. DA sprider sig inte branden och den giftiga réken ut i trapphuset lika fort.
Brinner det hos nagon annan och trapphuset ar rokfyllt, stanna i din lagenhet och hall
dorrar och fonster stangda.

RING 112 i handelse av brand!

DIN VAG UT AR RADDNINGSTJANSTENS VAG IN

| en akut situation ar det ibland avgorande for dig att snabbt kunna komma ut ur
fastigheten, oavsett var du befinner dig. Detta innebar att dven vinden, killaren och
trapphuset blir en utrymningsvag for dig eller dina grannar. | dessa akuta situationer ar det
viktigt att brandkaren eller raddningspersonalen snabbt kan ta sig in. Det ar darfor viktigt
att du aldrig blockerar dessa utrymmen ens fér en kortare tid.

DORRMATTAN PA INSIDAN

Med dérrmattan pa insidan av lagenhetsdorren kan vi enklare halla trapphuset rent och
snyggt. Samtidigt minskar du risken for brand i trapphuset! En dérrmatta tar latt eld och
branden sprider sig via ytterdérren till din ldgenhet pa mycket kort tid.

BRANDVARNARE

I din lagenhet skall du se till att det finns en brandvarnare, enligt lag om Skydd mot olyckor
(2003:778). Du ansvarar for att regelbundet kontrollera att brandvarnaren fungerar och att
rengora den. Vi rekommenderar dig dven att ha en mindre brandslidckare i lagenheten.
SLACKUTRUSTNING

Fran och med augusti 2020 finns brandsldckare pa varje vaningsplan i trapphusen.

Tank pa att det ar bra att veta hur man hanterar en brandsldckare sa las garna pa den hur
den fungerar.

Nar man slacker en brand med brandslackare ar det viktigt att spruta pa eldhdrden och
inte pa lagorna, dvs att man sprutar nere pa den plats dar branden har sitt faste.

Om du anvant nagon av brandslédckarna kontakta styrelsen.
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6 Forsakringar

Foreningen har fastigheten forsdkrad hos Brandkontoret. Medlemmarna skall omgaende
vid inflyttning teckna "bostadsrattstillagg” till sin hemforsakring. Om en brist eller skada
upptacks i fastighetens mark eller byggnad ska det omgaende meddelas till styrelsen.

7 Sopor, Farligt avfall, Grovsopor
Sopkarl for hushallssopor finns i gdngen mellan husen.

Foreningen tillhandahaller inte utrymme eller karl fér sopsortering, farligt avfall eller
grovsopor.

Forpackningar, glasflaskor och burkar samt tidningar skall lamnas i stadens sorteringskarl.
Var sadana stationer finns kan du lasa om pa www.sopor.nu

Se dven bifogad bilaga

Foreningen kommer fran hésten 2020 ordna med en gemensam host-
hamtning och en var-hamtning av grov-avfall. Avisering kommer att ske i
trapphuset.

Tédink pa att slarv med att sortera soporna kostar extra pengar for féreningen och denna
kostnad hamnar i slutéinden pa din mdnadsavgift.

8 Tvattstuga

| fastigheten finns en tvattstuga.
Ordningsregler:

e Stadning ska alltid ske efter varje tvattpass av den som anvant tvattstugan.
Maskiner ska torkas av, dammfilter i torktumlare ska goras rent, golv ska
vattorkas.

e Tainte bort nyckelkolven forran du har tvattat fardigt.

e Respektera tiden och se till att vara fardig innan ndsta ska tvatta.

¢ Tid som bokats men inte anvants under de forsta 30 minuterna pa
tvattpasset far 6vertas av annan.

¢ Vid fel pa maskiner och 6vrig utrustning ska felanmalan goras till styrelsen
(se info i tvattstugan).

e Bokningscylindern skall omgaende tas bort fran den bokade anvinda tiden
efter fardig tvattat pass eller sattas i cylinderparkeringen pa tavlan.
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9 Hissen

Hissen har en fotocellsrida i dorroppningen som gér att hissen stannar om den bryts.
Vid stopp sa se till att fotocellsridan inte ar bruten och tryck darefter pa
vaningsknapparna for att aterstarta den.

Koér du saker i hissen utan att nagon aker med sa se till att det inte finns risk att nagot
faller ner och bryter fotocellsridan (har hant flera ganger). Hander det och hissen
stannar mellan tva vaningar, sa blir du betalningsskyldig for jourutryckningen som
hissjouren maste gora for att atgarda stoppet.

Kontaktinfo till hissjour finns i och utanfor hiss. Féreningen har avtal med

hissjourfirma och ev. betalningar som i sa fall beh6ver goras kommer via faktura fran
foreningen.

10 Portar

Vid de tillfallen portarna maste stallas upp far ALDRIG foremal som sten, kloss eller
liknande sattas mellan karm och dorr pa gangjarnssidan.

Om sa sker knacks gangjarnen av dorrens tyngd och dorren blir skev och kommer da
inte stanga som den ska. Da maste en smed anlitas for att rikta/byta gangjarn for en
betydande kostnad.

Om uppstéallningsfunktion inte finns sd SKALL en portuppstéallare/kil sattas mellan dorr
och golv pa las-sidan.

For att undvika att fa in obehoriga i huset skall portarna aldrig std uppstallda utan
uppsikt. Detta galler &ven nar man har hantverkare i huset.

11 Balkongen, vad galler

Balkongerna &ar husets egendom och féljande regler géller:

Inga férandringar av balkongens racke, tak eller golv far ske. Detta innebar att de inte
far malas eller oljas utan de skall behalla det utseende de har.

For rengoring galler gul sapa och vatten minst 1 gang per ar. Detta for att trallen ar
behandlad och for att halla sa skall den inte behandlas pa nagot annat sétt.

Man far inte hanga blomkrukor eller blomlador pa utsidan av balkongen. Detta av
sakerhetsskal. Denna regel galler i de flesta fastigheter med balkong. Styrelsen ar
ansvarig for eventuella olyckor och blomlador och dylikt maste darmed hanga pa
insidan av balkongréacket.

Man far inte grilla pa balkongen, detta galler bade elgrill och kolgrill.
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Gallande balkong-tyg, markiser och liknande har féreningen valt att inte infora nagra
regler gallande utseende, farg, etcetera utan vi litar pa folks sunda férnuft och omdéme
att gora det pa ett snyggt och bra séatt.

12 Grillning pa garden
Grillning pa balkongen och garden &r inte tillaten. Detta géller bade kolgrill och el-grill.

Enda undantaget ar vid gemensam gardsfest.

13 Hur du eldar i och skoter din kakelugn

Viktigt att tdnka pa infor eldning i kakelugnen:
1. 1. Kakelugnen skall vara sotad och provtryckt innan, sa du vet att den ar godkand.

2. Att ha torr ved for att kunna skapa en miljoriktig brasa och for att undvika
tjarbildning i skorstenen.

3. Stang aldrig spjallet helt forran brasan ar helt utbrunnen.

4. Elda lugnt! Kakelugnen far aldrig bli sa varm att du inte kan lagga handen pa kaklet.
Blir den det har du eldat fér hart och riskerar skador pa kakelugnen.

5. De yttre luckorna skall inte stdngas under eldning. Massingen riskerar att missfargas.
6. De inre luckorna skall alltid vara stangda under eldning.

Vad gor man med askan?

Det bésta ar att investera i en askhink och ha for vana att alltid hélla askan dar i. Tank
pa att det kan finnas glod i askan under en lang tid efter eldningen sa det &r viktigt att

lagga askan i ett karl som inte kan brinna.

For mer detaljerad information se bifogad bilaga

14 Vindsforrad, koplats

Foreningen har 12 vindsforrad i olika storlek i gardshuset som hyrs ut till medlemmar i
foreningen. Hyran tas ut pa manadsavin.

For att fa vindsforrad ska man som medlem i foreningen stélla sig i ko hos styrelsen.
Man far hyra hogst ett forrad per lagenhet.

Om man séljer sin lagenhet foljer inte ratten att inneha ett vindsforrad med lagenheten
utan forradet atergar till bostadsrattsforeningen och till kon. Omsesidig uppsagningstid
om tre (3) manader galler for bade hyresgast (medlem) och hyresvard (brf). Om du vill
stalla dig i ko, fa info om hyreskostnad, avtalsregler etc - kontakta styrelsen.
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15 Att hyra ut i andra hand

Bostadsrattslagen och foreningens stadgar ar ganska tillatande nar det galler ratten att
hyra ut sin bostadsratt i andra hand.

For att du ska fa hyra ut lagenheten i andra hand kravs dock att styrelsen alltid
godkanner uthyrningen innan hyresgasten flyttar in. I annat fall ar det ett brott mot
Bostadsrattslagen och foreningens stadgar. Kopia pa andrahandskontraktet ska ocksa
skickas till styrelsen.

Kortaste tiden du far hyra ut din bostad &r enligt stadgarna 3 manader och sa kallat
AirBnB ar inte tillatet.

Villkoret du maste uppfylla ar att du under en viss tid inte kan anvanda lagenheten, pa
grund av arbete pa annan ort, studier pa annan ort, vard av anhérig, langre
sjukhusvistelse, eller att du pa nagot annat satt har beaktansvarda skal till att
andrahandsuthyrningen ska tillatas.

For dessa skal tillats uthyrning i 12 manader. Om behov finns kan foreningen tillata
forlangning, dock hogst i 3 ar.

Observera att om du haft din bostad uthyrd och ater igen vill hyra ut den sa kréavs ett
uppehall i minst 12 manader mellan uthyrningarna.

For att ”provbo” med sambo tillits endast uthyrning i 12 manader.
Bostadsrattshavaren ansvarar alltid for bostaden och for att en andrahandshyresgéast
foljer foreningens ordningsregler och stadgar. Om det uppstar stérre storningar kan din

bostadsratt beddomas som forverkad och du blir av med din bostadsrétt.

Ovanstaende ar beslutat i styrelsen och borjade galla 2019-10-31.

16 Att renovera

Du ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara for ldgenhetens samtliga
funktioner och svara for underhallet av lagenheten.

Foreningen svarar for det yttre underhallet inklusive balkongerna och stamledningarna.
Med stamledning menas de delar av vatten och avlopp som servar fler an en lagenhet.
Elinstallationer star foreningen for fram till Iigenhetens elméatare men ej el-centralen.
Varme och radiatorer ansvarar foreningen for.

Du ansvarar for hela lagenhetens funktion och underhall, alla mekaniska och elektriska
funktioner, avloppet i lagenheten med tillhérande vattenlas fram till stamledningen.
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16.1 For vilka forandringar maste man ha tillstand?

Vid vasentliga forandringar maste man ha tillstand fran styrelsen innan arbetet paborjas.
Hit raknas allt som paverkar sa kallade tatskikt, golv och vaggar i badrum, till exempel
badrumsmatta, kakel och klinkers. Att installera virmegolv dr ocksa en vasentlig
forandring och kraver skriftligt tillstand fran styrelsen.

Forandringar av innervaggar kraver ocksa tillstand av styrelsen. Detta giller bade barande
och icke barande vaggar eftersom det finns sattningar i huset som gor det kansligt for alla
forandringar av vaggar.

16.2 Varfor tillstand behovs

16:2:1 Foreningen har moéjlighet att patala vad du har att vanta dig nar du borjar riva
och sedan ska aterstilla.

16:2:2 Ett felaktigt utfért arbete kan komma att skada fastigheten i framtiden.
16.2.3 Féreningen vill uppratta ett avtal om vem som bar ansvaret for att arbetet blir
utfort pa ett yrkesmadssigt satt.

16.3 Ansokan

Ansokan ska ske skriftligt. Skicka med en beskrivning av det arbete du vill gora inklusive en
ritning. Du ska ocksa ange vem som kommer att utféra arbetet och om den personen ar
behorig att utfora det eller inte.

Vi har styrelsemoten sista mandagen varje manad vilket kan vara bra att ha som hallpunkt
da det dr pa motena vi fattar beslut om sadana drenden.

16.4 Far man gora jobbet sjalv?

Arbete skall alltid goras pa ett yrkesmassigt satt vilket innebdr att det inte alltid behover
vara en behoérig yrkesman eller firma som gor arbetet utan arbetet skall géras som om en
yrkesman hade utfért det. Ansvarig for arbetet ar den som har bestallt arbetet.

Foreningen tillater dock inte nagon annan dn ett behorigt foretag och installator nar det

galler arbete med vatutrymmen, fastighetensradiatorer, ror och el-system, vilket i
efterhand alltid skall kunna verifieras.
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17 Las i stadgarna om vad som galler bostadsratthavarens
rattigheter och skyldigheter

§5

Bostadsratthavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara
for lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsratthavaren svarar fér det lopande och
periodiska underhallet utom vad som avser reparation av stamledningar for aviopp,
varme, el och vatten som foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfattar salunda bland annat

e Egna installationer.

e Rummets vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt.

e Inredning och utrustning i kék, badrum och 6vriga rum och utrymmen
tillhorande lagenheten.

e Ledningar och 6vriga installationer for avlopp. Varme, el och vatten - till de
delar dessa inte ar stamledningar.

e Golvbrunnar, svagstromsanlaggningar, malning av vattenfyllda radiatorer
(finns ej i foreningen) och stamledningar, elledningar fran ligenhetens
undercentral och till elsystemet horande utrustning inklusive undercentral,
ventilationsanordningar, eldstader med tillhérande rékgangar, dorrar, glas
och bagar i fonster, dock ej malning av yttersidorna av dorrar och fonster.

e Till lagenheten hérande mark.

Bostadsratthavaren svarar endast for renhallning och snoskottning av till ligenheten
hoérande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsraittslagen innehaller bestammelser om begransning i bostadsrattshavarens
ansvar for reparationer med anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Stockholm juni 2020

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Bonden Storre 29
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