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2016-10-04
Stadgar for

Bostadsrittsforeningen Bjérk och Plaza

Undertecknade styrelseledamdter intygar att folfande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar pa sammantrade for extra stdmma av fdreningen den 04 cktober 2016.

Hakan ;;a;;;;(;;;;;;

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Foreningens firma och dndamal
Fdroningons site

15
3§

Foreningans firma dr Bostadsrattsféreningen Bjdrk och
Plaza. Styrelsen skall ha sitt séte i Stockholms kommun,

2§

Rikenskapsar

Faraningan har til Andamél att fréimja medlemmarnas
ekonormiska intressen genom ait i féreningens hus upplata 4§
bostadstdgenheter och/eller lokaler till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelss far dven omfatta marlk som Foreningens rakenskapesar omfatiar tiden 1/1 - 3112,

ligger i anslutning till féreningens hus, orn marken skall
anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsrait 4r den ratt i f5reningen som en mediem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsréatt
kallas bostadsrttshavare,

Registrerades av Bolagsverket 2016-11-14




Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat
inte féljer av 2 kap 10 § bostadsréattslagen (1991:614).
Styrelsen &r skyldig att snarast, normait inom en manad
fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
foreningen, avgdra fragan om mediemskap.

§5

Medlem far inte utirdda ur féreningen, s l4nge han
innehar bosatadsrat!,

En medlem som upphdr att vara bostadsratishavare skalt
anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen medgett
att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
7§

For bostadsritten utgdende insats och arsavgift liksom
bostadsrittens andelstal faststills av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid basiutas av
foreningsstdmma.

For bostadsritt skall erléiggas arsavgift for den [6pande
verksarheten, inkluderande bl.a. amorteringar samt de i
& § angivna avsattningara. Arsavgiftorna fardolas efter
hostadsréitternas andelstai och betalas ménadsvis i
forskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads
hdrjan, om inte styretsen beslutar annat.

Siyrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende erséttning
for vérme och vamvatten, renhélining, konsumtionsvatien
elektrisk strom, TV, bredband och/eller telefoni skall
erlaggas efter forbrukning och/eller area, Avqift kan dven i
tillampliga fall erlaggas per lagenhet,

Styralscn kan dven besluta att | Arsavgiften ingdende
kommumnal fastighetsavgift for féreningens fastighet skall
erldggas med lika belopp per lAgenhet,

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid, utgar dréjsmaélsranta
enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfaliodagen till dess fult betalning sker.

Uppidielseavgift, dvartatelseavgift, pantsaittningsavgift och
avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter besiut av
styrelsen.

Fér atbete med Gvergéng av bostadsraft far Sverlatelse-
avglfl tas ut med bolopp som maximalt far uppoa till 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken (2010:110). Den medlem: tili vitken
en bostadsratt overgdtt svarar normalt for att
dverldteiseavgiften betalas.

I-8r arbete vid paniséttning av bostadsrétt far pantsétt-
ningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga #ll
1 % av prishashaloppat anligt 2 kap & och 7 §§
socialférsdkringsbalken {2010:110). Pantsétiningsavgift
hetalas av pantséttaren.

Fér arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far
avgift far andrahandsupplatelse tas ut med eft halopp som
maximalt per [agenhet och ar far uppga il 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialforsakringabalken (2010:110).

Féreningen far i vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgarder som foraningan skall vidta med anledning av lag
och forfattning.
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Avgifter skall beialas pa det sétt styrelsen bestdmmer.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller bankgiro.

Avsittning och anvindning av arsvinst

8§

Avsétining for foreningens fastighetsunderhall skall géiras
arligen, senast fran och med det verksamhetsar som
infaller ndrmast efter det shitfinansieringen av fdreningens
fastighet genomférts, med ett befopp motsvarande minst
30 kr per m? bostadsarea fir foreningens hus,

Det &verskott som kan uppstd i féreningens verksamhet
skall balanseras i ny rikning.

Styrelse
9%

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledamater
samt minst en och hégst fyra supploanter, vilka samfidigt
valis av féreningen pé ordinarie stimma for tiden intill dess
nésta ordinarie stimma hallits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga
vilis av fareningen, galler att under tiden intill den
féreningsstédmma som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomforts utses en
tedamot och on suppleant av Skanska Svarige AB ach
viiljs tvriga ledamoter och suppleanter av féreningan pa
foreningsstamma. Ledamot och suppleant utsedda av
Skanska Sverige AB behdver inte vara medlem i
féreningen. '

Slutfinansiering har skett ndr samtliga i den ekononiska
planen forutsedda fastighetslan utbetalats.

Konstituering och beslutsférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutsfor nar de vid sammantrédet nér-

varandes antal dverstiger halften av hela antalet leda-
mater. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for
beslutztdrhet minsta antalet tedamdtor dr narvarande,
enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Faraningans firma tecknas, firutom ayv styrelsen, av tva av
styrelsen dértill utsedda styrelseledaméter i férening eller
av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i {Grening
med annan av styrelsen dartill utsedd person.

Forvaltning
12§
Styralsen far forvalta fareningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte behaver vara
medlem i féreningen, eller genom en fristdende

farvaltningsorganisation.

Vicevérden skall inte vara ordforande i styrelsen.




Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstdimmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, Inle avhinda fdreningon dess fasta
egendom elfer tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och
beldna sadan egendom eller tamtratt.

Styrelsens aligganden
14§
Det 3ligger styrelsen

att avge redovisning for férvaitningen av foreningens
angelagenheter genom att avldimna arsredovisning
som skall innehalla berillelse om verksamheton undor
aret (férvaltningsberéttelse} samt redogérelse fér
foreningens intékter och kosinader under aret
(resultatrdkning), fér stéliningen vid rékenskapsarsts
utgéng (balansrkning) och, dér sa erfordras, for de
madel som under aret inbetalis til och utbetalats fran
féreningen (kassaflédesanalys),

(=4

att upprétia budget och fasistalla arsavgifter for det

kemmande rékenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga foreningans hus samt inventara dvriga
tillgangar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid
hesiktningen och inventeringen gjorda iakitagelser av
sArskild betydelse,

-

att minst sex veckor fore den féreningsstamma, pa vitken
Arsredovisningen och revisionsberittelsen skall
frarml&ggas, till revisorerna [dmna arsredovisningen f6r

det farflutna rdkenskapsaret samt

p=

ait senast tvd veckor fdre ordinarie freningsstémma
tilletdlla madlommarna kopia av arsredovisningen ach

revisionsheratieisen.
Revisor
15§
Minst an och hégst tva rovisarer samt en til tvd
revisorssuppleanter, sdsom persontig suppleant till
respekiive revisor, viljs av ordinarie {Greningsstamma for
tiden intill dess nista ordinarie stéamma halits.

Det dligger ravisor

att verkstaila revision av féreningens arsredovisning jamte
rikenskaper och siyrelsens fHvaltning samt

att senast tre veckor fére ordinarie féreningsstamma
framldgga revisionsberittelse.

Féreningsstamma
16 §

Ordinarie fareningsstamma héils en géng om aret fore juni
manads ulgang.

Extra stédmma halls da styrelsen finner skél till det och skall
av styreisen dven utlysas d4 detta for uppgivet andamal
hos styrelsen skriftligen begéarts av en revisor eller av
minst en tlondel av samtliga réstbordttigade mediemmar.
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Kallelse till stdmma
17§

Styrelsen kallar fill féreningsstdmma. Kallelse till stdmma
skail tydligt ange de 4renden som skall frekomma pé
stamman,

Kallalse {ill foreningsstamma skall ske genom anslag pa
l&mpliga platser inom foreningens hus eller genom brev
alternativt e-post. Medlem, som inte har i fareningens hus,
skall kaitas genom brev alternativt e-post under uppgiven
eller fiir styrelsen kind adress.

Andra meddelanden il féreningens medlemmar delges
genom anslag pa i&mpiig plats inom fareningens fastighet
eller genom brev.

Kallolso far utfardas ftidigast sex veckor fére stémma och
skall utfardas senast tva veckor fére stamma.

Motionsratt
18§

Madlam som Spskar f el drande bahandlat vid stamma
skall skriftligen framstélla sin begéran hos styrelseni sa
god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

Dagordning
19§

P4 ordinarie féreningsstdmma skall férekomma féljande
drenden

1) Upprattande av forteckning Sver n@rvarande
meadiemmar, ombud och bitrAden (ristlangd).

2} Val av ordférande vid stdmman.

3} Anmdlan av ordférandens val av protokoliférare.

4) Fastst@ilande av dagoerdningen

5} Val av iva justerare tillika réstraknare.

8) Fraga om kallelse till stAmman behdrigen skeft.

7) Féredragning av styrefsens arsredovisning.

8} Fdredragning av revisionsheréttelsen.

9 PBeslut om faststéllande av resultat- och
balansrakningen.

10) Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

11) Besluf om anvéindande av uppkomnien vinst eller
tdckande av forfust.

12) Beslut om arvoden.

13} Val av styrelseledamster och suppleanter.

14) Val av revisor och suppleant.

15) Eventuellt val av valberedning.

16) Ovriga &renden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stdmma skall fdrekamma endast de drandan, far
vilka stémman utlysts och vilke angivits i kallelsen till
densamma.

Protokoll

20§

Protokoll vid foreningsstdmma skall foras av den
stdmmans ordférande utsett darill. | friga om protokoliets
innehall géller
1. att réstidngden skall tas in eiler bilaggas protokoilet,

2. att stdmmans beslut skall féras in i protokollet samt

3. om omrostning har skett, att resulfatet skalt anges i
protokollet,




Protokell skali forvaras betryggande.

WVid stamma forl protokoll skafl senast inom fre veckor vara
hos styrelsen tillg&ngligt f6r mediemmarna.

Réstning, ombud och bitréde
21§

Vid faraningsstdmima har varjc medlem en rést. Gm flera
medlemmar har en bostadsrétt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rést. Réstherittigad dr endast dan
medlem som fullgjort sina forpliktelsar mot féreningen.
Medlems réstratt vid foreningsstémman utbvas av medlemmen
personligan elier av dan som &r mediemmens stéiliféretradare
enligt lag elier genom befullmaktigat embud sem antingen skall
vara medlem i féreningen, mediemmens make, sambo, syskon
farélder eller barn. Ar mediemmen en jtidlsk person far donne
féretradas av ombud som inte &r mediem. Ombud skall férete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hgst ett r fran
utfirclandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta &y mor dn en annan
rostberattigad.

En mediem kan vid foreningsstdrnma medfira hagst aft
bitrdde som antingen skall vara medlem i féreningen,
medlemmens maka, sambo, syskon, férdider eller harn.

Omréstning vid fireningsstdmma sker dppet om inte
nérvarande rastherattigad pakallar sluten omrdsining.

Vid fika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra
frdgor don mening géller som bitrids av ordfSranden.

De fall - bland annat friga aom &ndring av dessa stadgar -
déar sarskild rostovervikt erfordras fér gitighet av beslut
behandlas i 8 kap 18 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsrétts-
lagon (1891:614).

Forinkrav vid uppliteise och Gverlatelse
29 §

Bostadsratt upplats skriftigen och far endast upplatas &t
meadlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den fgenhet upplatelsen avser,
dndamalet med upptatelsen samt de belopp som skail
betalas som insats och arsavgift, Qm uppiatelscavgift skall
uttas, skall &ven den anges.

Ett avtal om tverialeise av bostadsratt genom kop skalt
upprattas skriftligen och skrivas under av siljaren och
képaren. Kopehandiingan skall innehalla uppgift om den
|agenhet som verlateisen avser samt om eft pris.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Kopia av sverlatelseavtalet skall tillstélias styrelsen.

Rétt att utdva bostadsritten
23§

Har bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne uttiva
bostadsrétten endast om han &r eller antas tili medlem i
féraningen.

En juridisk persen som ar medlem i féreningen far inte
utan samtycka av fareningens styrelse genom overlatelse
forvirva bostadsréatt tiff en bostadsifgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo aflar aviiden
bostadsrattshavare utdva bostadsrétten. Efter tre ar fran
dadsfallet, far féreningen dock anmana didsboet atf inom
sex ménader visa att bostadsrétten ingatt i bodeining eller
arvsskifte med anledning av hostadsrattshavarens déd
eller att nagon, som Inte far vagras intrdde i fdreningen,
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forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Gm den tid
som angetts | anmaningen inte iaktéas, far bostadsrétten
tvangsforsdljas enligt 8 kap, hostadsrétislagen (1991:614)
for dédsboets rékning.

Utan hinder av farsta stycket far ocksa en juridisk person
utéva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen, om
den Juridiska personan har firvarvatl bostadsrattan vid
exekutiv forsaljning eller vid tvangsférséljning enligt 8 kap.
bostadsrifislagen (1991:614) och da hade paniratt i
bostadsratien. Tre ar efter tGrvérvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex ménader
fran uppmaningan visa att nagon som inte far vigras
intrade i f8reningen har forvirvat bostadsritten och sdkt
mediemskap. Om uppraningen inte folis, far bostads-
ratten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen
(19§1:614) fér den juridiska perscnens rékning.

24§

Den som en hostadsratt har Gvergatt till far inte vagras
Intrade i foreningen om de villkor som foreskrivs |
stadgarna &r uppfyllda och féreningen skéligen bér godta
honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt tiil en
bostadslagenhat far vagras intrade i fiveningen &ven om
de i forsta stycket angivna forutséttningarna for
medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsritt har Gvergdtt Bl bostadsratishavarens
make far makon vagras intréde i foreningen ondast da
maken inte uppfyller av foreningen uppstallt s&rskilt
stadgevillkor for medlemsikap och det skéligen kan fordras
att maken uppfyller sadant vilkar, Detsarmma géller ocksd
ndr en bostadsratt il en bostadsldgenhet dvergatt till
nagon annan nédrstdande parson som varaktigt samman-
bodde med bostadsrétishavaren.

Ifréga om farvary av andel | bostadsaritt dger firsta och
tredje styckena tillampning endast om bostadsritten efter
férvirvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
hostadsiégenhet, av s&dana sambor pé vilka sambolagen
{2003:3786) skall tilldmpas.

25§

Crn en bostadsritt dvergatt genom hodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller fiknande férvéry och
forvdrvaren inte antagits tilt medlem, far féreningen
anmana innehavaren atf inom sox manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far vagras infréde i
fareningen, férvarvat bostadsritten och sokt mediemskap.
lakttas Inte tid som angelts | anmaningen, far bostads-
rdtten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsréttsiagen
(1991:614) f&r férvdrvarens rakning.

Baostadsrittshavarens rittighater och skyldigheter
26§

Bostadsriftshavaren far inte anviinda lagenheten for nagot
annat dndamal &n dot avsadda. Faroningon far dock
endast dberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse
fér fsreningen efler ndgen annan medlem i féreningen.

Om en bostadsidgenhet som inte &r avsedd fGr fritids-
andamdl innehas med bostadsratt av en juridisk person,
far |1dgenheten endast anvindas fbr att i sin halhet upp-
latas i andra hand som permanenibostad, om inte annat
har avtalats med foreningen.




27§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tilistadnd utfsra
atgard 1 [Agenheten som innefattar

1. ingrepp i en hirande kanstrukiion,

2. &ndring av befinfliga ledningar for avlopp, virme, gas
eller vaiten, eller

3. annan visentlig férandring av igenhetan.

Styrelsen far inte vigra att madge tillstand till en atgard
som avses | frsta stycket om inte atgarden &r thl pataglig
skada eller oligenhet fér foreningen.

Pa mark som ingar i upplatelsen samt pa eller i anslutning
till iagenhetens utsida far bostadsrattshavaren utféra elter
uppsétta arrangemang av pormanent natur endast om ad
sker | enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkénnande.

Om lagenheten fran borjan férsetts med balkong far
vostadsréttshavaren lata glasa in danna endast efter
slyrelsens godkannande och i dd enlighet med styrelsens
anvisningar. Detsamma gélier om bostadsrattshavaren vill
lata sétta upp markisar, allar liknande solskydd, utanfér
l&genheten. Bostadsrattshavaren svarar i sadant fall for
underhallet av inglasnhing och markis. Skulle behov
féroligga alt demontera inglasning eller markiser péd grund
av foreningens underhall eller ombyggnad av huset elfer
heslut av myndighet, aliggor det bostadsraitshavaren aft
pa egen bekostnad demantera och eventuellt dtermontera
anordningarna.

Vad bostadsrattshavaren anbringat pa fastigheten — och
som inte utgdr tiltbehor till fastigheten — 4r
bustadsratishavarens egendom. Finns sddan cgondom
kvar efter det aft bostadsrittshavaren sverlatit
bostadsréttan ansvarar den nye bostadsrattshavaren fér
egendomen.

28 §

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstaende
personer i ligenheten, om det kan madfsra men for
féreningen eller nagon annan mediem i féreningen.

29§

N&r hostadsratishavaren anvinder [gonhatan skall han
eller hon se till a#t de som bor | omgivningen inte utsatts for
stérningar som i sédan grad kan vara skadliga f3r hélsan
offor annars forsfimra deras bostadsmiljs att de inte
skaligen bér tilas. Bostadsratishavaren skall dven i dvrigt
vid sin anvéndning av lagenheten iaktta allt som fordras fisr
att bevara sundhet, ordning och goit skick inom eller
utanfdr huset. Han eller hon skall ritta sig efter de
sirskilda regler som f8roningen i dverensstammelse med
ortens sed meddeiar. Bostadsratishavaren skall halla
noggrann tillsyn dver alt dessa aligganden fullgérs ocksa
av dam som han elfer hon svarar for enligt 32 § fjarde
stycket 2.

Om det forekemmer sadang stémingar i boendet som
avses i farsta stycket forsta meningen skall foreningen

1. ge bostadsraitshavaren tillségelse att se till att
stdmingen omedelbart upphdr och

2. om det &r fraga om en bostadsl&genhot,
underrétta sociaindmnden i den kammun dér
lagenheten &r belgen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om foreningen s&ger upp
bostadsritishavaren med anledning av aft strmingarna &r
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art efler omfatining.

Om hostadsrittshavarcn vot oflor har anlednlng att
missténka att ett foremal dr behéftat med ohyra far detta
inte tas in i ldgenheten.
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30§

En hostadsrittshavara far upplita sin [dgenhet i andra
hand il annan for sjatvstdndigt brukande endast om
styralsan ger sitt samtycke. Detta géller Aven i de fall som
avses | 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsrétt har férvarvats vid exekutiv
forsélining eflor tvAngsfirsdljning enligt 3 kap. bostads-
réttslagen (1991:614) av en juridisk person som hade
pantritt i bostadsrétten och som inte antagits till
modlem | foreningen, eller

2. om lagenheoten & avsadd fér permanentboende ach
bostadsratten till I1igenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse entigt
andra stycket.

31§

Vagrar styrelsen att ge sift samtycke till en
andrahandsupplatelse, far hostadsrattshavaren sndé upp-
lita hala sin laganhet | andra hiand, om hyroshamaden
[&mnar tillstand till upplitelsen. Tillstdnd skall IZmnas, om
bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och
fareningen inte har nigon bofegad anledning att vagra
samtycke. Tillstandet skall begrdnsas till viss tid.

| friga om bostadslagenhet som innehas av juridisk
person krdvs det for tillstand endast att féreningen inte har
négon befogad anledning att vagra samtycke, Tillstandet
kan begransas till viss tid.

Ett tiflstand fill andrahandsupplatelse kan férenas med
villkor.
324

Bostadsrattshavaren skall p4 egen bekostnad halla
lagenheten jamte fithdrande uiryrmmen i gott skick. Detta
géller dven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lAgenheton raknas:

#* |agenhetens vaggar, golv och tak samt underfiggande
fuktisolerande skikt,

ldgenhetens inredning, utrustning, ledningar och

dvriga installationer,

rokgangar

glas och bagar i ligenhetens fénster ach dérrar,

lagenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstrdmsanidggningar.

Med undantag for mélning av radiatorer svarar deck
Bostadsraitshavaren inte fér underhdll av anordningar fr
virme, vatfonarmaturer eller ledningar for avlopp, varma,
gas, elektricitet eller vatten som féreningen forselt
ldgenheten med. Bostadsrattshavaren svarar inte hefler fér
underhall av rokgangar och ventilationskanalar om dessa
fiénar fler &n en |dgenhet och inte heller fbr malning av
utifran synliga delar av ytterfinster och yiterdérrar.

Fér reparation pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostaderdttzhavaren endast om skadan
uppkommit genom

1 hans eller hennes egen vardsléshet eller férsummelse
elier




2 vardsloshet eller fdrsummelse av

a} négon som har till hans hushall eller som bescker
honorm eller henne som gést

b} nagon annan som han aller hon intymt i
lagenheten eiler

©) nagon som fir hans eller hennes rékning wtfér
arbete i l[dgenheten. For reparation pa grund av
brandskada sem uppkomrmit ganem vardalishet
eller férsumimelse av nagon annan 4n bostads-
ratishavaren sjélv 4r dock denne ansvarig endast
om ha eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fidrde stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i
|&genheten.

Féreningens ritt att avhj&lpa brist
33§

Om bostadsratishavaren forsummar sitt ansvar for lagen-
hetens skick enligt 32 § i sddan wistrackning att annans
stkerhet dventyras eller finns det risk for omfattande
skador p4 annans egendom ach inte efter uppmaning
avhjalper bristen | lagenhetens skick sa snart som mdjligt,
far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsratishavarens
hekostnad,

Titltrade till Hgenheten
34§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att fa
komma in i l&genheten nér det behdvs for tillsyn eller for
att utfira arbata som fGreningan svarar for elier har rétt att
utfora enligt 33 §. Nér bostadsritishavaren avsagt sig
bostadsriiten enligt 35 § eller nér bostadsratien skall
tvangsforsaljas enligt B kap. bostaderattslagen (1991:614)
&r bostadsrattshavaren skyldig att ldta lagenheten visas pa
lamplig tid. Féroningon skalf se il att bostadsratishavaren
inte drabbas av storre olégenhet 4n nddvéndigt.

Bostadsratishavaran &r skyldig att tala sadana inskrank-
ningar i nytfanderatten som féranleds av nédvindiga
atgérder for att utrota ohyra | huset eller pa marken, aven
om hans eller hennes lagenhet inte besviiras av ohyza.

Om bhostadsratishavaren inte ldmnar titltrédde till 1agen-
heten nar féreningen har sait till det, far kronofogde-
myndigheten besluta om sérskild handréckning.

Avsidgelse av bostadsratt
358§

En bestadsraltshavare far avsiga sig bostadsritien
tidigast efter tva ar fran uppiatelsen och darigenom bli fri
frén sina forpliktelser som bostadsrattshavaro. Avsiigalsan
skall géiras skriftligen hos styrelsen.

Vid an avsagelse dvergdr bosladsiatten ti fareningen vid
det ménadsskifte som intraffar ndmnast efter re manader
fran avsagelsen eiler vid det senare manadsskifte som
angetts i denna.

Forverkande av bostadsritt
36§

Nyttjanderéttan till en [Agenhet som innehas med hostads-
rétt och som tilltratts &r, med de begransningar sam foljer
av 37 och 38 §§, forverkad och foéreningen safedes
heréttigad att sdga upp bostadsritishavaren till avflyttining:

1. om bostadsrétishavaren drdjer med att betala insats
oller upplételseavgift utbver tvd veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom elier
henne att fullgéra sin betainingsskyldighet,

6(7)

2. om bestadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift
achfellor avgift for andrahandsupplatelsea, nér det
géller bostadslégenhet, mer 8n en vecka efter
férfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer &n tva
vardagar eftar forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke elier
tlllstand upplater ¥agenheten i andra hand,

4. om Wgonhaten anvands | strld med 26 elier 28 §4,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten
Uppldtits till | andra hand, genom vérdsttshet 4r
vallande till att det finns ohyra i lagenheten elier om
bostadsréttshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om iagenheten pd annat satt vanvardas eiler om
bostadsrittshavaren dsidositter sina skyldigheter
anligt 29 § vid anvindandet av l&genheten aller den
som lagenheten upplatits 48l | andra hand vid
anvangning av denna asidositier de skyldigheter som
enligt samma paragraf allgger en bostadsrittshavare,

7. orn hostadsrittshavaren inte Emnar tititréda il
tdgenheten enligt 34 § och han eiler hon inte kan visa
en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsratishavaren inte fullgsr skyidighet som gar
utéiver det han elier hon skail géra enligt
bostadsratislagen (1991:614) och det maste anses
vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fuflgbres, samt

9. om lagenheten helt eler till visentlig dei anvands fér
naringsverksamhet sller déarmed likartad verksamhet,
vilken utgor eller i vilken till inte ovisentlig del ingar
brottsligt forfarande, oflor fér tilfalliga sexuella
forbindelser mot erséitning.

v §

Nytianderatten ar inte forverkad, om def som ligger
hostadsréattshavaren till last 8r av ringa betydolse.

Uppsigning pa grund av férhéllande som avses i 38 § 3, 4
eller 6-8 far ske endast om bostadsrittshavaren Iater bli att
efter tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsagning pé grund av forhalande som avses i 36 § 3
far dock, om det &r frAga om en bostadslidgenhet, inte ske
om bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansoker om till-
stand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Uppségning pa grund av stérhingar i boendet enligt 36 § 6
far, om det &r friga om en bostadsidgenhet, inte ske forrian
sacialndmnden har underrittats enligt 20 5 2 st p 2,

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stéringar | boendat
géller vad som sigs i 36 § 6 aven om nagon tillségelse
elter rattelse inte har skeft. Vid sadana stérmingar far
uppségning som gailer en bostadsiigenhot ske utan
foregaende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
uppsigningen skall dock skickas till Soclaindmnden.

Femte stycket géller inte om stérningar intraffat under tid
da ldgenheten varit uppldten i andra hand pa sétt som
anges | 30 och 31 §§.

Undarrittolso till socialndmnden enligt femte stycket skall
betraffande bostadslagenhet avfattas enligt formular 4,
vilket faststéllts genom férordningen (2004:388) om vissa
underréttelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsréttslagen (1991:614).




38§

Ar nyttjanderatten férverkad pa grund av férhéllande som
avses | 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse innan
féroningan har sagt upp bostadsratishavaren till
avflyttning, far han eller hon dérefter inte skilfas fran
lagenheten pa den grunden. Detia géller dock inte orm
nyttjanderatten ar forverkad pa grund av sadana sérskilt
allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsratishavaren far heller inte skiljas fran lagenheten
om férenlngen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till
aviiytining inom tre manader fran den dag dé féreningen
fick reda pa forhallande som avses | 36 § & eller 8 eller inte
inom tvé manader fran den dag d& freningen fick reda pa
férhallande som avses i 36 § 3 sagt til
hostadsyéttshavaren att vidtaga rattelse.

39§

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av
drétjsmal mod batalning av arsavgift och/eller avgift far
andrzhandsuppiatelse, och har féreningen med anledning
av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avfiyttning, far
denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran lAgenheten

1. om avaiften - nér det ar frAga om en bostadsligenhet -
betalas inom tre veckor fran det att

a} hostadsrittshavaren pa sadant sétt som
anges | bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrdiielse om
mdéjligheten att fa tillbaka l4genheton gonom
att betala avgiften inom denna tid och

b) meddelande om uppségningen och
anledningon tili donna har lamnats thl
socialndmnden i den kommun [dgenheten ar
belagen, eller

2. om avgiften - nar det &r friga om en lokal - betalas inom
tvd veckor fran det att bostadsrattshavaren pd sadant
satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underritielse om majlighetan att
[& tilbaka igenheten genom att betala avgiften inom
denna tid.

Ar det frdga om en bostadsligenhet fir en bostadsratts-
havare inte heller skilias fran ldgenheten om han eller hon
har vayil (drhindrad atl betals avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart
det var majtigt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgdrs i forsta instans.

Vad som sdgs i firsta stycket géller inte om bostadsratts-
havare, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
avglften inem den tid som angetts | 36 § 2, har asidosatt
sina férpliktelser i s& hog grad att han elfer hon skéligen
inte biir fa behalla lagenheten.

Underréttelse eniigt férsta stycket 1 a skall betréffande en
hostadslagenhat avfattas enligt formuldr 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skalt betréffande
bostadsldgenhet aviattas enligt formuldr 3. Underratielse
enligt férsta stycket 2 skall betrdffanda lokat avfattas anligt
formular 2. Formular1-3 har faststalits genom férordningen
(2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden

4%

enligt 7 kap.23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avflytining
40§

Sdgs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av ndgon arsak
som anges | 36 § 1,2, 5-7 eller 9, &r han eller hen skyldig att
flytta genast.

Ségs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36
§ 3.4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran uppségningen, om inte
ratten al&gger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
géller om uppsagningen sker av arsak som anges i 36 § 2 ach
bestdmmelserna 1 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsdgning | andra fall av orsak som anges i 36 § 2
{illampas dvriga bestammelser 1 39 §.

Uppségning
41§
En uppsagning skall vara skriftlig.

Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren ill avflyttning,
har féreningen riit il ersittning for skada.

Tvangsfsrséljning
42 &

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran 13genheten {ill féljg¢ av
uppsagning i fall som avses | 36 §, skall bostadsritten
tvdngsforsaljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) 54
snart sem mdjligt om inte féreningon, bostadsréttshavaren och
de kanda borgendrer vars ratt berdrs av forséjningen kommer
dverens om nagot annat. Forséljningen far dock skjutas upp till
dess aft brister som bostadsrallshavaren svarar for blivit
atgardade.

Ovriga bestdmmelser
438§

Vid fdraningans upplésning skall férfaras enligt © kap 28 §
bostadsréattslagen (1991:614). Behallna tiligangar skall
fordetas mellan bostadsrittshavarna | férhallande till
lagenheternas insatser.

44 §
Uttiver dessa stadgar giller for féreningens verksamhet

vad som stadgas | bostaderétislagen (1991:614) och andra
tillampliga fagar.




