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STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

ZENHUSEN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Féreningens firma dr Bostadsrattsféreningen Zenhusen.

Féreningen har till andamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom alt i féreningens
hus uppldta bostider, till ligenheten horande mark och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Vidare att i forekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems rdtt i
féreningen pa grund av upplatelse utan begrdnsning i tiden kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsratishavare.

Styrelsen har sitt site i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

25

Nér en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsritien och flytta in i
tdgenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvirvare av bostadsratt skall
anstka om medlemskap i bostadsrittsfGreningen pa sitt styrelsen bestammer.

35

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk och juridisk person som Gvertar bostadsratt i
foreningens hus eller som féreningen upplater bostadsratt till. Den som en bostadsrétt har dvergatt
till far inte vagras medlemskap i féreningen om f6reningen skaligen bdr godta forvdrvaren som
bostadsrittshavare. Den som har forvédrvat en andel i bostadsritt far vagras medlemskap i féreningen
om inte bostadsratten efter fGrvarvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka lagen om
sambors gemensamma hem skall tillimpas.

En dverldtelse av bostadsritt dr ogiltig om den som en bostadsritt Sverlatits till inte antas till medlem
i féreningen.

Styrelsen har rdtt att utesluta medlem som ej {Grvirvar bostadsrétt.
INSATS OCH AVGIFTER M M

45
Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.
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Féreningens verksamhet finansieras genom att bostadsréttishavarna betalar arsavgift till fdreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsritisligenheterna i f5rhallande till ligenheternas andelstal.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersitining fér den I6pande driften av féreningens hus
sasom el och varmvatten skall erlidggas utifrdn uppmatt férbrukning och/eller uppskattad
forbrukning.

Upplatelseavgift, Gverlitelseavgift, pantsitiningsavgift och avgift f6r andrahandsupplatelse far tas ut
efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 procent, pantsitiningsavgiften far uppga till hogst

1 procent och avgiften 8r andrahandsupplételse for en lagenhet far per ar uppga till hogst 10
procent av det prishasbelopp enligt socialférsdkringsbalken som géller vid tidpunkten fér ansSkan
om medlemskap, tidpunkten iér underrittelse om pantsatining respektive tidpunkten f6r ansékan om
andrahandsuthyrningen

Om en ligenhet upplats i andra hand under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften f6r
andrahandsupplatelsen efter det antal kalendermanader som lagenheten dr upplaten i andra hand.

Overlatelseavgifien betalas av férvirvaren, pantsittningsavgift betalas av pantsattaren och avgift for
andrahandsupplatelse av bostadsréttshavaren.

Avgifterna skall betalas pd det satt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rdtt tid utgar
dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersdttning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick och svara f6r ldgenhetens
samtliga funktioner. Bostadsréttshavaren svarar for det [opande och periodiska underhéllet utom vad
avser reparation av ledningar for avlopp, varme, gas, el, vatten och ventilation som fareningen
fGrsett lagenheten med och som betjdnar fler an en lagenhet.

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfattar salunda bland annat

- egna installationer;
- rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;
- inredning och utrustning i kék, badrum och Gvriga utrymmen tillhérande ligenheten;

- ledningar och &vriga installationer for avlopp, viarme, el, vatten och ventilation - till de delar
dessa inte jdnar fler dn en ligenhet;

- golvbrunnar; svagstrémsanldggningar; malning av vattenfyllda radiatorer och ledningar som
tjianar fler dn en ldgenhet och som foreningen forseit lagenheten med; elledningar fran
ldgenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive undercentral;
ventilationsanordningar; eldstider med tillhorande rokgangar; dorrar; glas och bagar i dérrar och
fanster, dock ej malning av yttersidorna av dérrar och fénster;




- till ligenheten hérande mark, uteplats/altan, takterrass eller balkong svarar bostadsrattshavaren
f&r renhallning, tridgardsskdtsel och sniskottning;

- till ldgenheten hdrande forrad.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att folja foreningens anvisningar vad galler skotsel av till ligenheten
hérande mark som vetter mot gemensam gata och/eller cykelvag.

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgéird besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som bostadsrattshavaren svarar for.

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begrdnsningar i bostadsrittshavarens ansvar fér
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sadan utstréckning att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i lagenhetens skick sd snart som majligt, far foreningen avhjdipa
bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Bostadsrittshavaren ska teckna sedvanlig hemforsdkring med bostadsrattstilligg. Féreningen
kan komma att teckna eit kollektivt bostadsratistilldgg for medlemmarna ndr den tecknar
fastighetsforsikring. Nar si sker behover medlemmen ej langre teckna eget bostadsrattstilldgg.

6§
Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgérd besluta om reparation och byte
av inredning och utrusining avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar f6r.

Féreningen svarar for skétsel av gemensamma grénytor och gangviégar. Vidare svarar féreningen,
eller i férekommande fall den samfallighetsforening som forvaltar gemensamhetsanlaggning i vilken
féreningens fastigheter ar deltagande i, fr skétsel av hdck som gransar mot gata och parkering.

7§

Bostadsritishavaren far foreta forandringar i ldgenheten. Férdndring som innefattar ingrepp i
birande kanstruktion, dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller annan
visentlig forindring av lgenheten far dock inte utféras utan styrelsens tillstdnd. Som vasentlig
fsrandring riknas alltid férandring som kraver bygganmalan eller bygglov. Det aligger bostads-
rittshavaren att anstka om bygglov eller att gdra bygganmalan.

8§
Bostadsrittsfdreningens byggnader och mark skall priglas av enhetlighet. Onskar bostadsritts-
havaren gora exteriora forandringar pa lagenheten eller till lagenheten hérande mark kravs tillstand

fran styrelsen.

Tillstdnd skall limnas om férindringen Gverensstammer i stil med byggnadernas exteridra
utformning. Tillstind behdver ej limnas om férandringen innebdr att arbete som féreningen svarar
f6r eller har ritt att utféra enligt bostadsrittslagen, féreningens stadgar eller avtal, forsvaras eller
fordyras eller pd annat sétt ar till men for fGreningen.

9§
Nar bostadsrittshavaren anvinder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgiv-
ningen inte utsiitts for stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsdmra




deras boendemiljo att de inte skiligen bor talas. Bostadsritishavaren skall dven i Svrigt vid sin
anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfér huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sdrskilda regler som f6reningen i éverens-
stimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsratishavaren skall hilla noggrann fillsyn Gver att dessa
iligganden fullgérs ocksd av dem som hér till hushallet, besker honom eller henne, som inrymis i
ligenheten eller ndgon som for hans eller hennes rdkning utfér arbete i ligenheten.

10§

Foretrddare for bostadsrittsforeningen har rdit att fa komma in i lagenheten ndr det behdvs f6r tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utfdra. Nér bostadsratten skall
siljas genom tvangsforsiljning eller nér bostadsrattshavaren har avsagt sig ldgenheten, dr bostads-
rattshavaren skyldig att |dta visa ligenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar féreningen tilltrade till lagenheten, nér féreningen har rétt till
det, kan styrelsen anscka om handrickning.

11§

Om bostadsrittshavare vill upplita sin ligenhet i andra hand fér sjdlvstandigt brukande skall denne
ansdka hos styrelsen om tillstind for det. Styrelsen skall limna tillstand till upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren har skil f6r upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning
att vagra samtycke. Tillstdndet skall begransas till viss tid.

Styrelsens tillstand till uppltelse i andra hand krévs inte om juridisk person dr bostadsréttshavare
och upplitelse som permanentbostad sker till dgare av den juridiska personen eller anstilld hos
denna eller nirstiende person till dessa. Styrelsen skall dock genast underrittas om upplatelsen med
uppgift om till vem upplatelsen skett.

Ett tillstand till upplatelse i andra hand kan férenas med villkor.

12°§
Bostadsritishavaren fir inte anvinda ldgenheten for ndgot annat dndamal an det avsedda.

13§
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsriit kan i enlighet med bostadsrattslagens

bestammelser forverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren drojer med att betala insats, upplatelseavgift drsavgift eller avgift {6r
andrahandsupplatelse

2} lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for férening eller medlem,

4) ldgenheten anvinds for annat dndamdl dn det avsedda,

5) bostadsrattshavaren eller den, som kigenheten upplitits till i andra hand, genom vardstgshet ar
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréittshavaren, genom att inte utan

oskiligt drojsmil underriita styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,
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6) om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren dsidosatter sina skyldig-
heter enligt 9 § vid anvindningen av ldgenheten eller om den som lagenheten upplatits till i
andra hand vid anviindningen av denna &sidositter de skyldigheter som aligger en
bostadsratishavare,

7}  bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ldgenheten och han inte kan visa giltig ursakt for
detta,

8) bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
fareningen att skyldigheten fullgérs,

9) ligenheten helt eller till visentlig del anvinds {6r néringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken iill en inte oviisentlig del ingér brottsligt forfarande eller {or tillfalliga
sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitien ir inte férverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last ar av ringa
betydelse.

14 §
Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser om att bostadsratisfdreningen i vissa fall skall anmoda

bostadsrittshavaren att vidta riittelse innan féreningen har rétt att saga upp bostadsrétten. Sker
rittelse kan bostadsratishavaren inte skiljas fran ldgenheten.

15§
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen rdtt till ersdtining for

skada,

16 §
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppsdgning skall bostadsrétten
tvéingsforsiljas. Forsdljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrattshavaren

svarar for blivit atgdrdade.

STYRELSEN
17 §
Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledaméter samt higst tre suppleanter.

Bildarstyrelse

Fram till ett ar efter godkand slutbesikining av samtliga lagenheter har Erik Wallin Byggnads AB rétt
att utse alla styrelseledaméter utom tva som viljs pa féreningsstimman. Om styrelsen bestar av
mindre dn fem personer har Erik Wallin Byggnads AB istdllet rdtt att utse alla styrelseledamdter utom
en som viljs pd féreningsstaimman. Erik Wallin Byggnads AB har under samma tid rétt aft i
forekommande fall utse suppleant eller suppleanter.
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Boendestyrelse

[ det fall Erik Wallin Byggnads AB avstdr frin sin ritt att utse styrelseledaméter enligt ovan, eller nar
ett &r forflutit efter godkand slutbesiktning av samttiga lagenheter, viljs styrelseledaméter och i
fsrekommande fall suppleant eller suppleanter pa ordinarie féreningsstimma fér et &r. Ledamot och

suppleant kan omvéljas.

Till styrelseledamot och i forekommande fall suppleant kan férutom medlem viljas dven make,
maka eller sambo till bostadsrattshavare eller annan med bostadsréttshavare varaktigt
sammanboende person.

Styrelseledamot eller suppleant som utses av Erik Wallin Byggnads AB behdver inte vara medlem i
féreningen. Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra funktionérer. Féreningens firma tecknas
fSrutom av styrelsen pa det sitt styrelsen bestimmer.

18§
Vid styrelsens sammantriden skall det féras protokoll, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

19 §

Styrelsen ar beslutfér nar antalet ndrvarande ledaméter vid sammantridet Sverstiger halfien av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer én hilften av de
nirvarande rostat eller vid lika rdstetal den mening som bitrads av ordféranden. For giltigt beslut ndr
for beslutsfdrhet minsta antalet ledaméter dr ndrvarande erfordras enhillighet.

208§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhdnda foreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta védsentlig till- eller ombyggnads-
atgirder av sadan egendom.

218

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrétislagens bestammelser féra medlems- och ldgenhets-
f6rteckning. Styrelsen har ritt att behandla i férteckningarna ingdende personuppgifter pd sitt som
avses i personuppgifislagen. Bostadsrattshavare har rétt att pa begéran f& utdrag ur
lagenhetsfirteckningen avseende sin bostadsrittslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

22§
Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderdr. Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstdmma
skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaliningsberittelse, resultatrakning och balansrakning.

23§

Revisorerna skall vara minst en och hdgst tva med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden fran ordinarie féreningsstimma fram till ndsta
ordinarie fdreningsstimma. Revisorerna behdver inte vara medlemmar i féreningen.

24§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tre veckor innan f&reningsstdmman.
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25§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring Gver av revisorerna
gjorda anmérkningar skall hallas tillgdngliga f6r medlemmarna minst tva veckor fore
foreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

26§
Foreningsstdimma kan alltid haflas i den ort dér styrelsen har sitt site och i Stockholm,

27 §
Ordinarie féreningsstimma skall hatlas arligen tidigast i mars och senast fére juni manads utgang.

28§
Medlem som Gnskar lamna forslag till stimma skall anméla detta till styrelsen senast 31 januari eller
inom den senare tidpunki styrelsen kan komma att bestdmma.

29§

Extra féreningsstimma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skl till det eller nar minst 1/10
av samtliga rostberéttigade skriftligen begdr det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas
behandlat pd stimman.

30§
Pa ordinarie féreningsstamima skall férekomma:

1) Oppnande
2)  Godkéannande av dagordningen
3)  Val av stimmoordfdrande
4)  Anmalan av staimmoordforandens val av protokoliférare
) Val av tva justeringsman tillika rostraknare
) Fraga om staimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7)  Faststdllande av rostlingd
) Foredragning av styrelsens arsredovisning
) Foredragning av revisorns berditelse
10)  Beslut om faststillande av resultat- och balansriakning
11)  Beslut om resultatdisposition
12)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna
13)  Beslut om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer for nastkommande verksamhetsar

14)  Val av styrelseledaméter och suppleanter

15)  Val av revisorer och revisorssuppleant

16} Val av valberedning

17} Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmediem anmalt drende
18)  Avslutande




31§

Kallelse till féreningsstdamma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran tidigast sex veckor och senast tva veckor fére ordinarie och extra féreningsstimma.

325

Vid féreningsstimma har varje medlem en rgst. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rgst. Om medlem innehar fler bostadsratter har
medlem en rdst per bostadsratt.

Réstratt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar
eller enligt lag.

33§
Medlem far utéva sin rdstritt genom ombud. Aven annan in medlem far vara ombud. Ombud far

féretrida mer dn en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten
giller hogst ett ar fran utfirdandet.

Medlem far pa féreningsstimma medf@ra hogst ett bitrdde. Aven annan dn medlemmens make,
sambo, annan narstiende eller annan medlem far vara bitrade.

Utomstiende har rdtt att ndrvara vid féreningsstimma om denne med enkel majoritet valjs till
ordférande vid foreningsstimman samt i dvrigt vid enhélligt féreningsstdmmobeslut ddrom.

34 §

Féreningsstimmans bestut utgdrs av den mening som fatt mer dn hélften av de avgivna rosterna eller
vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald som har fatt flest
roster. Vid lika rostetal avgtrs valet genom lotining om inte annat beslutas av stimman innan valet
forrattas.

Fér att ett beslut om dndring av §§ 17, 32 och 34 (denna paragraf) i dessa stadgar skall vara giltigt,
krivs att stadgedndringsforslaget, vid sidan av beslut pd en féreningsstimma dér fdreningens
samtliga rostberattigade enat sig om beslutet, bitrdds av roster motsvarande minst 2/3 av det angivna
antalet roster pa va pa varandra féljande stimmor.

t 6vrigt géller vad som anges i lagen om ekonomiska fGreningar och bostadsritislagen fér dndring av
stadgar.

35§
Vid ordinarie foreningsstimma uises valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie forenings-
stimma hallits,

368
Protokoll fran foreningsstimman skall hallas tillgangligt f6r medlemmarna senast tre veckor efter
stdmman.
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MEDDELANDEN TILE MEDLEMMARNA

37§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

UNDERHALL OCH AVSATTNING TILL FOND

368§
Inom f&reningen ska bildas en fond fér yttre underhall.

Styrelsen skall anta en underhdllsplan f6r underhillet av féreningens hus ach dess finansiering.
Styrelsen skall &rligen besikta féreningens egendom i erforderlig omfattning. Vidare skall styrelsen
uppritta en budget fér att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstdlla behdvliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus.

Avsittning till fonden f6r yttre underhall ska drligen ske enligt antagen underhalisplan alternativ med
ett belopp motsvarande minst 0,1 procent av fastighetens taxeringsvarde. For foreningens fOrsta
verksamhetsdr gors avsittning enligt ekonomisk plan. Om foreningen i sin resultatrdkning gor
avsitining i form av avskrivning pa foreningens byggnader, kan avsitiningen till fonden fér yttre
underhill fér samma rikenskapsar, minskas i motsvarande man.

Det éver- eller underskott som kan uppsta i foreningens verksamhet skall, efter erforderlig avsattning
till fonden for yttre underhdli enligt denna paragraf, balanseras i ny rakning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

39§

Om foreningen upplSses skall behallna tiligangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ligenheternas insatser. Om foreningsstimman beslutar ait uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten férdelas mellan medlemmarna i forhéllande tll ligenheternas arsavgifter for det senaste
rakenskapsaret.




