Stadgar for Bostadsrattsforeningen
Alvangen i Djurgardsstaden

Organisationsnummer: 769625-8800

Filjande stadgar blivit antagna av foreningens
medlemmar pa foreningsstimma 2020-05-20 och extra foreningsstimma 2020-08-25.

Foreningens firma och dndamal

1§

Féteningens firma it Bostadstittsforeningen Alviingen.

2§

Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplita bostadskigenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrinsning.
Upplitelse fir 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal. Vidare att i férekommande fall uthyra
kommersiella lokaler, parkerings- och garageplatser.

Bostadsritt dr den ritt i féreningen som en medlem har pi grund av upplitelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavate.

Foreningens site

3§

Foreningens styrelse skall ha sitt site i Stockholm.

Rikenskapsar

4§
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december.
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Medlemskap

5§

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Juridisk person beviljas ej medlemskap i féreningen.

Styrelsen ir skyldig att snarast, normalt inom en ménad frin det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, avgéra frigan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uttrdda ur féreningen, si linge hen innehar bostadsritt.

En medlem som upphor att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttritt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att hen fir std kvar som medlem.

Insats och avgifter

7§

Insats, drsavgift och eventuell upplitelseavgift for bostadsritten faststills av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av féreningsstimma.

For att ticka féreningens kostnader for verksamheten och avsittningar i enlighet med 9 § skall
varje bostadsritt betala drsavgift. Arsavgiften skall fordelas i forhallande till bostadsritternas
andelstal.

Arsavgiften skall betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i 4rsavgiften ingiende ersittning f6r renhallning, konsumtionsvatten,
elektrisk strom och/eller informationséverféring (telefon, kabel-TV, bredband m.m.) skall
erliggas efter forbrukning och/eller area. Avgift kan 4ven i tllimpliga fall etrliggas per ligenhet.

Om inte drsavgiften betalas i ritt tid, utgir dréjsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften frin férfallodagen till dess full betalning sker.

8§

Overlitelseavgift, pantsittningsavgift samt avgift f6r andrahandsupplitelse far tas ut efter beslut
av styrelsen.

For arbete med 6verging av bostadsritt fir Sverlitelseavgift tas ut med belopp som maximalt fir
uppgi till 2,5 % av det prisbasbeloppet enligt socialforsikringsbalken (2010:110) som giller vid
tidpunkten for ansékan om medlemskap. Ovetlitelseavgiften betalas av siljaren.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt fir pantsittningsavgift tas ut med belopp som
maximalt fir uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt socialférsikringsbalken (2010:110) som
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giller vid tidpunkten fér underrittelse om pantsittning, Pantsittningsavgift betalas av
pantsittaren,

Avgiften for andrahandsupplitelse far f6r en ligenhet drligen uppgi till hogst 10 % av
prisbasbeloppet socialforsikringsbalken (2010:110). Om en ligenhet upplats under en

del av ett ir, berdknas den hogst tillitna avgiften efter det antal ménader

ligenheten ir uthyrd. Upplatelse under del av kalendermanad riknas som hel manad. Avgift f6r
andrahandsupplitelse betalas av bostadsrittshavaren.

Foreningen har ritt till dr6jsmaélsrinta enligt rintelagen (1975:635) p4 den obetalda avgiften frin
forfallodagen till dess full betalning sker samt 4ven ersittning for pAminnelseavgift enligt lag
(1981:739) om ersittning for inkassokostnader m.m.

Foreningen fér i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgirder som foéreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning,

Avgifter skall betalas pi det sitt styrelsen bestimmer.

Avsiittning till yttre fond

9§

Styrelsen skall uppritta en underhallsplan for genomférandet av underhillet av féreningens hus.
Styrelsen ska tillse att erforderliga medel tligen avsitts, i en s k yttre fond, for att sikerstilla
underhallet av foreningens hus genom att budgetera samt besluta om arsavgiftens storlek.

Vinst

10§

Den vinst som kan uppsti pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning,

Styrelse
11§

Styrelsen bestir av minst tre och hogst fem ledaméter och hogst tre suppleanter, vilka samtidigt
viljs av foreningen pa ordinarie stimma till dess nista ordinarie stimma hillits. Styrelseledamot
och suppleant behdver inte vara medlem i féreningen.

Konstituering och beslutsférhet

12§
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen ir beslutfér nir de vid sammantridet nirvarandes antal 6verstiger hilften av hela antalet
ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken mer 4n hilften av de nitvarande
tostat eller vid lika rostetal den mening som bitrids av ordféranden. Om minsta antalet ledaméter
for beslutsférhet ir nirvarande, fordras enighet om besluten.



Firmateckning
13§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Forvaltning
14§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevitd, vilken sjilv
inte behéver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
15§

Utan féreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen fir dock inteckna och belina sidan egendom eller
tomtritt.

Styrelsens iligganden
16 §
Det aligger styrelsen bland annat

att avge redovisning for férvaltningen av foreningens angeligenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall innehilla berittelse om verksamheten under 4ret
(forvaltningsberittelse) samt redogérelse f6r foreningens intikter och kostnader under dret
(resultatrikning) och for stillningen vid rikenskapsarets utging (balansrikning), och, dir si
erfordras, f6r de medel som under 4ret inbetalats till och utbetalats frin foreningen
(kassaflodesanalys),

att uppritta budget och faststilla arsavgifter f6r det kommande rikenskapsaret,

att minst en gang drligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera Gvriga tillgingar och i férvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst sex veckor fére den féreningsstimma, pa vilken drsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framliggas, till revisorerna limna 4rsredovisningen {6t det f6rflutna
rikenskapsiret. Denna ska bestd av resultatrikning, balansrikning och fotvaltningsbertittelse.

att senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstimma hilla drsredovisningen och
revisionsberittelsen tillginglig.



att protokollféra alla sammantriden. Protokollen skall foras i nummerordning, justeras av
ordféranden och ytterligare en ledamot som styrelsen bestimmer samt férvaras pa
betryggande sitt.

Medlems- och ligenhetsférteckning

17§
Styrelsen skall féra férteckning 6ver bostadsrittsféreningens medlemmar (medlemsforteckning)
samt férteckning Gver de ligenheter som 4r upplitna med bostadsritt (igenhetsforteckning).

Revisor

18 §
Minst en och hogst tvé revisorer samt hégst tvd suppleanter viljs av otdinarie foreningsstimma
f6r tiden intill dess ndsta ordinarie stimma hallits. Av revisorerna och suppleanterna skall minst
en vara godkind eller auktoriserad. Till revisor kan dven utses ett registrerat revisionsbolag, For
sidan revisor utses ingen suppleant.

Det aligger revisor

att verkstilla revision av féreningens arsredovisning jamte rikenskaper och styrelsens

forvaltning

att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstimma framligga revisionsberittelse.

Foreningsstimma
19§
Ordinarie féreningsstimma hills en ging om dret fére juni méinads utging.
Extra foreningsstimma hélls di styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas da

detta for uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga réstberittigade medlemmar.

Kallelse till stimma
20§

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till féreningsstimma skall tydligt ange de irenden
som skall f6rekomma p4 stimman.

Kallelse till féreningsstimma skall tillsindas medlemmar genom utdelning, genom brev p4 posten
eller genom e-post till uppgiven eller annan f6r styrelsen kind post- eller e-postadress.

Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven eller annan fér
styrelsen kdnd post eller e-postadress.



Andra meddelanden till f6treningens medlemmar delges genom anslag pa limplig plats inom
foreningens fastighet, genom brev eller genom e-post.

Kallelse till féreningsstimma far utfirdas tidigast sex veckor fore stimma och skall utfirdas
senast tvd veckor fore stimma.

Om féreningsstimman ska ta stillning till ett f6rslag om indting av stadgarna, méste det
fullstindiga forslaget hallas tillgingligt hos féreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstimman.

Motionsritt
21§

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin begiran
hos styrelsen senast den 1 mars, eller den senare dag som styrelsen meddelar, fore drsstimma.

Dagordning
22§
Pé ordinarie féreningsstimma skall fsrekomma foljande

Stimman 6ppnande

Val av ordférande pa stimman

Anmilan av ordférandens val av protokollférare

Upprittande av férteckning av nirvarande medlemmat, ombud och bitriden (rstlingd)
Faststillande av dagordningen

Val av minst en person att jimte ordféranden justera protokollet samt tillika vara
rostraknare

7. Praga om kallelse till stimman behdtigen skett

8. Foredragning av styrelsens drsredovisning

9. Foredragning av revisionsberittelsen

10. Beslut om faststillande av resultat- och balanstikningen

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

13. Beslut om arvoden

14. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och suppleanter

17. Ev. val av valberedning

18. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

19. Stimmans avslutande

S ol a e

P4 extra stimma skall, f6rutom punkterna 1-7 och 19 ovan, endast férekomma de drenden f6r
vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.



Protokoll
23§

Protokoll vid féreningsstimma skall féras av den stimmans ordférande utsett dartill, T fraga om
protokollets innehill giller

1. att rOstlingden skall tas in eller biliggas protokollet,

2. att stimmans beslut skall f5ras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Senast tre veckor efter stimman skall det justerade protokollet finnas hos styrelsen tillgingligt for
medlemmarna.

Réstning, ombud och bitride
24§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Réstberittigad r endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems rdstritt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller av den som ir
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen, medlemmens make, registrerad partner, sambo, syskon, férilder eller barn. At
medlemmen en juridisk person fir denne fétetridas av ombud som inte ir medlem. Ombud skall
forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ir frin utfirdandet.

Ingen fir pd grund av fullmakt résta f6r mer 4n en annan réstberittigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medféra hogst ett bitride som antingen skall vata medlem i
foreningen, medlemmens make, registrerad pattner, sambo, forilder, syskon eller bam.

Omr6stning vid foreningsstimma sker dppet om inte nirvarande réstberittigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika tdstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frigor den mening giller som bitrids
av ordfSranden.

De fall - bland annat friga om 4ndting av dessa stadgar - dir sirskild réstovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap bostadsrittslagen (1991:614).

Formkrav vid 6vetlitelse
25§
Ett avtal om Gvetlatelse av bostadsritt genom kép skall upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den Ligenhet som évetlitelsen

avser samt om ett pris. Motsvarande skall gilla vid byte eller giva.

Kopia av 6verlitelseavtalet skall limnas till styrelsen
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Riitt att utéva bostadsritten
26§

Har bostadsritt 6vergitt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han ir eller
antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som 4dr medlem i f6reningen fir inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom ovetlitelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dédsbo efter avliden bostadstrittshavare utbva bostadsritten.
Efter tre ir frin dodsfallet, fir foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingitt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller
att ndgon, som inte fir vigras intride i féreningen, férvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.
Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadstitten tvingsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen (1991:614) {6r dédsboets rikning.

Utan hinder av f6rsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadstitten utan att vara
medlem i féreningen, om den juridiska personen har férvitvat bostadsritten vid exekutiv
forsiljning eller vid tvingsforsiljning enligt 8 kap bostadstittslagen (1991:614) och da hade
pantritt i bostadsritten. Tre ar efter forvirvet fir foreningen uppmana den juridiska personen att
inom sex ménader frin uppmaningen visa att nigon som inte fir vigras intride i féreningen har
forvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadstitten
tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) f6r den juridiska personens rikning.

Ritt till medlemskap vid 6verging
27§

Den som en bostadsritt har Svergatt till fir inte vigras intrdde i féreningen om de villkor som
foresktivs i stadgarna dr uppfyllda och féreningen skiligen bor godta honom eller henne som
bostadsrittshavare. Medlemskap fir heller inte vigras nigon pa grund av ras, kdn, hudfirg,
politisk eller annan uppfattning, nationell, social eller etniskt ursprung eller tillhorighet, religion,
annan trosuppfattning, sexuell liggning eller funktionshinder.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en bostadsligenhet fir vigras intride i
féreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsitiningamna f6r medlemskap 4t uppfyllda.

Om en bostadsritt har 6vergatt till bostadsrittshavarens make eller partner i ett registrerat
partnerskap fir maken eller partnern vigras intride i féreningen endast d4 maken ellet partnern
inte uppfyller av féreningen uppstillt sirskilt stadgevillkor f6r medlemskap och det skiligen kan
fordras att maken eller partnern uppfyller sidant villkor. Detsamma giller ocksi nir en
bostadsritt till en bostadsligenhet 6vergitt till ndgon annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifriga om férviry av andel i bostadsritt dger f6rsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter férvirvet innehas av makar eller partner i registrerat partnerskap eller, om
bostadsritten avser bostadsligenhet, av sidana sambor p4 vilka sambolagen (2003:376) skall
tillimpas.

En 6vetlatelse ir ogiltig, om den som en bostadsritt Gvergitt till vigras medlemskap i
bostadsrittsféreningen. Om férvirvet skett vid exekutiv forsilining eller vid tvingsférsilining
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enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) och har férvirvaren i ett sidant fall inte antagits till
medlem, skall féreningen 16sa bostadsritten mot skilig etsittning, utom i de fall d en juridisk
person enligt 26 § ovan fir utéva bostadsritten utan att vara medlem.

Om det kan antas att férvirvaren for egen del inte permanent ska bositta sig 1
bostadsrittsligenheten har féreningen ritt att avsla begiran om medlemskap.

28§

Om en bostadsritt 6vergitt genom bodelning, atv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry
och férvirvaren inte antagits till medlem, fir féreningen anmana innehavaren att inom sex
mAanader frin anmaningen visa att nigon som inte fir vigras intride i féreningen, forvirvat
bostadsritten och s6kt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten
tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) for forvirvarens rikning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
29§

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten 6t nigot annat indamal 4n det avsedda.
Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse fér foreningen eller
nigon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsligenhet som inte ir avsedd for fritidsindamil innehas med bostadsritt av en
juridisk person, fir ligenheten endast anvindas for atti sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

30§

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utféra 4tgird som innefattar
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. ingrepp i yttre fasad
3. 4ndring av befintliga lednihgar 6t avlopp, virme, franluft/tilluft (inklusive kokskipa)
eller vatten
4. annan visentlig f6rindring av ligenheten.

Styrelsen fir inte vigra att medge tillstind till en atgird som avses i forsta stycket om inte
atgirden ir till pataglig skada eller oldgenhet {6t foreningen. Styrelsen kan, pa
bostadsrittsinnehavarens bekostnad, utse egen besiktningsman och/eller ta in erforderliga
resurset fOr att sikerstilla att sidan skada eller oligenhet inte uppstar £t f6reningen.

Om férindring eller atgird utférts utan styrelsens tillstind fir foreningen aterstilla férindringen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Samtliga dtgirder som bostadsrittshavaren utfor eller liter utfora i ligenheten skall ske pé ett
fackmannamissigt sitt.

P4 mark som ingir i upplitelsen samt p4 eller i anslutning till ligenhetens utsida fir
bostadstrittshavare utfora eller uppsitta arrangemang av permanent natut, exempelvis carport och
forrdd, endast om sa sker i enlighet med styrelsens anvisningar. Anordningar som fasta markiser,
parabolantenner etc som kriver montage p4 yttre fasad fir inte goras. Anordningar, sdsom
balkonginglasningar, solskydd etc. fir monteras pa foreningens byggnader endast efter styrelsens
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skriftliga godkinnande och i enlighet med styrelsens anvisningar. Bostadsrittshavare svarar i
sddant fall f6r underhdll och skétsel av sina anordningar. Om si erfordras for att féreningen skall
kunna utfora skétsel och underhdll pa sin byggnad eller for att fullgdra myndighetsbeslut, ligger
det bostadsrittshavaren att, efter styrelsens uppmaning, ps egen bekostnad demontera
anordningar som tillf6rts av bostadstittshavaren liksom att eventuellt dtermontera dessa.

31§

Bostadsrittshavaren far inte intymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

32§

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts f6r stomingar som i sidan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars
forsimra deras bostadsmilj6 att de inte skiligen bor tilas. Bostadstittshavaren skall dven i 6vrigt
vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras f6r att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sirskilda regler som
foreningen i Gverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hlla
noggrann tillsyn 6ver att dessa sligganden fullgSrs ocksd av dem som han eller hon svarar for
enligt 33 § femte stycket punkt 2.

Om det férekommer sidana stomingar i boendet som avses i forsta stycket frsta meningen skall
téreningen
1. ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att storningarna omedelbart upphér, och
2. om det ir friga om en bostadsligenhet, undetritta socialnimnden i den kommun dir
lagenheten ir beligen om stdrningarna.

Andra stycket giller inte om féreningen siger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
storningarna ir sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning. Om bostadsritts-
havaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr behiftat med ohyra fir detta inte
tas in i ligenheten.

33§

Bostadsrittshavaren skall pi egen bekostnad hilla ligenheten jimte tillhérande utrymmen i gott
skick. Detta giller dven mark, férrid, garage, och andra ligenhetskomplement som kan ing i
upplatelsen.

Bostadsrittshavaren bor teckna en hemférsikring med bostadsrittstilligg som omfattar
bostadsrittshavarens underhalls- och reparationsansvar som f6ljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsréttshavaren
Bostadsrittshavaren svarar silunda bland annat fér ligenhetens
¢  ytskikt pA rummens viggar, golv och tak jimte stuckatuter och underliggande behandling
som kriivs fOr att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar
ocksi f6r fuktisolerande skikt,
¢ icke birande innerviggat,
®  yttet-, balkong-, altan- och innerdérrar, sikerhetsgrind samt fonster med tillbehér enligt
téljande: glas, sprdjs, bige och persienn, 4ven tillhérande lister, fodet, karm, titningslister,
handtag, 14s med nyckel (dock alltid med bibehillen setviceligesfunktion), beslag,
gingjitn, tinganordning, m.m. samt ytbehandling. Vid byte av ytterd6rr skall gillande
normer £6t brand- och ljuddimpning f6ljas samt enhetlighet bibehillas,
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* inredning och utrustning sisom kéks- och badrumsintedning, vitvator sdsom kyl, frys,
spis, och tvattmaskin, torktumlare, och dylikt samt sanitetsporslin jimte badkar,
duschkabin, och dylikt,

¢  ledningar och 6vriga installationer f61 vatten, avlopp, virme, ventilation, el och
informationsdverforing till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte tjinar
fler 4n en ligenhet,

® anslutnings- och férdelningskopplingar pa vattenledning samt tillhérande
avstingningsventiler och armatur fér vatten exempelvis kranar, blandare, duschanordning,
inklusive packningar, golvbrunnar inklusive titskiktets anslutning ¢l dessa, samt
ventilationsdon,

¢  rensning av golvbrunnar, vattenlds och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig
inne i igenheten och inte tjinar fler 4n en ligenhet,

®  malning av radiatorer och virmeledning,

e clektrisk golvvirme och handdukstork,

e  sikringsskap och dirifrin utgiende elledningar i ligenheten, btytate, eluttag, och fasta
armaturet,

e cldstider och tillh6rande rékgingar,

¢ brandvarnare samt

®  egna installationer sivida inget annat framgir av dessa stadgar.

Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i ligenheten som installerats av
bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsritten.

Fér mark, balkong, altan eller uteplats som ingir i upplitelsen svarar bostadsrittshavaren for
renhéllning och snéskottning, samt att avrinning av dagvatten inte hindras.

Bostadsrittshavaren bér snaras till féreningen anmila fel och bristet pa sddant som féreningen
ansvarar for.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast
om skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardslshet eller forsummelse eller
2. VYardslshet eller forsummelse av
a. nigon som hor till hans eller hennes hushill eller som beséker honom eller henne
som gist,
b. nigon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten eller
c. ndgon som for hans eller hennes rikning utfor atbete i ligenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom virdsloshet eller f6rsummelse av
nigon annan in bostadsrittshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit
i omsorg och tillsyn.

Om det finns ohyra i ligenheten giller de tvd ovanstiende styckena om brand- eller vattenskada i
limpliga delar.

Foreningen
Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar fér, sisom

® reparationer av ledningar for avlopp, vatten, elektricitet och informationséverforing om
foreningen har férsett ligenheten med ledningama och dessa tjinat fler 4n en ligenhet,

® ifriga om ledning for el svarar féreningen fram till ligenhetens siktingsskap,
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® ytbehandling av ytterddrrars yttersida och for utifrin synliga delar av fonster och
fénsterdorr samt i forekommande fall kittning,

e tak samt
yttervaggar och birande viggar.

Foreningen far dta sig att utf6ra sddan underhillsitgird som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaren skall svara fr. Beslut om detta och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet
skall fattas pa foreningsstimma och kan avse itgirder som foretas i samband med omfattande
underhallsarbete eller ombyggnad av féreningens hus.

Féreningens ritt att avhjilpa brist
34§

Om bostadstittshavaren férsummar sitt ansvar f6t ligenhetens skick enligt 33 § i sadan
utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk f6r omfattande skador p4 annans
egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick si snart som méiligt, far
foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Tillerdde till ligenheten
35§

Foretridare f6r bostadsrittsféreningen har ritt att £ komma in i ligenheten nir det behévs for
tillsyn eller fGr att utfora atbete som foreningen svarar for eller har ritt att utféra enligt 34 §. Nir
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 36 § eller nir bostadsritten skall
tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) ir bostadsrittshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pa limplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av
storre oligenhet 4n nédvindigt.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att tila sidana inskrinkningar i nyttjanderitten som foranleds av
nédvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, 4ven om hans eller hennes
ligenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadstittshavaren inte limnar tilltride till Ligenheten nir féreningen har ritt till det, far:

1 féreningen piféra bostadsrittsinnehavaten eventuella Skade kostnader for tetbesdk av
externa resurset.

2 kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handriickning.

Avsiigelse av bostadsriitt
36§
En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva dr frin upplitelsen och
dirigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen skall goras skriftligen

hos styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergir bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intriffar nirmast
efter tre minader frin avsigelsen eller vid det senare méinadsskifte som angetts i denna.
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Uthyrning i andra hand
37§

Pi ansokan av bostadsrittshavare kan styrelsen limna tidsbegtinsat tillstind att upplita hela
ligenheten till annan f6r sjilvstindigt brukande.

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt 8
kap bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i bostadstitten
och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ligenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas
av en kommun eller ett landsting.

3. Den medlem som hyr ut sin Figenhet i andra hand kommer att debiteras en administrativ
avgift per uthyrningstillfille.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplitelse enligt andra stycket.
38§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse, fir bostadstittshavaren indi
upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden limnar tillstind tll upplitelsen. Tillstind
skall limnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil f6r upplitelsen och féreningen inte
har nigon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet skall begrinsas till viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstind endast att
féreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet kan begrinsas il
viss tid.

Ett tillstind till andrahandsupplitelse kan férenas med villkor.

Forverkande av bostadsriitt
39§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadstitt och som tilltritts ir, med de
begrinsningar som foljer av 40 och 41 §§, férverkad och féreningen siledes berittigad att siga
upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift utéver tvi
veckor frin det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra
sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala rsavgift, nir det giller bostadsligenhet,
mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, ndr det giller en lokal, mer 4n tva vardagar efter
f6rfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppliter ligenheten i andra
hand,

4. om ligenheten anvinds i strid med 29 eller 31 §§,
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5. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet dr villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadstittshavaren
genom att inte utan oskiligt dréjsmal undetritta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ligenheten p4d annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaten 4sidositter sina
skyldigheter enligt 32 § vid anvindning av ligenheten eller om den som ligenheten
upplatits till i andra hand vid anvindning av denna 4sidositter de skyldigheter som enligt
samma paragraf dligger en bostadsrittshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt 35 § och han eller hon
inte kan visa en giltig ursikt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gir utover det han ellet hon skall géra
enligt bostadsrittslagen (1991:614) och det méste anses vara av synnetlig vikt f6r
foreningen att skyldigheten fullgots, samt

9. om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds {61 nitingsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingir brottsligt
forfarande, eller for tllfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

40§

Nyttjanderitten ir inte f6rverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last r av ringa
betydelse.

Uppsigning pa grund av férhallande som avses i 39 § punkt 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrittshavaren liter bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Uppsigning pa grund av férhdllande som avses i 39 § punkt 3 fir dock, om det ir friga om en
bostadsligenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmil ansdker om tillstdnd till
upplatelsen och fir ansékan beviljad.

Uppsigning pa grund av stérningar i boendet enligt 39 § punkt 6 fir, om det 4r friga om en
bostadsligenhet, inte ske férrin socialnimnden har underrittas enligt 32 § andra stycket punkt 2.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stdrningar i boendet giller vad som sigs i 39 § punkt 6 dven om
nigon tillsdgelse om rittelse inte har skett. Vid sadana stGrmingar fir uppsigning som giller en
bostadsligenhet ske utan féregiende underrittelse till socialndmnden. En kopia av uppsigningen
skall dock skickas till socialnimnden. Detta giller dock inte om stémingatna intriffat under tid
di ligenheten varit uppliten i andra hand pa sitt som anges i 37 och 38 §§.

41§

Ar nyttjanderitten fétrverkad pi grund av féthillande, som avses i 39 § punkt 1-4 eller 6-8, men
sker rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, fir han eller hon
inte darefter skiljas frin ligenheten pi den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten ir
torverkad pa grund av sidana sirskilt allvarliga storingar i boendet som avses i 32 § tredje
stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om fGreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader frin den dag da foreningen fick reda pa
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forhdllande som avses i 39 § punkt 5 eller 8 eller inte inom tvi ménader frin den dag da
foreningen fick reda pa forhallande som avses i 39 § punkt 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta
rittelse,

42§

Ar nyttjanderitten enligt 39 § punkt 2 forverkad p grund av drdjsmal med betalning av arsavgift,
och har f6reningen med anledning av detta sagt upp bostadstittshavaren till avflyttning, fir
denne pi grund av drojsmilet inte skiljas frin ligenheten
1. om avgiften - nir det 4r friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frin det
att
a. bostadsrittshavaren pd sidant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadstittslagen
(1991:614) har delgetts underrittelse om méjligheten att f3 tillbaka ligenheten
genom att betala drsavgiften inom denna tid, och
b. meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till
socialnimnden i den kommun dir ligenheten ir beligen, eller
2. om avgiften - nir det 4r friga om en lokal - betalas inom tvi veckor frin det att
bostadsrittshavaren pd sidant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadstittslagen
(1991:614) har delgetts underrittelse om mdjligheten att f3 tillbaka ligenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten
om han eller hon har varit férhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i forsta
stycket punkt 1 pa grund av sjukdom eller liknande ofétutsedd omstindighet och drsavgiften har
betalats si snart det var méijligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgérs i férsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala rsavgiften inom den tid som angetts i 39 § punkt 2, har dsidosatt sina férpliktelser i sa
hég grad att han eller hon skiligen inte bor £ behilla ligenheten.
Avflyttning
43§

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i 39 § punkt 1, 2, 5-7 eller 9,
ar han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i 39 § punkt 3, 4 eller 8 far han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som intriffar niirmast efter tre manader frin uppsigningen, om inte ritten
dlagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som
anges i 39 § punkt 2 och bestimmelserna i 42 § tredje stycket 4r tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 2 tillimpas Svriga bestimmelser i 42 §.
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Uppsigning
44 §
En uppsigning skall vara skriftlig.

Om f6teningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till ersittning f6r
skada.

Tvangsforsiljning
45§

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till f6ljd av uppsigning i fall som avses i 39 §,
skall bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadstittslagen (1991:614) s snart som méiligt om
inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kinda botgenirer vars titt berérs av forsiliningen
kommer &verens om nigot annat. Forsiljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgirdade.

Uppldsning och likvidation
46 §

Vid foreningens upplosning skall f6rfaras enligt 9 kap 29 § bostadstittslagen (1991:614). Behallna
tillgingar skall f6rdelas mellan bostadstittshavarna i forhillande till igenheternas insatser och
upplételseavgift.

Stadgeindring
47§

Foreningens stadgar kan 4dndras om samtliga rSstberittigade 4r ense om det. Beslutet ir dven
giltigt om det fattas av tvi pi varandra f6ljande féreningsstimmor. Den forsta stimmans beslut
utgdrs av den mening som har fitt mer 4n hilften av de avgivna rosterna eller, vid lika réstetal,
den mening som ordféranden bitrider. P4 den andra stimman keivs att minst tvé tredjedelar av
de rostande gir med pé beslutet. Bostadsrittslagen kan {61 vissa beslut féreskriva hogre
majoritetskrav.

Ovrigt
48 §

Utdver dessa stadgar giller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614) och andra tillimpliga lagar.
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