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Styrelsen for RB BRF Gdvlehus nr 23

Forvaltningsberattelse i

2020-09-01 till 2021-08-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1981-11-02. Nuvarande stadgar registrerades 2018-07-09.
Foreningen har sitt séte i Givle kommun.

Arets resultat, 644 tkr, 4r nagot ligre an foregdende &r framst pga hogre kostnader for underhéll och reparationer.
Kostnaden for vatten samt réntor har varit lidgre detta ar.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning. Styrelsen jobbar for en ldngsiktigt hdllbar
ekonomi.

Féreningens likviditet har under aret fordndrats fran 381% till 435%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 123 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 767 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Vister 20:1 och Vister 20:2 i Gidvle Kommun. Pa fastigheterna finns 2 byggnader med 30
lagenheter samt 1 lokal. Byggnaderna &r uppforda 1900 och ombyggda 1986. Fastigheternas adress dr Staketgatan 3 och

Byggmistargatan 9 i Gévle.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam. I forsakringen ingdr styrelseforsdkring
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 2
2 rum och kok 20
3 rum och kék 4
4 rum och kok 3
5 rum och kék 1

Dessutom tillkommer 1 lokal och 11 garageplatser. ([a/
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Total tomtarea 2 129 m?

Bostéder bostadsrétt 2610 m?
Total bostadsarea 2 610 m?
Garagelokaler 143 m?
Lokaler hyresratt 48 m?
Total lokalarea 191 m?
Avrets taxeringsvirde 29 807 000 kr

Foregdende ars taxeringsvérde 29 807 000 kr

Intékter frén lokalhyror utgor ca 1 % av foreningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Gdvleborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening om totalt 45 000kr.
Genom intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen @ven fa aterbdring pa kopta
tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs [pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 74 tkr och planerat underhall for 126 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocks for att berdkna storleken pé det belopp som drligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pd 572 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 219 kr/m2.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 638 tkr (244 ki/m?.).

Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden. Q((/
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Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Ombyggnation av 2 kuptak 2014

Fonsterbyte i tornrum 2014-2015

Tvittmaskiner 2016

Termostater 2016

Staket 2016

Expansionskarl 2017

Fasadrenovering 2018-2019

Snorasskydd och fogning skorsten 2019-2020

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Balkonggolv, mélning garage och ytterdrrar samt
stamspolning 125999

Foreningen har &ven investerat i smidesrdcken for forhgjning av fastighetens tvd balkonger till modern standard. Se mer
under noter, &rets nyanforskaffning. %
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sanna Gens Ordftrande 2023
Annika Blom Sekreterare 2022
Fredrik Israelsson Vice ordférande 2023
Tomas Erixon Ledamot 2022
Hanna Sundqvist Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Hellberg Suppleant 2022
Elna Berglind Suppleant 2022
Marit Jemt Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG Auktoriserad revisor 2022

Fredrik Hellman Fortroendevald revisor 2022

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Lars-Goéran Karlsson 2022

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Agneta Bertilsson 2022

Kristina Ekstedt 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvd i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret
Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 féljer foreningen hindelseutvecklingen noga och vidtar

atgérder for att minimera eller eliminera péverkan pé foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte mérkt
av nagon betydande paverkan pa verksamheten pa grund av coronaviruset.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 40 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 2 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 42 personer.

Féreningen #ndrade drsavgiften senast 2020-10-01 da den héjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 2 %
fran och med 2021-10-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 571 kr/m*/ar.
Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 dverldtelser av bostadsritter skett (foregéende ar 1 st.)

Vid riikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade. %
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomséttning 1862 1 830 1823 1797 1797
Resultat efter finansiella poster 644 720 -950 -2 148 469
Resultat exklusive avskrivningar 767 843 -734 -1932 685
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond 129 205 -1337 -2372 326
Avsittning till underhallsfond kr/m? 240 240 231 166 135
Balansomslutning 13 635 13 236 12 732 14 276 14 322
Soliditet % 31 27 22 27 41
Likviditet % 435 381 320 349 612
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 571 561 560 550 550
Brinsletilldgg, kr/m? 110 110 110 110 110
Driftkostnader, kr/m? 337 269 834 1207 298
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 289 250 266 233 256
Riinta, kr/m? 41 48 53 55 54
Lén, kr/m? 3430 3537 3635 3540 3063
Skuldkvot % 4,69 5,05 5,22 5,45 4,49
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Nettoomsittning: intikter frin Arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av %

balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Belopp vid drets borjan 1799 999 1358 381 1323365 720227
Disposition enl. arsstammobeslut 720227 720227
Reservering underhallsfond 638 000 -638 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond -125 999 125999
Arets resultat 643 816
Vid arets slut 1799 999 1870382 -115 139 643 816
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 396 862
Arets resultat 643 816
Arets fondavsittning enligt stadgarna -638 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 125 999
Summa 528 678
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 528 678

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med Q{@/

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-09-01 2019-09-01
Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 862235 1 830 042
Ovriga rorelseintikter Not 3 82212 31785
Summa rorelseintikter 1944 447 1861 827
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -894 425 -714 865
Ovriga externa kostnader Not 5 -149 805 -146 563
Personalkostnader Not 6 -31 957 -32 588
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -123 242 -122 851
Summa rorelsekostnader -1 199 429 -1 016 867
Rorelseresultat 745 018 844 961
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 4320 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 4783 3173
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -110 304 -127 906
Summa finansiella poster -101 201 -124 733
Resultat efter finansiella poster 643 816 720 227
Arets resultat 643 816
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 10 914 928 10 977 288
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 51411 65293
Summa materiella anliggningstillgangar 10 966 339 11 042 581
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra léngfristiga fordringar Not 13 45 000 45000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 45000 45000
Summa anliggningstillgangar 11 011 339 11 087 581
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 7 831 8731
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 79 162 74 131
Summa kortfristiga fordringar 86 993 82 862
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2 536 423 2 065911
Summa kassa och bank 2 536 423 2 065911
Summa omsittningstillgangar 2 623 416 2148 773
Summa tillgdngar 13 634 755
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1799 999 1799 999

Fond for yttre underhall 1 870 382 1358 381

Summa bundet eget kapital 3670381 3 158 380

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -115 139 -323 365

Arets resultat 643 816 720 227

Summa fritt eget kapital 528 678 396 862

Summa eget kapital 4199 058 3 555242
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 8 832935 9117 531

Summa langfristiga skulder 8 832 935 9 117 531

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 284 596 284 596

Leverantdrsskulder Not 18 53363 60 521

Ovriga skulder Not 19 83 83

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 264 719 218 381

Summa kortfristiga skulder 602 761 563 581

Summa eget kapital och skulder 13 634 755

10 | ARSREDOVISNING RB BRF Gaviehus nr 23 Org.nr: 716413-4608

13 236 354 %



Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsnamndens allménna réd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Fastighetsinventarier Linjér 10
Installationer Linjar 7-10
Inventarier Linjér 3

Mark #r inte foremal for avskrivningar. %
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiattning

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Arsavgifter, bostider 1490 970 1464 108
Hyror, bostéder 0 4 470
Hyror, lokaler 18 000 18 000
Hyror, garage 65109 55308
Brinsleavgifter, bostdder 288 156 288 156
Summa nettoomsattning 1862 235 1 830 042

Not 3 Ovriga roérelseintékter

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Kabel-tv-avgifter 73 345 26 940
Ovriga ersittningar 3319 3757
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 3 0
Ovriga rorelseintékter 5545 1088
Summa dvriga rorelseintéakter 82 212 31785

Not 4 Driftskostnader

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Underhall -125 999 -51318
Reparationer =74 215 -22 359
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -50 160 -49 260
Forsikringspremier -44 377 -40 709
Kabel- och digital-TV -63 887 -32 183
Aterbiring fran Riksbyggen 1400 0
Serviceavtal -15 000 0
Sotning -14 515 -1267
Obligatoriska besiktningar -32 828 -34 476
Sno- och halkbekédmpning -38 400 -18 874
Forbrukningsinventarier -16 346 -17 307
Fordons- och maskinkostnader -528 -1572
Vatten -53 594 -81 614
Fastighetsel -43 951 -42 956
Uppvérmning -276 686 -270 967
Sophantering och atervinning -40 879 -39 847
Forvaltningsarvode drift -4 459 -10 157
Summa driftskostnader -894 425
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Férvaltningsarvode administration -117 358 -120 622
Arvode, yrkesrevisorer -18 873 -17 145
Ovriga forvaltningskostnader =75 -2 597
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter -5937 -2129
Medlems- och foreningsavgifter -2 250 -2250
Bankkostnader -1 550 -1 820
Ovriga externa kostnader -3 762 0
Summa dvriga externa kostnader -149 805 -146 563
Not 6 Personalkostnader
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Styrelsearvoden -20 000 -20 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -5200 -4 950
Ovriga kostnadsersittningar -45 -2 357
Sociala kostnader -6 712 -5281
Summa personalkostnader -31 957 -32 588
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliggningstillgangar
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Avskrivning Byggnader -109 360 -108 969
Avskrivning Installationer -13 882 -13 882
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -123 242 -122 851
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 4320 0
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 4320 0
Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Rinteintikter fran bankkonton 4783 3173
Summa dvriga rénteintédkter och liknande resultatposter 4783 3173 %
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Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Rintekostnader for fastighetslén -110 186 -127 906
Ovriga rintekostnader -118 0
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -110 304 -127 906
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-08-31 2020-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 13 076 252 13 076 252
Mark 2 521000 2521000
15 597 252 15 597 252
Arets anskaffningar
Byggnader, smidesrdcke balkonger 47 000
47 000 0
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 15 644 252 15 597 252
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 619 964 -4 510 995
-4 619 964 -4 510 995
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -109 360 -108 969
-109 360 -108 969
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 729 324 -4 619 964
Restvirde enligt plan vid arets slut 10 914 928 10 977 288
Varav
Byggnader 8393928 8456 288
Mark 2521000 2521 000
Taxeringsvarden
Bostédder 29 168 000 29 168 000
Lokaler 639 000 639 000
Totalt taxeringsvéarde 29 807 000 29 807 000
varav byggnader 21747 000 21747 000
varav mark 8 060 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2021-08-31 2020-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 119 000 72 750
119 000 72750
Arets anskaffningar
Installationer 46 250
0 46 250
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 119 000 119 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer -53 707 -39 825
-53 707 -39 825
Arets avskrivningar
Installationer -13 882 -13 882
-13 882 -13 882
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer -67 589 -53 707
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -67 589 -53 707
Restvirde enligt plan vid arets slut 51 411 65 293
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 51411 65293
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2021-08-31 2020-08-31
Andra langfristiga fordringar 45000 45000
Summa andra langfristiga fordringar 45 000
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Not 14 Ovriga fordringar

2021-08-31 2020-08-31
Skattefordringar 5423 6323
Skattekonto 2 408 2408
Summa dvriga fordringar 7 831 8731
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-08-31 2020-08-31
Upplupna rénteintakter 3365 2210
Forutbetalda forsékringspremier 15955 13 652
Forutbetalda driftkostnader 9130 8 830
Forutbetalt forvaltningsarvode 37288 36014
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 424 13 424
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 79162 74 131
Not 16 Kassa och bank
2021-08-31 2020-08-31
Bankmedel 1 838 643 1135015
Transaktionskonto 697 780 930 896
Summa kassa och bank 2 536 423 2 065 911
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-08-31 2020-08-31
Inteckningslén 9117 531 9402 127
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -284 596 -284 596
Langfristig skuld vid arets slut 8832935 9117 531

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld

STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK

Summa

1,27%
1,63%
0,94%
0,88%

*Senast kinda rintesatser

2022-06-30
2023-01-30
2023-12-30
2024-09-01

Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan
3498 896,00 0,00 100 000,00 3398 896,00
1 833 330,00 0,00 66 668,00 1 766 662,00
2 805 676,00 0,00 80 000,00 2 725 676,00
1 264 225,00 0,00 37 928,00 1226 297,00
9 402 127,00 0,00 284 596,00 9117 531,00

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 254 692 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren #r ca 250 000 kr arligen.

Enligt 1dnespecifikationen ovan finns ett 1&n med villkorséndringsdag under ar 2022 (ndstkommande rékenskapsar).
Detta lan ska normalt redovisas som en kortfristiga skuld. Féreningen har emellertid valt att redovisa detta 1an som
langfristigt, forutom den del som &r planerad att amorteras under 2021-2022. Foreningen har inte fétt nagra indikationer
pé att lnet inte kommer att omséttas/forldngas.

Om lénet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av féreningens likviditet. @
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Not 18 Leverantorsskulder

2021-08-31 2020-08-31
Leverantorsskulder 53133 60 521
Ej reskontraférda leverantorsskulder 230 0
Summa leverantorsskulder 53 363 60 521

Not 19 Ovriga skulder

2021-08-31 2020-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 83 83
Summa 6vriga skulder 83 83

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2021-08-31 2020-08-31
Upplupna sociala avgifter 7070 7070
Upplupna réntekostnader 11 464 11 987
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 43750 0
Upplupna elkostnader 3 541 2728
Upplupna virmekostnader 9072 9276
Upplupna kostnader for renhallning 6037 5944
Upplupna revisionsarvoden 2 500 2500
Upplupna styrelsearvoden 20 000 20 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2499 230
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 2250
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 158 786 156 396
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 264 719 218 381
Not Stéllda sdkerheter 2021-08-31 2020-08-31
Fastighetsinteckningar 10 600 000 17 600 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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REVISIONSDEralielse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréattsforening Gavlehus 23, org. nr 716413-4608

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Gavlehus 23 for rakenskapsaret 2020-09-01—2021-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 augusti 2021 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrédkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér rakenskapsaret 2019-08-01—2020-08-31 har utférts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberat-
telse daterad den 15 januari 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nédvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en véasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-,

rat. &({/
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Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsforening Gavlehus
23 for rakenskapsaret 2020-09-01—2021-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sé&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart méal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fsSrsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Falun den 16 december 2021

KPMG AB

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.

W a1 Me ?@Q\ x’\&(@’\———

Camilla Edelbrink Fredrik Hellman

Auktoriserad revisor

Fértroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsriittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrtt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hdr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa drsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverlitas p& samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att féreningen har
en fordran p4 forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intiikter dr intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tilifredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen 16pande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintdkter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 14n.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhdllna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. 1 balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnadeina togs i bruk.

Arsavygift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintéikter 4r
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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i ﬁrsredovisningen dar uppridttad av styrelsen
R B B R F G aV| e h u S n r for RB BRF Gdvlehus nr 23 i samarbete med
2 3 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 N Ri ksbyggen
www.riksbyggen.se \ R for hela Livet:
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