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Foérvaltningsberittelse
Styrelsen far hérmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 juli 2020 - 30 juni 2021.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsféreningen Helgonbilden 7, nedan féreningen, har till &ndamal att framja mediemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta bostader och lokaler till nyttjande &t
medlemmarna utan begransning i tiden.

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag.
Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Grundfakta om féreningen
Féreningen registrerades 2019-07-22. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2020-04-03 och

stadgar registrerades 2020-03-25 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Ort
STOCKHOLM HELGONBILDEN 7 2020-03-31 Spanga, Stockholms
kommun

Féreningen férvarvade fastigheten genom forvarv av aktierna Helgonbilden AB. Fastigheten
overférdes genom transport till féreningen efter férvarvet av Helgonbilden AB. | och med
genomférandet av transaktionen har féreningen blivit dgare till fastigheten som om den férvarvats
direkt frén fastighetsagaren. For det fall att féreningen avyttrar fastigheten i framtiden kommer det
skatteméssiga anskaffningsvardet ligga till grund fér beskattningen.

Fastigheten &r fullvérdesférsakrad hos Trygg Hansa. | férsakringen ingér en ansvarsforsakring for
styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Byggnaden uppférdes 1946 och tillbyggdes 1998 och bestdr av ett flerfamilishus med tva vaningar
samt en kallarvaning. Byggnaden har en bostadsyta om 387 kvm och en lokalyta om 113 kvm.
Bostadsréttsféreningen dger tomtmark tillhérande fastigheten om 988 kvm.

Légenheter och lokaler
Féreningen upplater tio Iagenheter med bostadsratt samt fyra lokaler. P4 fastigheten finns sex

utvandiga parkeringsplatser. Féreningen hyr dven ut en antennplats.

Byggnadernas tekniska status och underhallsbehov
Byggnadens tekniska status framgar av den ekonomiska planen som registrerades 2020-04-03. Ett

Par grader Projektkoncept AB genomférde 2020-03-18 en teknisk statusbesiktning av byggnaden pa
fastigheten. Enligt besiktningsmannen anses byggnaden ha en genomgéende bra status.

Om- och tillbyggnader har genomférts vid ett flertal tillfallen och darfér varierar ocksa byggnadens
tekniska utférande. Byggnaden &r dock med beaktande av ovanstaende val underhallen och i normailt
skick. | kalkylen har det satts av 105 000 kronor fér de rekommenderade underhallsatgarder som,
enligt besiktningsprotokollet, ska utféras ar 1-3. Av besiktningsutlatandet framgar att planerat
underhall for &r 4 - 11 beraknas till ca 22 000 kronor per &r.
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Forvaltning
Féljande uppdrag har skétts av Valorem Bostadsrattsférvaltning:

— Ekonomisk férvaltning
~ Lagenhetsforteckning

Féljande har skétts av:

B K Fastighetsskotsel — Lépande tekniskt underhall
Acel Stadservice - Stadning

Féreningens ekonomi

Féreningens ekonomi berdrs pa grund av avyttring av de aktier féreningen képte i samband vid
skapandet av denna. Detta paverkar dock inte féreningens likviditet.

Alla lagenheter var inte sdlda under rakenskapsaret. Detta kommer troligtvis att leda till hojda avgifter

kommande ar

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret:
Under aret har sedvanliga reparationer och underhall gjorts.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar
Under aret har 9 st. 6verlatelser av féreningens medlemslagenheter skett.

Antalet medlemmar vid arets bérjan = 9

Antalet tillkomna medlemmar under rakenskapsaret = 4
Antalet avgdende mediemmar under rékenskapsaret — 1

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets siut = 12

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar med 2,5 % respektive 1 % av géllande
prisbasbelopp. Overlatelseavgift betalas av férvarvare och pantsattningsavgift av panthavare.

Fér andrahandsupplételse av bostadsratt far av bostadsrattshavaren uttagas arlig
avgift motsvarande 10 % av géllande prisbasbelopp. Féreningens policy fér andrahandsuthyrning &r
att andrahandsuthyrning far endast ske med styrelsens samtycke.
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Styrelsen
Styrelsen har fran och med féreningsstdmman 2020-03-25 haft féljande sammansattning:

Namn Uppdrag
Tomas Eklund Ordférande/Ledamot
Carl Ludwig Lindfors Ledamot

Eva Caroline Kriger Ledamot

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Styrelsen har under aret avhallit 2 st ickeprotokollférda sammantraden.

Valberedning

Namn Uppdrag

Foreningen har inte haft nagon valberedning

FLERARSOVERSIKT

Nyckeltal per bokslutsdagen, 2020/2021 2019/2020
kr

Nettoomsattning * 438 694 11 842
Resultat efter finansiella poster -13 130 901 -264 719
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta* 477 -
Lan/kvm totalyta® 17 000 17 000
Soliditet*™ 25 43

* Nettoomsattning inkl. efterskankning av 156 275 kr fran Provisell.

* Enligt uppgift i registrerad ekonomisk plan uppgér bostadsarean till 387 kvm och totalytan till 500
kvm. (Alla lagenheter var ej salda hela aret )

** Soliditet=Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder).
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Férdandringar i eget kapital

Inbetalda Upplateise-
insatser avgifter

Belopp vid arets ingang 13770500 2459 500
Arets inbetalda

upplatelseavgifter

Féregéende ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 13770500 2459 500

Resultatdisposition
Forslag till behandling av ansamlat resultat

Ansamlad férlust
Arets resultat

Totailt

Styrelsen féreslar att medlen disponeras s&
Balanseras i ny rakning

Summa

Balanserat
Yttre fond resultat

-264 719

- -264719

Arets
Resultat

-264 719

264719
-13 130 901

-13 130 901

Belopp i kr

-264 719
-13 130 901

-13 395 620

-13 395 620

-13 395 620

Vad betraffar resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr

Rérelseintikter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintékter, lagerférindring m.m.

Rérelsekostnader

Ravaror och férnédenheter

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar
Summa rérelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Omforing aktier

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N

2020-07-01-
2021-06-30

282 419
156 275
438 694

-195 929
-162 530

-122 625
481 084

42 390

-12 975 826

-112 685
-13 088 511

-13 130 901

-13 130 901

2019-07-22-
2020-06-30
11 842

11 842

-216 141

-30 656
-246 797

-234 955

416
-30 180
-29 764

-264 719

-264 719



Bostadsrattsforeningen Helgonbilden 7

769637-6875
Balansrdkning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark

Summa materiella anléggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Byggnader

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2021-06-30

4 11 395 893
11 395 893

11 395 893

63 034
63 034
56 005
56 005
119 039

11 514 932

16 230 000
16 230 000

-264 719
-13 130 901
-13 395 620

2834 380

5 8 500 000
8 500 000

12 310

26 325

6 141 917
180 552

11 514 932

2020-06-30

24 494 344
24 494 344

24 494 344

71217
8470000
8541 217

4 027 407
4 027 407
12 568 624

37 062 968

16 230 000
16 230 000

-264 719
-264 719

15 965 281
21026 275
21 026 275

6137

65275
71412

37 062 968
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Noter

Redovisningsprinciper
Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Féreningen forvarvade fastigheten genom férvarv av aktier i Helgonbilden AB. Fastigheten dverférdes
genom transport till féreningen efter férvarvet av Helgonbilden AB. | och med genomférandet av
transaktionen har féreningen blivit &gare till fastigheten som om den férvéarvats direkt fran
fastighetségaren. For de fall att féreningen avyttrar fastigheten i framtiden kommer det skattemassiga
anskaffningsvéardet ligga till grund fér beskattningen.

Fordringar
Fordringar har har redovisats till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Yttre fond
Enligt Bokféringsndmndens allmanna rad ska reservering for framtida underhall redovisas under

bundet eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring
mellan fritt och bundet eget kapital. lansprakstagande av fonden fér planerat underhall sker pa
samma sétt.

Redovisning av intékter
Hyres — och avgiftsintakter aviseras i férskott. De periodiseras darfér s att endast den del som

forfaller pa perioden redovisas som intakter.

Inkomstskatt
Bostadsréttsférening betraktas som ett privatbostadsféretag och belastas darfor inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % foér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t.ex.

avkastning pa vissa placeringar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart dver
tillgadngens beraknade livslangd.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Anléaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 0,5%
-Fastighetsférbattringar 10%
-Inventarier 10%

Mark skrivs inte av.

o
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Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader

Hyresintékter garage

Arsavgifter lokaler

Overlatelse- och pantséttningsavgifter
Ovriga avgifter och intakter (Fran Provisell)
Ores och kronutjamning

Summa

Not 2 Drift — fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stadning
Lépande reparationer
Periodiskt underhall

El

Vatten

Sophamtning
Férsakringspremier

Kabel-tv och bredband
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kameral férvaltning (avtal)
Méklarprovision

Ovriga férvaltningskostnader
Ovriga kostnader

Summa

Specificering periodiskt underhali
Bostader mm ( Troskel och fonsterbeslag )

Installationer ( Kodlas )
Summa

Not 3 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader
Summa

2020-07-01-
2021-06-30

183 369
8 400
83 291
7 357
156 275
2

438 694

2020-07-01-
2021-06-30

67 207
32635
8418
105 383
12 811
6 638
95643
1511
26 325
24 204
37 350
18 125
8 309
358 459

7188
1230
8418

2020-07-01-
2021-06-30

122 625
122 625

2019-07-22-
2020-06-30

11 841

11 842

2019-07-22-

2020-06-30

4786

9003

9077
192 000

214 866

2019-07-22-
2020-06-30

30 656
30 656
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Not 4 Byggnader och mark

-Ingédende ackumulerat anskaffningsvérden byggnaden

-Arets investeringar/utrangeringar

-Utgdende ackumulerat anskaffningsvirden byggnaden

-Ingdende ackumulerade avskrivningar

-Arets avskrivningar

-Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

Not 5 Skulder till kreditinstitut

Réntesats %

SEB, kredit nr 2021-06-30
443 057 55 1,20
Summa

Ovriga Skulder

Skuld Provisell
Skuld Helgonbilden
AB

Summa

SUMMA

Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckningar
Ansvarsférbindelser

Réntesats %
2020-06-30

1,66

Slutbet
dag

2023-03-28

Not 6 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Férskottsbetalda avgifter/hyror

Bokslut och arsredovisning ( 2019/2020 och 2020/2021)

Summa

2021-06-30

24 525 000
-12 975 826
11 549 174

-30 656
-122 625
-153 281

11 395 893
2 402 000

3738000
6 140 000

Belopp
2021-06-30

8 500 000
8 500 000

0
0

0

8 500 000

8 500 000
Inga

2021-06-30

123 792
18 125

141 917

2020-06-30

24 525 000
24 525 000

-30 656
-30 656

24 494 344

Belopp
2020-06-30

8 500 000
8 500 000

4643 312
7 882 963

12 526 275

21026 275

Inga

2020-06-30

65275

65 275
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