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A. Allmédnna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Volt, som registrerats av Bolagsverket 2017-12-01 med org. nr. 769635-6984
och med sate i Jarfalla kommun, har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Medlems rétt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsrattsforeningen haller pa att uppféra ett bostadshus bestaende av tva trapphus med fem
respektive sex vaningar med anslutning till garage pé fastigheten Barkarby 2:75 i Jarfalla kommun.
Huset kommer att inrymma totalt 36 bostadslagenheter att upplatas med bostadsratt.

Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske i december 2021 efter att den ekonomiska planen
registrerats och tillstand till upplatelser erhallits av Bolagsverket vilket beraknas ske under december
2021.

Inflyttning beréknas ske under mars manad 2022.

Fastigheten Barkarby 2:75 &r inférskaffad genom att féreningen i ett forsta steg forvarvat aktiebolaget
Credentia Bark AB (559223-7951) innehallande endast fastigheten. Déarefter har bolaget éverlatit
fastigheten till féreningen fér bokfort varde innebarande att férenings skattemassiga
anskaffningsvarde for fastigheten uppgar till 21 292 000 kronor med en latent skatteskuld om 2 633
912 kronor, vilket dock bokféringsmassigt varderas till 0 kr. Bostadsréttsféreningens sammanlagda
forvarvskostnad for bolaget och fastigheten uppgar till 33 600 000 kronor. Bolaget likvideras efter
kopet vilket ombesorjs av saljaren.

Bostadsprojektet har upphandlats genom ett totalentreprenadkontrakt med Credentia AB. Credentia
AB garanterar den totala entreprenadkostnaden, samt kommer att férvarva eventuella osalda
lagenheter senast vid avrakningsdag med féreningen.

I'enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa kép av bolag med
fastighet samt totalentreprenadkontrakt med ritningar och beskrivningar. Berakningar av féreningens
arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa beddmningar gjorda i november manad
2021.

Insatsgarantiférsakring kommer att tecknas hos Gar-Bo. Fastigheten kommer att vara
fullvardesférsakrad inklusive bostadsrattstillagg nar ansvaret fér fastigheten évergar till féreningen.

Projektet finansieras genom SBAB.



B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Tomtarea:

Adress:

Agandeform:

Servitut:

Gemensamhetsanlaggning:

Bostadsarea:

Byggnadens utformning:

Bygglov:

Parkering:

Gemensamma utrymmen:

Barkarby 2:75, Jarfalla kommun

707 m2,

Barkarbyvagen 80-88, 177 44 Jarfalla
Aganderatt

Ej belastad med nagot servitut.

Bostadsrattsféreningen kommer inga i en gemensamhetsanlaggning
omfattande garage och innergardgardar.

2 208 m? uppmatt pa ritning.

Ett flerbostadshus med tva trapphus om fem och sex vaningar samt
anslutning till garage pa annan fastighet.

Beviljades 2020-02-18
14 platser.
Bostadsgard, garage, trapphus, Takterrass med

gemensamhetslokal, férrad for barnvagnar och rullstolar samt
cykelplatser.

Byggnadsbeskrivning for projektet.

Grundlaggning:
Stomme:
Yttervaggar:

Lagenhetsskiljande
vaggar:

Mellanbjalklag:
Balkonger:

Tak:

Mellanvaggar:

Fénster & fonsterdorrar:

Entrépartier:

Varme:

Ventilation:

Betongplatta pa mark forstarkt med palar.
Stomme av betong med stalpelare i fasad.

Utfackningspartier av trareglar med ytskikt av i huvudsak puts.

Betong alt. gipsskivor pa stalstomme (akustik- och brandavskiljande).
Betong.
Prefabricerade balkonger i betong.

Taktackning med papp.

Gipsskivor pa regelstomme. Vaggar i vatrum utféres med fér andamalet
godkanda skivor.

Trékarmar med aluminiumbekladd utsida eller likvardigt.

Metallpartier som utrustas med portkod.

Vattenburna radiatorer anslutna till fjarrvarme. Atervinning av varme fran
ventilationsluft via varmepump.

Gemensamt till-och franluftsaggregat med varmeatervinning placerat i
flaktrum pa éversta vaningsplanet



El:

TV, telefon & datorer:

Hissar:

Post:

Varmvatten:

Forrad:

Uteplatser:

Sophantering:

Parkering:

Samtliga eluttag ansluts till jordfelsbrytare. Hushallsel i respektive
lagenhet mats separat.

Varje trapphus utrustas med hiss.

Lagenheterna férses med tv-, telefoni- och internetméjligheter.

Posten levereras till postboxar i huvudentréer. Morgontidningen
levereras till en tidningshallare utanfér lagenhetsdérren.

Separat varmvattenmatning for lagenheterna.

| varje bostadsrétt ingar ett lagenhetsforrad i kallarplan. Cykelplatser,
barnvagns- och rullstolsforrad anordnas i kallarplan samt pa gatuplan.

Forses med marksten.

Sopsug for hushallssopor finns i miljérum pa gatuplan. Avfallskvarnar
installeras i lagenheterna

Parkeringsplatser anordnas i garage.

Kortfattad rumsbeskrivning av lagenheterna

Rum

Golv

Vaggar

Tak

Inredning/utrustning

Hall

Ekparkett.
Vitmalad sockel

Vaggar tapetseras

Malat, vitt

Forvaring och kapphylla enligt
ritning.

Vardagsrum/
sovrum

Ekparkett. Sockel
av eklaserad furu

Vaggar tapetseras

Malat, vitt

Inredning och skapsnickerier enligt
ritning. Fonsterbénkar

Kok

Ekparkett.
Vitmalad sockel

Vaggar tapetseras

Malat, vitt

Spishall, inbyggnadsugn,
mikrovagsugn och diskmaskin.
Separat kyl och frys alternativt
kombinerad kyl/frys enligt ritning.
Spiskapa. Skapinredning enligt
ritning med takanslutning.
Béankskivor i laminat, rostfri
diskbank och sténkskydd av kakel.
Fonsterbénkar.

WC/Dusch/Tvatt

Klinker

Kakel

Malat, vitt

Snalspolande toalett.
Engreppsblandare,
duschmunstycke och
duschanordning pa vagg. Lucka,
handtag och bank typ original fran
mobelleverantér. Belysningsramp
under 6verskap med uttag. Plats
och férberett for elektrisk
handdukstork, rérutlopp fér dold
anslutning. Allméanbelysning i tak
Tvattmaskin och torktumlare
alternativt kombimaskin

WC/Dusch

Klinker

Kakel

Malat, vitt

Snalspolande toalett.
Engreppsblandare,
duschmunstycke och
duschanordning pa vagg.
Allmanbelysning i tak.

Kladkammare/
forrad

Ekparkett.
Vitmalad sockel

Malat, vitt

Malat, vitt

Hylla och kladstang i omfattning
enligt ritning

Generellt: Sakerhetsklassad entréddrr till 1agenhet. Innerdérrar &r vita slata med vita foder.
Fonsterbénkar av natursten. Rumshéjd 2,5 m.




Tva omgangar ritningar finns tillgangliga hos féreningens styrelse.

C. Féreningens anskaffningskostnad.

Férvarv av aktier inkl. fastighet 33 600 000
Totalentreprenad (inkl. 50 000 kr fér kassa vid tilltréade) 91 815 000
Beréknad slutlig anskaffningskostnad 125 415 000

Fastigheten kommer att vara férsakrad till fullvarde nar ansvaret évergar till foreningen. Under
entreprenadtiden &r projektet férsakrat genom Credentia AB:s entreprenadférsakring.

Fastighetens taxeringsvarde ar beraknat till 69 111 tkr varav lokaler 1 911 tkr och mark 15 457 tkr

- vardear 2022.

Statlig fastighetsskatt till och med faststallt vardear ingér i entreprenaden. Kommunal fastighetsavgift

utgar inte, enligt nu gallande regler, de forsta 15 aren efter faststallt vardear.

Sékerhet for lanen ar pantbrev.

D. Finansiering, berdknade kostnader, utbetalningar och intikter.

Anskaffningskostnad och finansiering samt driftkostnader, fastighetsavgift/skatt och fondavséttning.

Kopeskilling for féreningens fastigheten och kostnad fér entreprenad enl. totalentreprenadkontrakt

Likviditelsresery

125 365 000 kr
50 000 kr

Beraknad slutlig anskaffningskostnad

125 415 000 kr

Not 1)
Belopp Bind- Ranta Amort Rinta Amort Summa
Lan kranor Loptid ar ningstid ca% ca % kronor kronor kronor
. R . . 10 825 000 100 rotlig 2,21% 1,00% 239233 108 250 347 483
/ £ h ’ )
Botistida mad slkethet | fastahsian 10825000 100 34  269% 1,00% 291193 108250 399443
10 825 000 100 5ar 3,05% 1,00% 330 163 108 250 438 413
Summa 32 475000 860 589 324 750 1185 339
Insatser 92 840 000
Summa finansiering 125 415 000
Kapitalkostnader 860 589 324 750 1185 339

Not 1) Rantor for 1an &r hogre &n den verkliga rantenivan vid tidpunkten for kostnadskalkylens uppréttande. Offererade

rantesatser 2021-11-08: 5ar: 1,45%, 4 ar: 1,26%, 3ar: 1,14%, 2ar: 0,99%, 1ar: 0,82%, 3man:0,66% per den 5 juni 2020.
Likviditetsverskott till foljd av lagre rantekostnader bor anvandas till 6kad amortering for att sakerstélla féreningens langsiktiga
ekonomi. Amortering beréknas ske enligt 100-arig rak plan.



Féreningens driftkostnader

Berédknade driftkostnader kronor
Férvaltningskostnader

Ekonomisk férvaltning 45000
Teknisk forvaltning 24 000
Styrelsearvoden inkl soc kostn 30 000
Revision 10 000
Fastighetsférsakring 20000
Ovriga férvaltningskostnader 5000
Férbrukningskostnader

Uppvarmning 125 000
Vatten 80 000
El gemensam 75000
Sophamtning 37 000
Renhalining 20000
Fiber, tv, telefoni 45000
Ovrigt 25000
Skotsel

Fastighetsskétsel 72 000
Stadning 18 000
Service tekniska inst. inkl. hiss 11 000
Serviceavtal 8 000
Lépande underhall 3000
Gemensamhetsanlaggning 38 000
Garagesamfallighet drift 20 000
Ovriga samfilligheter 10 000
Bilpool 37 140
Summa driftkostnader 720 140
Féreningens utbetalningar och avsittningar ar 1

Réntekostnader 860 589
Amortering 324 750
Driftkostnader 720 140
Fastighetsskatt lokaler 19110
Avsattning till yttre fond 69 750
Summa 1974 809
Féreningens inbetalningar ar 1

Arsavgifter 1600 800
Arsavgifter varmvatten 70656
Intakter garage’ 171 494
Intakter lokaler 2 153 820
Summa inbetalningar 1996 771




' P-garage: 14 st, ca 93% uthyrt (13/14), 1100 kr/man.
2| okaler 3 st, tot 103m?, ca 76% uthyrt (78/103), 1900 kr/m?-ar

Avskrivning
Avskrivning for I6pande rékenskapsar sker enligt linjar(rak) plan pa 120 &r fér byggnad.

Avskrivningsunderlaget &r beréaknat till 91 765 tkr motsvarande totalentreprenadkostnad exkl.
likviditetsreserv 50 tkr

Ar Ar Ar Ar Ar Ar Ar Ar Ar Ar ArAr
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 16

Avskrivning byggnad -765 -765 -765 -765 -765 -765 -765 -765 -765 -765 -765 -765
Bokfoéringsmassigt resultat  -367 -334 -298 -264 -228 -269 -231 -194 -155 -117 -150 -7

Det bokféringsmassiga resultatet har beréknats pa i ekonomisk prognos redovisade inbetalningar, rantor,
driftkostnader, fastighetsskatt, avskrivning samt avséttning till fond fér fastighetsunderhail. Foéreningen
kommer att redovisa ett arligt underskott. Detta paverkar inte féreningens likviditet. K2 Regelverket skall
tillampas for arsredovisning

Nyckeltal
1 Anskaffningsvérde BTA 36 279 kr/kvm BTA
2 Anskaffningsvérde 54 269 kr/kvm BOA+LOA
3 Insatser & upplatelseavgifter 42 092 kr/kvm BOA
4 Lan 14 052 kr/kvm BOA+LOA
5 Arsavgift (inkl prel. varmvattenférbrukning) 757 kr/kvm BOA
6 Arsavgift varmvatten (preliminar) 32 kr/kvm BOA
7 Driftkostnader 326 kr/kvm BOA
8 Hyresintakter 141 kr/kvm BOA+LOA
9 Kassafléde 53 kr/kvm BOA+LOA
10 Avséattning underhall 30 kr/kvm BOA+LOA
11 Avséattning underhall + amortering 178 kr/kvm BOA
12* Genomsnittlig enskild drift (uppskattad) 95 Kr/kvm BOA

' Genomsnittlig enskild drift debiteras bostadsréttsinnehavaren separat, i kronor per kvadratmeter upplaten lagenhetsarea.
Bostadsratthavaren tecknar egna avtal med leverantdrerna. Kostnaden varierar utifran de val som bostadsréttshavaren gor och
ar inget som bostadsréttsforeningen ansvarar for. Driftkostnaderna kan variera beroende pa verklig forbrukning (Med
forbrukningsavgift avses avgift for forbrukning av el och hemférsakring).



E. Redovisning av lagenheterna.

LAGENHETSAMMANSTALLNING

Brf Volt
Adress
Insals och
Lgh | Lgh" | Area® Arsavgift” Arsavgift" Manadsavgif”| Upplatelseavgift |  Insats | upplatelseavgift | Andelstal® Mark el. Balkon

nr lyp m krfar krimanad | Vatlen kr/ar | Vatten kifman kriman kronor kronor kronor % Mel. B
A1101] 2rok 56 41 566 3464 1792 149 3613 470000 kr | 1880000 kr| 2 350 000 kr 2,5966% M
A1102| 2rok 53 39935 3328 1696 141 3469 440000 kr [ 1760000 kr| 2200 000 kr 2.4947% M
A1103| 4rok 90 60 054 5005 2880 240 5245 670000 kr | 2680 000 kr| 3 350 000 kr 3,7515% M
A1201] 2rok 56 41566 3 464 1792 148 3613 479000 kr | 1916 000 kr| 2 395 000 kr 2,5966% B
A1202 | 2ok 53 39935 | 3328 1696 141 3469 460000kr  [1840000kr| 2300000kr | 2,4947% B

03] 4rok 90 60 054 5005 2 880 240 5245 682000 kr  |2728000kr| 3410000 kr 3.7515% B+B
AT30T] 2rok 56 41566 3464 1792 149 3613 489000 kr | 1956 000 kr| 2445 000 kr 2,5966% B
A1302| 2rok 53 39935 3328 1696 141 3469 470000 kr | 1880000 kr| 2350 000 kr 2,4947% B
A1303| 4rok 90 60 054 5005 2 880 240 5245 699000 kr | 2796 000 kr| 3495000 kr 3,7515% B+B
A1401] 2rok 56 41 566 3 464 1792 149 3613 502000 kr ]12008 000 kr| 2510000 kr 2,5966% B

‘02| 2rok 83 39935 3328 1696 141 3469 479000 kr  [1916 000 kr| 2395000 4r 2,4947% B
A1403| 4rok 90 60 054 5005 2880 240 5245 714000 kr | 2856 000 kr| 3570000 kr 3,7515% B+B
A1501] 2rok 56 41566 3 464 1792 149 3613 514000 kr |1 2056 000 kr| 2570 000 kr 2,5966% B
A1502| 2rok 53 39 935 3328 1696 141 3 469 492 000 kr | 1968 000 kr| 2460 000 kr 24947% B
A1503| 4rok 90 60 054 5005 2880 240 5245 730000 kr 12920000 kr| 3650 000 kr 3.7515% B+B
A1601| 2rok 53 39935 | 3328 1696 141 3469 514000kr  [2056 000 kr| 2570000 kr 2,4947% B
B1101| 3rok 84 56792 | 4733 2688 224 4 957 630 000 kr | 2520 000 kr| 3 150 000 kr 3.5477% M
B1102 | 1rok 25 24710 2059 800 67 2126 290000 kr | 1160 000 kr| 1450000 kr 1,5436% M
B1103 | 1,5 rok 35 30 148 2512 1120 93 2606 310000 kr ] 1240000 kr| 1550 000 kr 1,8833% M
B1104 | 3rok 80 54616 | 4551 2 560 213 4765 599000 kr  [2396 000 kr| 2995000 kr 3.4118% M
B1201| 3rok 84 56 792 4733 2688 224 4 957 642000 kr | 2568 000 kr| 3210 000 kr 3.5477% B
B1202| 150k | 35 30148 | 2512 [ 1120 93 2 606 324000kr [ 1296000 kr| 1620000 kr 1,8833% B
B1203 | 1,5 rok 35 30148 2512 1120 93 2606 324000 kr | 1296000 kr| 1620000 kr 1,8833% B
B1204 | 3rok 80 54 616 4 551 2560 213 4765 616 000 kr | 2464 000 kr| 3 080 000 kr 34118% B
B1301| 3rok 64 56792 | 4733 2 688 224 4957 854 000 kr | 2616 000 kr| 3270 000 kr 3.5477% B
B1302 | 1,5 rok 35 30 148 2512 1120 93 2606 334000kr | 1336000kr| 1670000 kr 1,8833% B
B1303 | 1,5 rok 35 30 148 2512 1120 93 2 606 334000kr | 1336000kr| 1670000 kr 1,8833% B
T04 | 3rok 80 54616 | 4551 2 560 213 4765 634000 kr 12536 000 kr| 3 170 000 kr 3.4118% B
Lid01| 3rok 84 56 792 4733 2688 224 4 957 669 000 kr |2 676 000 kr| 3345000 kr 3.5477% B
B1402 | 1,5 rok 35 30148 2512 1120 83 2 606 344000 kr | 1376000 kr| 1720000 kr 1,8833% B
B1403 [ 1,5 ok 35 30148 2512 1120 93 2 606 344000 kr | 1376 000 kr| 1720000 kr 1,8833% B
B1404| 3rok 80 54616 | 4551 2 560 213 4765 650 000 kr |2 600 000 kr| 3 250 000 kr 3.4118% B
m*501| 3rok 84 56792 | 4733 | 2688 224 4 957 684 000 kr  [2736 000 kr| 3420000 kr 3,5477% B
w002 1,510k 35 30148 2512 1120 93 2 606 365000 kr | 1460000kr| 1825000 kr 1,8833% B
B1503 | 1,5 rok 35 30148 2512 1120 93 2 606 365000 kr | 1460000 kr| 1825000 kr 1,8833% B
B1504 [ 3rok 80 54616 | 4551 2 560 213 4765 672000 kr |2 688000 kr| 3360 000 kr 3.4118% B
Diff 8 1 0,0006%
L sal | 2208 [1600800] 133400 [ 70656 | 139287 | 18588000 [ 74352000 92940000 [ 100.00% |

1) "Lgh-typ" anger antal rum och kék.
2) "Area" anger bostadens area avrundat till hel kvadratmeter
3) Arsavgift exkl. preliminar debitering av varmvatten.

4) Arsavgift preliminar debitering av varmvatten. Slutlig fakturering av kostnaden sker enligt beslut av

styrelsen en eller flera ganger per ar.
5) Manadsavgift inkl. preliminar debitering av varmvatten.
6) Andelstal ar beréknade efter antal Iagenheter och
bostadsarea




F. Ekonomisk prognos

Antaganden:

Hojning arsavgift per ar 2,0%
Hojning hyror per ar 2,0%
Driftskostnadsékning

(inflation) per ar 2%
Rénteniva genomsnitt ar 1-5 9 2,67%
Arlig héjning yttre fond 2%

EKONOMISK PROGNOS (tusental kronor)

Ar Ar1 Ar2  Ar3 Ard  Ar5 Ar6  Ar11 Ar16
Utbetalningar
(exkl. avsattning till yttre fond)

Rantor Not 5) 861 852 843 835 826 895 921 870
Amortering 325 325 325 325 325 325 325 325
Driftskostnader 720 735 749 764 780 795 878 969
Fastighetsskatt lokaler 19 19 20 20 21 21 23 26
Fastighetsavgift bostader 0 0 0 0 0 0 0 69
[Summa utbetalningar 1925 1931 1937 1944 1951 2036 2147 2258

Inbetalningar

Arsavgifter Not 6) 1671 1705 1739 1774 1809 1845 2037 2250
Arsavgifter (kr/m2) 757 772 788 803 819 836 923 1019
Intakt lokaler och parkering 325 332 338 345 352 359 397 438
[Summa inbetalningar 1997 2037 2077 2119 2161 2205 2434 2687
Arets 6verskott 72 106 140 175 210 169 287 429

Foreningens kassa

Ingaende saldo 50

|Kassabehalining 122 228 368 543 754 923 2263 4 257
Avsattning till yttre fond 69 71 72 74 75 77 85 93

Ackumulerad yttre fond 69 140 212 286 361 437 644 1292

Arets netto efter avsattning till yttre fond 3 35 68 101 135 92 203 336

Not 5) Rantekostnaden &r redovisad med en héjning av rantan med 0,25% under ar 6—10 samt en héjning av rantan med
ytterligare 0,25% under ar 11-16.

Not 6) Insatsernas och arsavgifternas fordelning mellan bostadsratterna framgar av bilagd lagenhetsférteckning inkl. preliminar
arsavgift for varmvatten. Arlig hojning av arsavgiften ar beraknad till 2 % for att méta framtida rantevariation, se not 5



G. Kanslighetsanalys

KANSLIGHETSANALYS

Réntescenarios
Snitirénta i prognosen ar 1-5 ca 2,65%

Arsavgift (kr/m?) enligt prognos respektive vid en
procentenhet hégre och lagre ranta

Inflationsscenarios

Inflation i prognosen 2,00%

Arsavgift (kr/m?) enligt prognos respektive vid en
procentenhet hdgre och lagre inflation

1 %-enhet Ranta 1 %-enhet 1 %-enhet lagre Inflation 1 %-enhet hdgre

Ar lagre ranta  prognos  hdgre ranta Ar inflation prognos inflation

1 610 757 904 1 757 757 757

2 627 772 918 2 768 772 776

3 643 788 932 3 780 788 795

4 661 803 946 4 792 803 815

5 678 819 961 5 804 819 835

6 696 836 976 6 816 836 856

11 790 923 1 055 11 881 923 969

16 894 1019 1144 16 950 1019 1093

H. Sarskilda forhallanden

Bostadsrattshavarna skall betala insats och arsavgift. Insats och arsavgift faststalls av styrelsen.
Foreningens I6pande utgifter, amortering samt avsattning till fonder skall finansieras genom att
bostadsréttshavarna betalar arsavgiften till fsreningen. Arsavgiften férdelas pa bostadsratterna utifran

andelstal.

I 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angaende fastighetens utférande, beraknade
kostnader och intakter hanfor sig till vid tidpunkten fér planens upprattande kanda forhallanden.

Féliande avtal/kostnad tillkommer utéver arsavgiften:

- Avtal for leverans av el till hushallet.

- Abonnemang fér bredband och telefoni (Com Hem/ Tele2) samt bredare utbud av TV utdver

grundstandard.

- Bostadsréattshavarna ar skyldiga att pa egen bekostnad halla Iagenheten och ev. tillhérande

uteplats/mark i gott skick.



