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Firma, dndamal och site

18
Féreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Volt.

Foreningen har till dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppldta bostidder dt medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Uppléatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken
skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Medtems ritt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsrdtt. Medlem som
innehar bostadsrdtt kallas bostadsrédttshavare.

Styrelsen har sitt site i Norrtédlie Kommun, Stockholms ldn.

Medlemskap och 6verltelse av bostadsratt

28

Ndr en bostadsritt dverlatits eller dvergétt till en ny innehavare far denne utdva
bostadsritten och flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.
Forvarvaren skall ansoka om medlemskap i foreningen pa sitt styrelsen bestdmmer. Styrelsen
ar skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor frdn det att ansokan om medlemskap
kom in till féreningen, préva frigan om medlemskap. Som underlag for provningen har
féreningen ratt att ta en kreditupplysning avseende sokanden.

38

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som Overtar bostadsrdtt i féreningens
hus, samt juridisk person som tecknar upplételseavtal. Den som en bostadsrétt har overgdtt
till far inte vdgras medlemskap i foreningen om foreningen skiligen bor godta forvdrvaren
som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvérvaren for egen del inte permanent skall
bositta sig i bostadsrittsldgenheten har féreningen rétt att vdgra medlemskap. Den som har
forvarvat en andel i bostadsritt far vigras medlemskap i foreningen om inte bostadsrétten
efter forvarvet innehas av makar, registrerade partner, sambor eller andra nérstdende
personer vilka varaktigt sammanbor. Medlemskap far inte védgras pa grund av ras, hudfirg,
nationalitet eller etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell laggning.

En overldtelse dr ogiltig om den som en bostadsritt Gverlatits eller dvergatt till inte antas till
medlem i féreningen.

Ett avtal om overlatelse av bostadsritt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas
under av siljaren och képaren. Képehandlingen skall innehdlla uppgift om den lagenhet som
overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gdlla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverldtelseavtalet skall tillstédllas styrelsen.
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Insats, avgifter och andelstal med mera

48

For bostadsrétten utgdende insats och arsavgift liksom bostadsrdtiens andelstal faststdlls av
styrelsen. Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften avvdgs s& att den i férhallande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara
vad som beléper pa ligenheten av foreningens lopande utgifter, amorteringar och avsittning
i enlighet med 38 8&.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende erséttning for varme och varmvatten,
renhallning, konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erldggas efter forbrukning eller area.

Styrelsen kan dven besluta att individuell férbrukning av driftskostnader och tillhérande
administrativa kostnader enligt stycket ovan skall erliggas med lika belopp per lagenhet.
Beslut kan dven tas att bredband, kabel-tv, telefoni och fastighetsavgift skall erldggas med
lika belopp per ldgenhet. Vad giller bredband och kabel-tv kan styrelsen fran tid till annan
besluta om utbudet.

Arsavgiften betalas méanadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Om inte &rsavgiften betalas i rdtt tid, utgdr drojsmélsrénta enligt rantelagen (1975:635) pd
den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med dvergdng av bostadsritt far overlatelseavgift tas ut av bostadsrdttshavaren
med belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av vid den tidpunkt gédllande prisbasbeloppet
enligt 2 kap 6 och 7 8§ socialférsdkringsbalken (2010:110).

Overlatelseavgift betalas av kdparen.

Fér arbete vid pantsédttning av bostadsrétt far pantséttningsaveift tas ut med belopp som
maximalt far uppgd till 1 % av vid den tidpunkt géllande prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och
7 88 socialférsdkringsbalken (2010:110).

Pantsdttningsavgift betalas av pantsittaren.

Fér arbete med andrahandsupplételse av bostadsritt far avgift for andrahandsuppldtelse tas
ut med belopp som maximalt per ldgenhet och ar far uppgd till 10 % av vid den tidpunkt
gillande prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken (2010:110).

Féreningen far i ovrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgdrder som foreningen skall vidta
med anledning av tag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom
plusgiro eller bankgiro.

Bostadsrattshavarens réttigheter och skyldigheter

58

Bostadsrittshavaren skall p4 egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Detta géller dven
mark, forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingér i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda foér underhall och reparationer av bland annat :P
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ledningar for avlopp, vdrme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i
ldgenheten och inte tjdnar fler dn en ldgenhet,

till ytterddrr hérande handtag, ringklocka och las inklusive nycklar, bostadsrattshavare
svarar dven for all mlning férutom malning av ytterddrrens yttersida,

icke barande innervdggar samt ytbeldggning pd rummens alla vdggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som krdvs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamassigt sitt,

lister, foder och stuckaturer,

innerddrrar, sdkerhetsgrindar

el-radiatorer, ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for
malning,

elektrisk golvdrme, som bostadsréttshavaren forsett ldgenheten med,

eldstéder

ventiler till ventilationskanaler, samt utbyte av filter i tilluftsventiler,

sakringsskdp och dirifran utgdende elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer,

brandvarnare,

fonster- och dorrglas och till fonster och dérr horande beslag och handtag samt all
mélning férutom utvindig malning, motsvarande giller for balkong- eller altandérr.

[ badrum, duschrum eller annat vatutrymme samt i wc svarar bostadsrédttshavaren darutover
bland annat &dven for

till viigg eller golv horande fuktisolerande skikt,

inredning, belysningsarmaturer,

vitvaror, sanitetsporslin,

golvbrunn inklusive klamring,

rensning av golvbrunn,

tvdttmaskin och torktumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning,
kranar och avstédngningsventiler,

elektrisk handdukstork.

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat

|

vitvaror,

koksflikt, ventilationsdon,

disk- och tvéttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning,
kranar och avstangningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, vdrme, gas,
elektricitet och vatten, om féreningen har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa
tjdnar fler dn en ldgenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrédttshavaren
endast i begrdnsad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsréttslagen.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att till féreningen anméla fel och brister i sddan

ldgenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt foregdende stycke.
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Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrdttshavaren
endast fér renhdllning och snoskottning.

6§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sddan utstrdckning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom
har foéreningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhjdlpa bristen pd bostadsrédttshavarens
bekostnad.

78

Bostadsrittshavaren svarar for sddana &tgérder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne
utfort.

8§

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgdrd i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som
medlemmen svarar for.

98

Bostadsrattshavaren far foreta fordndringar i ldgenheten. Vasentlig fordndring far dock foretas
endast efter tillstdind av styrelsen och under forutsittning att forandringen inte &r till pataglig
skada eller oldgenhet for foreningen. Fordndringar skall alltid utféras pa ett
fackmannaméssigt sétt.

Atgird som kriver bygglov eller bygganmilan, t ex dndring i barande konstruktion, dndring
av befintliga ledningar for bland annat avlopp, virme eller vatten utgor alltid vdsentlig
forandring. ‘

10 &

Bostadsrattshavaren dr skyldig att ndr han anvdnder ldgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten
och riitta sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren skall hélla noggrann tillsyn Gver att detta ocksa iakttas av
den som hor till hans hushéll eller gidstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i
ldgenheten eller som dér utfor arbete for hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skél kan misstidnkas vara
behiftat med ohyra far inte féras in i ldgenheten.

11 §

Foretradare for foreningen har rétt att fA komma in i ldgenheten ndr det behovs for tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utfora. Nar bostads-
ritten skall tvingsforsiljas dr bostadsrdttshavaren skyldig att lata visa ldgenheten pa lamplig
tid.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar foreningen tilltrade till ldgenheten, ndr féreningen har
ratt till det, kan styrelsen ansdka om handrickning.
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12 §

En bostadsrittshavare fir uppldta sin ligenhet i andra hand tilt annan for sjdlvstandigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen anscka om samtycke ftill upplatelsen.
| ansttkan skall anges skilet till upplédtelsen, under vilken tid den skall pagd samt till vem
ldgenheten skall uppldtas. Tillstdndet skall begrdnsas till viss bestdmd tid.

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan
medféra men for foreningen eller annan medlem.

13 §
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten fér niagot annat dndamal dn det avsedda.
14 §

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestammelser férverkas bland annat om

1 bostadsréttshavaren drijer med att betala arsavgift mer &n en vecka efter
forfallodagen

|dgenheten utan samtycke eller tillstdnd upplats i andra hand,

bostadsrattshavaren inrymmer utomstiende personer till men for férening eller medlem,
ldgenheten anvands for annat dndamal dn det avsedda,

bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadstittshavaren, genom att inte utan oskdligt drojsmal underritta styrelsen om att
det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6 bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rdttar sig efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7 bostadsriittshavaren inte ldmnar tilltrdde till lEgenheten och han inte kan visa giltig
ursdkt for detta,

8 bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs,

9 lagenheten helt eller till visentlig del anvdnds for ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgtr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingdr brottsligt
forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

[ T O UL I

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrdttshavaren till last dr av ringa
betydelse.

15§

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta réttelse innan foéreningen har rétt att sdga upp bostadsrétten.
Sker rattelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran lagenheten.

16 §

Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ratt till ersattning
for skada.
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17 §

Har bostadsradttshavaren blivit skild fran ldgenheten till folid av uppsédgning skall
bostadsritten tvingsforsiljas sd snart som mojligt, om inte foreningen, bostadsréttshavaren
och de kidnda borgendrer vars rdtt berGrs av forséljningen kommer Overens om annat.
Forséliningen far dock anstd till dess att sddana brister som bostadsrdttshavaren svarar for
blivit atgérdade.

Styrelsen
18 §

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledaméter med hogst tvd suppleanter.

Om en helt ny styrelse viljs pa foreningsstimman skall mandattiden for hélften, eller vid
udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstdmma for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas dven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen eller ar
anstélld/utsedd av medlem om denne &r juridisk person.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer.
Féreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av tva styrelseledamoter i férening.
19 §

Vid styrelsens sammantriiden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pa ett betryggande satt
och féras i nummerféljd.

20 §

Styrelsen &r beslutfér ndr antalet nédrvarande ledamoter vid sammantrddet overstiger halften
av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn halften av
de nidrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. For giltigt
beslut erfordras enhdllighet nédr for beslutsférhet minsta antalet ledamdter dr ndrvarande.

21 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhdnda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta vdsentliga till-
eller ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

22 §

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestdmmelser féra medlems- och
ldgenhetsforteckning. Det ankommer pd styrelsen att behandla i forteckningarna ingdende
personuppgifter pa sitt som anges i personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har rdit att pd begdran fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittslagenhet.

)
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Rdkenskaper och revision
23 8§

Féreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fére ordinarie
freningsstimma skall styrelsen till revisorerna avidmna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allmidnna bestdmmelser om arsredovisningens delar.

24 §

Foreningsstimma skall vdlja minst en och hégst tvd revisorer med ingen eller hogst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstamma
fram till ndsta ordinarie féreningsstamma. Av revisorerna - vilka inte behover vara
medlemmar i foreningen - skall minst en vara godkand eller auktoriserad.

25§

Revisorerna skall avge revisionsberdttelse till styrelsen senast 3 veckor fore
féreningsstamman.

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring éver av
revisorerna gjorda anmirkningar skall héllas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor
fore foreningsstdmman.

Féreningsstaimma

27 §

Ordinarie féreningsstimma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
manads utgang.

28 §

Medlem som &nskar anmila drenden till stimma skall anmila detta senast den 1 februari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer.

29 §

Extra foreningsstimma skall hallas ndr styrelsen eller revisor finner skal till det eller nér
minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av
drende som o6nskas behandlat pa stamman.

308

P& ordinarie féreningsstimma skall forekomma:

1 Upprittande av forteckning ver ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden

(rostlangd).

Stdmmans Oppnande

Val av stdammoordférande

Anmiélan av stimmoordférandens val av protokoliférare

Val av tva justeringsman tillika rostraknare

Godkdnnande av rostlangd

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst 7 [‘}
Faststillande av dagordningen '\5‘

00~ O T AW
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9 Foredragning av styrelsens arsredovisning

10  Foredragning av revisorns beréttelse

11  Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdakning

12  Beslut om resultatdisposition

13 Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

14  Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer fér nistkommande verksamhetsar
15 Val av styrelseledamdoter och suppleanter

16  Val av reviscrer och revisorssuppleant

17 Val av valberedning

18  Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende
19  Stdmmans avslutande

31§

Kallelse till foreningsstamma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall ske genom anslag pd lampliga platser inom féreningens hus,
utdelning, e-post eller genom postbefordrat brev senast fyra veckor fére ordinarie och tva
veckor fore extra foreningsstdmma, dock tidigast sex veckor fore stamman.

328§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostrédtt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33 §

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad
partner, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlem far vara ombud.
Ombudet far inte foretrdda mer dn en medlem.

Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten gdller hogst ett ar fran
utfardandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem fir p& foreningsstimma medféra hogst ett bitrdde. Endast annan medlem, make,
registrerad partner, sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlem far vara
bitrdde.

34 §

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn hilften av de avgivha
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning
om inte annat beslutas av stdmman innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrdttslagen.
358§

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess ndsta ordinarie
foreningsstamma hallits.
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36 §

Protokoll fr&n féreningsstimman skall féras av den stimmans ordférande utsett dértill. |
fraga om protokollets innehall géller

1. att rostlingden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stimmans beslut skall féras in i protokollet, samt

3. att om omrdstning skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokollet skall férvaras betryggande.

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgdngligt for
mediemmarna.

Meddelanden till medlemmarna
37 §

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet, via e-post eller genom utdelning.

Fond
38 8§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande
minst det belopp som angetts i ekonomisk plan intill dess att foreningen upprdttat en
underhéllsplan. Darefter skall avsdttning ske enligt underhéllsplan. Styrelsen ansvarar for att
underhdllsplan upprittas och ajourhélls samt att avséttning till fonden gérs enligt
underhallsplanen.

Underhallsplan skall upprittas senast frin och med det verksamhetsdr som infaller fem &r
efter det godkdnd slutbesiktning av féreningens fastighet forelag.

Vinst
398

Den vinst som kan uppstd pé& foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Upplésning, likvidation med mera
40 §

Om féreningen uppldses skall behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhdllande till
ldgenheternas insatser.
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Ovrigt
41 §

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt ovrig tilldmplig lagstiftning.
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