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Styrelsen for Brf Strandvigen 24 far hirmed avge arsredovisning for riakenskapsaret 2020.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus uppléta bostadsréttslédgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens fastighet
Féreningens fastighet Glasberget 28 i Karlstads kommun bestér av tvd sammanbyggda

flerbostadshus med totalt 25 bostadsrétter och 5 st uthyrningsldgenheter.

Lagenhetsfordelning:

4 st 1 rum och kokvra

5 st 1,5 rum och kokvrd

6 st 2 rum och kék

9 st 3 rum och kok

4 st 4 rum och kok

1 st 2 rum m integrerat kok
1 st 2 rum m pentry(lokaler)

Den totala boytan &r ca 1 834 kvm.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Lansforsékringar Vérmland.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med
minst 0,3% av fastighetens byggkostnad. Fonderade medel skall técka planerat underhéll pa

fastigheten.

Fastighetsforvaltning
Féreningen har tecknat ett avtal med Vérmlands Fastighetsservice AB om teknisk férvaltning

och fastighetsskotsel.

Foreningsfragor
Féreningen hade vid arets slut 30 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid drets utgéng upplatna. Under aret har 4 st 6verlatelser
skett.

Anstillda
Benita Haals Stiernstedt Vice vird

Verksamhet under aret som gatt

Under verksamhetséret har sedvanligt underhall skett samt,

- Installation elbilsladdare Rydahls EIL

- Installation av fiber Torcat, fiber o data.

- Installation solceller avskrives pé 15 &r.

Totalt har underhall och investeringar kostat 480 419 kr
Solcellsanldggningen &r finansierad med ett 14n pa 292 000 kr.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma, 2020-06-30 och péaftljande styrelsekonstituering

haft foljande sammanséttning:

Annelie Jackman Ledamot Ordfoérande
Jarl Stiernstedt Ledamot

Beril Sjéstrom Ledamot

Christina Higgmark Ledamot

Joel Hernvall Jonsson . Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under &ret hallit sex protokollférda sammantréden.

Arvode till styrelsen har utgatt med 24 000 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsdkringar Vérmland.

Revisorer
Stefan Mott Ordinarie
Benny Ingman Suppleant

Valberedning
Lena Karlsson
Monica Hoglund

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-09-04.

Foreningens ekonomi

Fastighetslan
Féreningens fastighetslan &r placerade till foljande villkor:

Rénte- Bundet Lanebelopp Amortering

. _sats till 2020-12-31 2020-12-31

Swedbank 1,43% rorlig 2 600 000 0
Swedbank 1,44% rorlig 1085000 60 000
Swedbank 1,44%  rorlig 1010125 27 500
Swedbank 1,15% rorlig 292 000 0

Arsavgifter A
Arsavgifterna r senast justerade-med 2% frén och med 1 januari 2020 och en p-plats hojdes

till 250 kr/mén pga elintallation.

Fastighetsavgift
Fastigheten har virde&r 1956. Fastighetsavgift skall utga 2019 med 0,3% pa taxeringsvérdet alt. 1
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429 kr per ldgenhet och med 1% pé lokaler.

Inkomstskatt
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Foreningen skall inte betala inkomstskatt pa foreningens rénteintékter efter dom i regeringsrétten
i dec 2010, dér det framkom att foreningens rénteintékter inte var skattepliktiga.

Ekonomisk forvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB med ordfSrande som

kontaktperson.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift kr/m2
Virmekostnad kr/kvm

Brf elkostnad kr/kvm
Va-kostnad ki/hushéll
Balansomslutning tkr

Fordindring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av féregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid Arets utgang

2020 2019

1181 1077

69 0

6,0 5,0

440 438

114 128

8 12

1735 1 830

5494 5208
Medlems- Fond for ytire
insatser underhill
59 900 0
- 59900 0

2018
1 040

-17 -

4,9
438
137

12
1766
5289

Balanserat

resultat

199 946
. =290

199 656

2017
1084
-1 226
4,9
438
138
18
1433
5595

Arets
resultat

-290

290
69 194
69 194

Totalt

259 556

0
69 194
328 750
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 199 656

arets vinst 69 194
268 850

disponeras sé att

reservering fond for yttre underhall 69 194

i ny rdkning 6verfores 199 656
268 850

Foreningens resultat och stillning i §vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsiéttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifiskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

1090 846
89 700
1 180 546

2 -829 422
-48 194

W

-156 000
-1 033 616
146 930

-77736
=77 736
69 194
69 194

69 194
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2019-01-01
-2019-12-31

1074382
2724
1077 106

-816 962
-48 286
-142 000

-1 007 248
69 858

=70 148
-70 148
-290
-290

-290
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgiangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Balkonger

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

i
W
N

2020-12-31

3520184

196 600
1 190 828
4907 612

4 907 612

18180
30913
49 093

537458
537 458
586 551

5494163
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2019-12-31

3595184

0
1257 828
4 853 012

4 853 012

18180
16 066
34 246

320 887
320 887
355133

5208 145
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2020-12-31

59 900
59 900

199 656

69 194
268 850
328 750

4 987 625
4 987 625

46 511
13128
118 149
177 788

5494 163
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2019-12-31

59900
59 900

199 945

-290
199 655
259 555

4783 125
4783 125

62 089
11776
91 600
165 465

5208 145
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed.
Tillampade principer #r oféréindrade i jimforelse med foregdende &r.K-2 reglelverket anvéndes
som #r anpassad for mindre bolag och ekonomiska foreningar.

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas 6ver balansrékningen genom att
den ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningens arsstdimma
sker verforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vérdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokftringsnédmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Not 2 Driftskostnader

2020 2019
Arvode for teknisk forvaltning 58 784 58 060
Rep och underhéll 269 809 222192
Hiss 14 830 14 866
El 15 194 23 549
Virme 210 500 235 821
Vatten och avlopp 52 068 47 622
Renhallning 29 051 25174
Snoréjning 0 11 024
Fastighetsforsikring 29 094 28 269
ComHem 13 510 22 438
Triagardskostnader 8 715 0
Fastighetsavgift 52 534 51182
Hyra-plats 8 000 8 000
Ovriga driftskostnader 18 843 11172
Konsultkostnader 0 3187
Revisionsarvode 8 500 8 406
Arvode for ekonomisk forvaltning 39 990 46 000

829 422 816 962
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Not 3 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Vicevird
Sociala kostnader

Totala l6ner, andra ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 5 Fastighetsforbittringat

Ingdende anskaffningsvérden .
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Stamrenovering

Ingéende anskaffningsvérden

- Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2020

24 000
18 000
6194

48 194

2020-12-31

4284 830
4284 830

-1 420 871

-30 000
-1 450 871

2 833 959
13 079 000

10 059 000
23138 000

2020-12-31

969 468
969 468

-756 624

-25 000
-781 624

187 844

2020-12-31

658 381
658 381

-140 000

-20 000
-160 000

498 381
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2019

23 200
18 000
7 086

48 286

2019-12-31

4284 830
4284 830

-1390 871

-30 000
-1 420 871

2 863 959
13 079 000

10 059 000
23 138 000

2019-12-31

969 468
969 468

-731 624

-25 000
-756 624

212 844

2019-12-31

658 381
658 381

~120 000

-20 000
-140 000

518 381



Brf Strandvégen 24
Org.nr 773200-0109

Not 7 Solceller

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Not 8 Nya balkonger/asfalt
Ingiende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsikringspremier
Virmlands Fastighetsservice
Comhem

Vinerforvaltning AB

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga ldn.

Langivare
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Riintesats
%

1,43

1,44

1,44

1,15

2020-12-31

0
210 600
210 600

-14 000
-14 000

196 600

2020-12-31

2 697 829
2 697 829

-1 440 000
-67 000
-1 507 000

1190 829

2020-12-31

6212
14 703
0
9998
30 913

Datum for
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2019-12-31

2019-12-31

2 697 829
2 697 829

-1 373 000

-67 000
-1 440 000

1257 829

2019-12-31
4729
0

11337
16 066

rinteindring
90-dagar
90-dagar
90-dagar
90-dagar

Lanebelopp
2020-12-31
2 600 000
1010 625

1 085 000
292 000

4 987 625
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Not 11 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter

- Upplupna riintor
Ypplupnastyrélse-och revisiansarvodern:
Fastighetsservice:
Ovriga poster
Farskottsbetalda avgifter och hyror

|

wezaf S

Not:d1:Stallda:sikerhieter:
Fastighetsinteckningar
55000060

Kailstad - " [§|g -262.\

Annelie Jackman
: Ordfsrande

Christina Higpmark
Zdimot , ; i ) _

20201231

2020-12-31

4200

7800
14690" -

703
90 756
118 149

2019:12-31
5500000

. LE(Lny

2019-12-31

4200

FRO0: -

703
78 897
91 600

.Beft’i‘l“'Sj"sztr‘fon
.Ledamof.

4 G hieristcd]
<?farl Stier stég
I

.edamot

Min revisionsberiitfelse har [dmnats 2 g2 1-¢ 5 ( /

- Stefan Vo
Godkiind revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Strandvigen 24
Org.nr 773200-0109

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Strandvéigen 24 for rikenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredov1snmgslagen Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatridkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har mhamtat r tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av freningens férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ir tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och

Brf Strandvigen 24, Org.nr 773200-0109
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inhamtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig

om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av

‘arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det

finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
&rsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa. informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden :
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Strandvigen 24 for rikenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att freningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfiihet for rikenskapsaret. ‘

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande fireningens vinst eller forlust. Vid

férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Brf Strandvigen 24, Org.nr 773200-0109
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fSrvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma fSreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar .
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
viisentligt avseende:

- foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omridden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och
andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Karlstad den 21 maj 2021
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