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ARSREDOVISNING
HSB Bostadsrattsférening Flora 4 i Jonkoping Org nr 716403-1747

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
2019-07-01--2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019/2020

Verksamheten

Allm@nt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har
sitt sate i Jonkoping.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes dret 1983 pd fastigheten Flora 4 i J6nképings kommun
som féreningen innehar med &ganderatt. P3 fastigheten finns 5 byggnader med totalt 99
ldgenheter och en garagedel med 69 parkeringsplatser.

Fastigheternas adress &r Ostra Storgatan 128, Lénnholmsgatan 3-7, Bomgatan 2 samt
Lillgatan 10-14.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Lansforsakringar. Hemforsakring och bostadsrattstillagg
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavaren.

Féreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostader = Bostadsratt 10 st 1 rok 48,0 m?
47 st 2 rok 3619,0 m?
30 st 3 rok 2489,5 m?
12 st 4 rok 13645 m?
99 st 75210 m?
Lokaler Hyresratt 1 st 28,0 m?
Garage Hyresratt 69 st 897,0 m?
70 st 925,0 m?
Totalt 169 st 8446 m?
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De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhdlisdtgarder och investeringar i
fastigheten:

Minimaster Bomgatan (2010)

Ventilation Ostra M&lning trapphus (2011-2012)
Ventilation Ostra Storgatan (2012)

Lassystem (2012)

Tvattstugor (2012)

Fonsterbyte (2013)

Indragning av fiber (2015)

Byte av undercentral fjarrvarme (2015)

Utbyte av belysningsarmatur i gardsmiljé (2017-2018)
Ventilationsbyte Lénnholmsgatan (2017-2018)
Takrenovering och montering av solpaneler (2017-2018)
Byte av hissa (2017-2018)

Byte |3ssystem pad ytterdorrar, taggfunktion (2018-2019)

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Under dret har foreningen genomfort foljande storre underhdllsdtgarder:

Underhall/ombyggnad av foreningslokal

Flytt av dagvattenledning

Genomgéng av ventilation Lonnholmsgatan

Byte av 2 tvattmaskiner

Nya dérrar i garaget for mc-platser och nodutgdng

Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom. Stadgeenlig fastighetsbesiktning
utfordes av styrelsen den 2019-04-03.

Foéreningen har en 30-3rig underhallsplan. Styrelsen uppdaterar &rligen underhllsplanen.
De narmsta dren planerar styrelsen for foljande storre dtgarder:

e 2 nya uteplatser (2021)
e Laddstationer for el-bilar (2021)
e Ombyggnad av tidigare styrelserum till 6vernattningslagenhet (2021)
e Reparation av garage
Ekonomi

Foreningens &rsavgifter dndrades senast 1995 d& den héjdes med 4,9%. Arsavgifterna
uppgick under dret i genomsnitt till 710 kr/m? bostadslagenhetsyta.
Sedan styrelsen behandlat budgeten f6r &r 2021 har man beslutat att inte dndra

drsavgifterna. %
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Vasentliga avtal

Administrativt avtal, HSB Forvaltning
Tekniskt avtal, HSB Forvaltning
Hisservice, Kone AB

Tradgardsskotsel, Tengblad Tradgdrd AB
Kabel-TV, IP telefoni samt fiber, Telia AB
Fastighetsforsakring, Lansforsakringar

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstamma holls 2019-09-23. P4 stamman deltog 24 medlemmar.

Extra foreningsstammor holls 2019-11-28, 2020-02-10 och 2020-05-20 men anledning av
uttrade ur Riksbyggens intresseférening, nytt medlemskap i HSB samt att anta nya stadgar.
I samband med antagande av nya stadgar andrades rakenskapsaret till kalenderdr vilket
medforde att rékenskapsaret 19-07-01 — 2020-06-30 forlangdes med 6 manader till 2020-12-
31 samt andring av namn till HSB Brf Flora 4 i Jonkdping.

Under aret har 15 (13) lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit:

Henrik Skarback ordférande

Sven-Olof Nilsson sekreterare

Ann Bladh ledamot

Berne Asberg ledamot

Stefan Wange ledamot t.0.m 2020-08-06

Robert Maatta ledamot utsedd av HSB Goéta
fr.om 2020-08-06

Claes-Goran Alexandersson suppleant

Markus Johansson suppleant

Annica Petersson suppleant t.o.m 2020-08-06

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ledaméterna Ann
Bladh och Berne Asberg samt suppleant Markus Johansson.

Styrelsen har under dret hallit 9 sammantraden.
Firmatecknare har varit Ann Bladh, Sven-Olof Nilsson, och Henrik Skarback, tva i férening.

Revisor har varit Jesper Pettersson med Lars Landin som suppleant, valda av féreningen,
samt en revisor fr&n BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

™

Valberedning har varit Karin Flodstrém och Gun Svensson.
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Nettoomsattning, tkr

Res. efter finansiella poster, tkr
Soliditet %

Balansomslutning, tkr

Eget kapital, tkr
Taxeringsvarde, tkr

- varav byggnad, tkr
Underhéllsfond tkr

Rrsavgiftsnivd for bostader, kr/m?

Bankskuld kr/m?
Rantekostnader kr/m?

HSB Bostadsrattsforening Flora 4 i Jonkoping
Org.nr 716403-1747

2019/ 2018/ 2017/ 2016/ 2015/
2020%* 2019 2018 2017 2016

9233 6 106 6 102 6 083 6 053
2 050 1296 =7 535 1725 1447
14 8 5 23 19

39 956 40 965 39 915 41 998 41 514
5460 3410 2114 9 649 7924

113183 113186 83 983 83 983 83 983

72 186 72 186 62 583 62 583 62 583

550 269 0 5330 3930
710 710 710 710 710
4 409 4 860 4 197 4 289 4 642
54 58 56 57 89

* Rékenskapsaret ar forlangt och innefattar 18 ménader vilket p&verkar jamforelsetalen
mellan dren.

Forandring av eget kapital

Insatser Underh.fond Balans.resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingdng 3329567 268 638 -1 484 568 1296 345

Resultatdisp enl stdm.beslut-19 1296 345 -1 296 345
-188 223

Avsattn. till yttre underhall -20 1316 000 -1 316 000

Iansprakt. Fran yttre underhall-20 -1 035 000 1 035 000

Arets resultat 2 049 589

Belopp vid drets slut 3 329 567 549 638 -469 223 2 049 589

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel i kronor
Balanserat resultat -469 223

Arets resultat 2 049 589
1 580 366

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Balanserat resultat 1 580 366
1 580 366

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhélisfonden till 549 638 kr.
Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrékning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Hsb Brf Flora 4 i J6nkdping, 716403-1747

2019-07-01 2018-07-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-06-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 9233 431 6 157 874
Summa rorelsens intakter 9233431 6 157 874
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -3 832 025 -2 791 831
Periodiskt underhall -1 035 000 -608 362
Ovriga externa kostnader Not 3 -19 503 -18 253
Personalkostnader och arvoden Not 4 -310 866 -87 411
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 5 -1 387 436 -924 957
Summa rorelsens kostnader -6 584 829 -4 430 814
Rorelseresultat 2 648 601 1727 060
Resultat fran finansiella poster
Resultat frdn Gvriga finansiella anlaggningstillgénger 0 4752
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 803 1616
Rantekostnader och liknande resultatposter -607 816 -437 083
Summa finansiella poster -599 012 -430 715
Arets resultat Not 6 2 049 589 1 296 345

™
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Hsb Brf Flora 4 i J6nkoping, 716403-1747

Balansrakning 2020-12-31 2019-06-30
Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader Not 12 Not 7 32 766 899 34112 399
Mark 3024 000 3024 000
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 461 275 503 211
Summa materiella anlaggningstillgdngar 36 252 174 37 639 610
Finansiella anldggningstillgangar

Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 50 000 49 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 50 000 49 500
Summa anléggningstillgdngar 36 302 174 37 689 110
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar 0 45
Ovriga fordringar Not 10 31 065 1210
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 179 418 83 744
Summa Kortfristiga fordringar 210 483 84 999
Kassa och bank

Bankkonton 3 442 265 3191 336
Summa kassa och bank 3442 265 3191 336
Summa omsattningstillgdngar 3652 748 3276 335
Summa tillgédngar 39 954 922 40 965 445

"
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Hsb Brf Flora 4 i Jonkdping, 716403-1747

Balansrakning 2020-12-31 2019-06-30
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 329 567 3 329 567
Fond for yttre underhdll 549 638 268 638
Summa bundet eget kapital 3879 205 3 598 205
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -469 223 -1 484 568
Rrets resultat 2 049 589 1 296 345
Summa balanserat resultat 1 580 366 -188 223
Summa eget kapital 5459 570 3 409 982
Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 19 510 000 36 685 000
Summa I8ngfristiga skulder 19 510 000 36 685 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 13 775 000 0
Leverantdrsskulder 389 943 59 350
Skatteskulder 33 889 10 959
Ovriga skulder Not 13 103 439 62 126
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 683 081 738 028
Summa Kortfristiga skulder 14 985 352 870 463
Summa skulder 34 495 352 37 555 463
Summa eget kapital och skulder 39 954 922 40 965 445
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Noter

Hsb Brf Flora 4 i Jonkoping, 716403-1747

2019-07-01 2018-07-01
2020-12-31 2019-06-30

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).
Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttjandeperioder.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,8
Inventarier 5,0
Skulder

Denna kategori som innefattar rorelseskulder, ldneskulder samt leverantorsskulder, varderas till historiska
anskaffningsvarden.

L&n som har slutforfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Fdreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett 8r d8 fastighetens
I&nefinansiering ar ldngsiktig.

Fond foér yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underh8lisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hégst far vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen for flerbostadshus. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 429 kronor per ldgenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 44
305 107 kr (44 305 107 kr).

Sarskilda upplysningar
Féreningen har forlangt rdkenskapsaret till 18 mdnader vilket p&verkar belopp i resultat- och balansrakning.

Féreningen har bytt ekonomisk forvaltare frdn och med 2020-01-01. Dérav redovisas vissa belopp i resultat- och
balansrakning under andra poster jamfort med foregdende &r. Nettoresultatet har inte p&verkats.
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Hsb Brf Flora 4 i Jonkoping, 716403-1747

2019-07-01 2018-07-01
Noter 2020-12-31 2019-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Rrsavgifter, bostader 8 004 474 5336 316
Hyror 644 092 436 798
Varmeintakter 519 696 346 464
Ovriga intékter 71214 51 705
Bruttoomsattning 9239 476 6171 283
Hyresbortfall -6 045 -13 409
9233431 6 157 874
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 917 406 340 999
Reparationer 360 229 275 210
El 208 911 129 078
Uppvarmning 613 982 460 146
Vatten 360 963 244 740
Sophamtning 232 891 143 415
Kabel-TV, internet 333757 222 300
Fastighetsforsakring 97 396 58 182
Fastighetsavagift/fastighetsskatt 163 331 158 183
Forvaltningsarvoden 289 744 680 024
Ovriga driftskostnader 253 417 79 554
2791831
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 13 563 12 313
Medlemsavgifter 5940 5 940
19 503 18 253
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har haft 1 deltidsanstalld lokalvardare under 3ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 103 000 69 750
Revisorsarvode 2 000 0
Loéner och andra ersattningar 1000 0
Sociala kostnader 25139 17 661
131139 87 411
Ovriga anstillda
Loéner och ersattningar 138 780 0
Sociala kostnader 40 947 0
179 727 0
Totalt 310 866 87 411
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 1 345 500 897 000
Inventarier 41 936 27 957
1387 436 924 957
Not 6 Arets resultat
Forslag till resultat disposition
Arets resultat 2 049 589 1 296 345
Reservering till fond for yttre underhall -1 316 000 -877 000
Iansprdktagande av fond foér yttre underhll 1 035 000 608 362
1768 589 1027 707

™
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Hsb Brf Flora 4 i Jonkoping, 716403-1747

Noter 2020-12-31 2019-06-30
Not7 Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Ing&ende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 49 175 000 49 175 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 49 175 000 49 175 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -15 062 601 -14 165 601
Arets avskrivningar -1 345 500 -897 000
Utgdende avskrivningar -16 408 101 -15 062 601
Utgdende bokfort virde 32766 899 34112 399
Taxeringsvarde for Jonkodping Flora 4
Byggnad - bostader 70 000 000 70 000 000
Byggnad - lokaler 2 186 000 2 186 000
72 186 000 72 186 000
Mark - bostader 41 000 000 41 000 000
41 000 000 41 000 000
Taxeringsvarde totalt 113 186 000 113 186 000
Not8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarde 559 125 559 125
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 559 125 559 125
Ingdende avskrivningar -55914 -27 957
Arets avskrivningar -41 936 -27 957
Utgdende avskrivningar -97 850 -55 914
Bokfort varde 461 275 503 211
Not9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Goéta ek.for. 500 0
Andelar i Riksbyggen intresseftrening 49 500 49 500
50 000 49 500
Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto 10 290 1210
Ovriga fordringar 20 775 0
31 065 1210
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 179 418 83 744
179 418 83 744
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Hsb Brf Flora 4 i Jonkoping, 716403-1747

Noter 2020-12-31 2019-06-30
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Réanta Konv.datum  Total Idneskuld konvertering
SE-Banken Boldn 40149538 0,77% 2024-06-28 5000 000 0
SE-Banken Boldn 40149562 0,66% 2023-06-28 3000 000 0
SE-Banken Boldn 42923524 1,21% 2023-01-28 2 000 000 0
Stadshypotek AB 273188 1,48% 2022-06-30 5 250 000 0
Stadshypotek AB 273457 1,48% 2022-06-30 4 260 000 0
Stadshypotek AB 274543 1,33% 2021-09-30 5000 000 5000 000
Stadshypotek AB 277730 0,95% 2021-06-30 8 775 000 8 775 000
33 285 000 13 775 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 510 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 33285 000
Kortfristig del av 1dngfristig skuld 13 775 000 0
Nya direktiv gor att féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi 1&n som forfaller under nésta &r som kortfristig skuld tillsammans med
nasta drs beraknade amorteringar.
Stdllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 52 349 000 52 349 000
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 34279 20 925
Arbetsgivaravgifter 27 739 18 301
Ovriga kortfristiga skulder 41 421 22 900
103 439 62 126
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 11 541 11 083
Ovriga upplupna kostnader 218 674 306 363
Forutbetalda hyror och avgifter 452 866 420 582
683 081 738 028

4\’6)
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Hsb Brf Flora 4 i Jonk&ping, 716403-1747
Noter 2020-12-31 2019-06-30
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Var revisionsberattelse har 2021 - 05 - \1 avgivits betréffande denna drsredovisning

Jesper Pettanssmn W

Jesper Petersson Arthur Kozak

Av foéreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor




Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Flora 4 i Jonkdping, org.nr. 716403-1747

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Flora 4 i
Jonkoping for ar 2019/2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for &r 2018/2019 reviderades av annan revisor
som i revisionsberattelse daterad 2019-09-24 uttalade sig enligt
standardutformningen om denna &rsredovisning.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.Som del av en revision enligt ISA

anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Flora 4 i Jonkoping
for &r 2019/2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit ngon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Jonkoping den 12 / g 2021
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